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Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

DILIGENCIA -
Documento APROBADO por el Ayuntamientol
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

A) ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS.- Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

A continuacién se indican a modo de resumen los principales antecedentes y
actuaciones realizadas:

1.- El Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe fue
aprobado definitivamente por la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y
Urbanismo, mediante Resoluciones de fechas 23 de septiembre y 29 de diciembre de
2005 en lo relativo al suelo urbano del Término Municipal, al suelo urbanizable del
nucleo de Lepe y al sector de suelo urbanizable El Rocio, y se publicé en el BOP de
Huelva n° 39 de 27/02/2006.

2.- Posteriormente, por Resoluciones de 29 de julio de 2008 y 12 de enero de
2009 de la Delegacion competente en materia de urbanismo, fue aprobado
definitivamente el Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe en lo
relativo al suelo no urbanizable del Término Municipal y al suelo urbanizable del litoral,
y se publico en el BOP de Huelva n°® 38 de 25/02/2009.

3.- En relacién al Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de
Lepe (en adelante PGOU), se han tramitado las modificaciones que se enumeran a
continuacioén con el resultado que se indica:

e Modificaciéon n.° 1 relativa a la flexibilizaciéon del nimero maximo de viviendas
protegidas en los sectores de suelo urbanizable de Lepe, a la creaciéon de
nuevo sector de uso residencial “Las Carreras-Valdemedio Oeste” y la UE
“Campo de futbol”, aprobada inicialmente y sometida nuevamente a
informacién publica por el Pleno Municipal en sesiones de fechas 29/7/09,
4/3/10, 7/4/11 y 28/5/12. Este expediente se encuentra incurso en caducidad al
no haberse realizado ninguna actuacion administrativa desde el dia 24/10/14.

e Madificacion n.° 2 relativa a parcela destinada a zona 7 volumetria especifica
ocupada por el Hotel Lepemar de La Antilla, aprobada inicialmente por el Pleno
Municipal en sesion de fecha 1/10/09. Este expediente se encuentra incurso en
caducidad al no haberse realizado ninguna actuacién administrativa desde el
dia 25/5/11.

e Modificacién n.° 3 relativa a los terrenos situados en la calle Céfiro, n.° 30 de La
Antilla, aprobada definitivamente por el Pleno Municipal en sesién de fecha
8/9/11, publicada en el BOP de Huelva n.° 9 de fecha 16/1/12.

e Modificacion n.° 4 relativa al Sector la Bella Recinto Sur, aprobada
definitivamente por Resoluciones de 4 de mayo de 2023 y 5 de junio de 2024
de la Delegacion Territorial competente en materia de urbanismo, que se

Flza. Espafia, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 953 35 03 12
wwwlepe.es

=
o
Il
N
>
I
Q
&
N
=
n
[T
o
g
<
S
3
X
3
z
o
<
<
c
kel
o
©
k)
S
g
Q
o
e

i Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
4. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 182

Cod. Validacion: 92M4LYRKDK7492CTP2SWXE3WD
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 182

1 Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

o,
L

t L



[}
Lepe
Ayuntamiento de Lepe
Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro DILIGENCIA.- )
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU Documento APROBADO por el Ayuntamiento
Expediente 2111/2025 Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIAAUTORIZADA

encuentra pendiente de publicar en el BOJA. (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

e Modificacion n.° 5 relativa a la ordenacibn pormenorizada, aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha 5/6/14, publicada en
el BOP de Huelva n.° 203 de fecha 24/10/14, y correcciones de error en los
BOP de Huelva n.° 211 de fecha 5/11/14 y n.° 154 de fecha 12/8/15.

Modificacion n.° 5 relativa a la ordenacion pormenorizada (ambitos reducidos),
aprobada definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha 18/12/14,
publicada en el BOP de Huelva n.° 129 de fecha 7/7/15.

¢ Modificacion n.° 6 relativa al suelo no urbanizable, aprobada definitivamente
por Resolucion de 14/11/14 de la Delegacion Territorial competente en materia
de urbanismo, publicada en el BOJA n.° 244 de fecha 16/12/14.

e Madificaciéon n.° 7 relativa a la ordenacion estructural, aprobada definitivamente
por Resoluciones de 11 de marzo y 21 de julio de 2015 de la Delegacion
Territorial competente en materia de urbanismo, publicadas en los BOJA n.° 80
y 140 de fechas 28 de abril y 21 de julio de 2015, respectivamente.

e Maodificacion n.° 7 BIS relativa a la ordenacién pormenorizada, aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal de fecha 13/7/15, publicada en el BOP
n.° 226 de fecha 24/11/15.

e Modificacion n.° 8, relativa al ajuste del area de suelo urbano “El Prado” y a la
implementacion del uso hotelero, aprobada definitivamente por el Pleno
Municipal en sesién de fecha 28/4/16, publicada en el BOP de Huelva n.° 120
de fecha 24/6/16.

e Modificacion n.° 8 BIS relativa a la asignacion de uso dotacional privado a los
terrenos sitos en Avenida Castilla, n.° 106 y Calle Corales n.° 28 al 30 de La
Antilla, aprobada definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha
26/10/17, publicada en el BOP de Huelva n.° 62 de fecha 2/4/18.

e Modificacion n.° 9 relativa a la exencién de viviendas protegidas en los
Sectores Catalan Golf y Ampliaciéon Islantilla, aprobada definitivamente por
Resoluciones de 19 de julio y 1 de diciembre de 2021 de la Delegacion
Territorial competente en materia de urbanismo, publicadas en los BOJA n.°
180 y 237 de fechas 17 de septiembre y 13 de diciembre de 2021,
respectivamente.

e Modificacion n.° 10 relativa a la creacion del Sector de suelo industrial al sitio
de “Las Majadillas”, aprobada definitivamente por Resoluciones de 19 de julio y
29 de diciembre de 2021 de la Delegacion Territorial competente en materia de
urbanismo, publicadas en los BOJA n.° 179 de fecha 16 de septiembre de 2021
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DILIGENCIA.-
oy Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
A Pleno con fecha 24/04/2025.

..... ?., En Lepe a fecha de firma electronica,
Lepe LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
. (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Ayuntamiento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

y n.° 9 de fecha 14 de enero de 2022, respectivamente.

e Modificacion n.° 11 relativa a los usos bajo rasante, aprobada definitivamente
por el Pleno Municipal en sesién de fecha 16/5/19, publicada en el BOP de
Huelva n.° 196 de fecha 11/10/19.

¢ Madificacion n.° 12 relativa a la UE “El Terrén Oeste”, aprobada definitivamente
por el Pleno Municipal en sesién de fecha 27/5/24, publicada en el BOP de
Huelva n.° 40 de fecha 27/2/25

¢ Modificacion n.° 13 relativa al aislamiento geografico en suelo no urbanizable,
aprobada definitivamente por Resoluciones de 4 de febrero y 30 de junio de
2021 de la Delegacion Territorial competente en materia de urbanismo,
publicadas en los BOJA n.° 38 de fecha 25/2/21 y n.° 134 de 14/7/21,
respectivamente.

¢ Maodificacion n.° 14 relativa a cambio de tipologia en Avenida Castilla, n.° 108
de La Antilla y al articulo 52 de las Normas Urbanisticas, aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha 31/10/19, publicada
en el BOP de Huelva n.° 86 de fecha 9/6/20.

e Modificacion n.° 15 relativa al terreno sito en la confluencia de la Avenida
Castilla con Avenida de La Antilla, aprobada definitivamente por el Pleno
Municipal en sesién de fecha 17/5/23, publicada en el BOP de Huelva n.° 190
de fecha 5/10/23.

e Madificacion n.° 16 relativa a la exencidn de viviendas protegidas en el Sector
La Bella Recinto Sur, aprobada definitivamente por Resolucion de 15 de
diciembre de 2022 de la Delegacion Territorial competente en materia de
urbanismo, publicada en el BOJA n.° 243 de fecha 21 de diciembre de 2022.

e Modificacion n.° 17 relativa a la implantacion de establecimientos de uso
turistico en el suelo urbanizable del litoral, aprobada definitivamente por el
Pleno Municipal en sesién de fecha 30/3/23, publicada en el BOP de Huelva n.°
83 de fecha 4/5/23.

e Modificacién n.° 18 relativa a los terrenos sitos en Avenida Blas Infante, s/n de
Lepe, propiedad de la Sociedad Cooperativa Andaluza Nuestra Sefiora de la
Bella, aprobada provisionalmente por el Pleno Municipal en sesion de fecha
18/7/24, que se encuentra actualmente en tramite.

e Modificacion n.° 19 relativa a los articulos 35, 80 y 82 de las Normas
Urbanisticas, aprobada definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de
fecha 20/12/24, que se encuentra pendiente de publicar en el BOP de Huelva.
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DILIGENCIA.-
Py Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
o Pleno con fecha 24/04/2025.

_____ f_ En Lepe a fecha de firma electrénica,
Lepe LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
. (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Ayuntamiento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

B) JUSTIFICACION Y CONTENIDO DEL TEXTO REFUNDIDO.

El Texto Refundido tiene por objeto refundir en un documento el PGOU original
y las Modificaciones del mismo aprobadas definitivamente que se encuentren vigor,
con la finalidad de facilitar su aplicaciéon y conocimiento.

La figura de los Textos refundidos se contempla en los articulos 87 de la LISTA
y 122 del RLISTA. A continuacion se transcribe el primero de ellos:

“Los municipios deberan redactar y aprobar textos refundidos de los
instrumentos de ordenacion urbanistica vigentes que hayan sido objeto de
innovaciones que se encuentren igualmente en vigor, para facilitar su aplicacion y
conocimiento. Los textos refundidos no podran modificar las determinaciones
urbanisticas contenidas en los instrumentos de ordenacion urbanistica que se
refunden. Seran aprobados por el Ayuntamiento, quedando supeditada su eficacia a la
inscripcion en los registros correspondientes y posterior publicacién.”

En concreto, en el Texto Refundido del PGOU que nos ocupa se refunden el
PGOU original con las Modificaciones n.° 3 a 17, y con la n.° 19 del mismo.

A efectos aclaratorios se hace constar que los expedientes de las
Modificaciones n.° 1 y 2 no se finalizaron, estando incursos en caducidad, por lo que
los mismos se han elevado al Pleno Municipal para su declaracién y archivo; y que la
Modificaciéon n.° 18, relativa a los terrenos de la Cooperativa de La Bella, se encuentra
actualmente en tramite.

En lo relativo a la documentacion, el Texto refundido del PGOU esta formado
por la presente Memoria, las Normas Urbanisticas y los planos de ordenacion.

Las Normas urbanisticas se desglosan en ciento sesenta y tres articulos, seis
disposiciones transitorias, dos disposiciones adicionales y un anexo constituido por la
Ordenanza de aparcamientos (seis articulos).

El Inventario de patrimonio cultural incluido en el PGOU original se ha
suprimido al haberse aprobado definitivamente el Catalogo de bienes inmuebles,
elementos urbanos y yacimientos arqueoldgicos por Acuerdo del Pleno Municipal de
fecha 28/1/13, publicado en el BOP de Huelva n.° 68 de 11/4/13 y correccion de error
en el BOP de Huelva n.° 102 de 30/5/13.

Y la planimetria estd compuesta por veinticinco (25) planos de ordenacion
estructurados conforme se detalla a continuacion:
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- ;* Pleno con fecha 24/04/2025.

.......... En Lepe a fecha de firma electronica,
Lepe

Ayuntamiento de Lepe

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

1 Estructura general y organica del territorio
1d Riesgos y servidumbres
2 Clasificacién del suelo

3 Calificacion del suelo

3.1 Termino municipal

3.2 Lepe

3.3 La Antilla/Sevillana/Pinares de Lepe
3.4 La Bella - El Terron

3.5 LaBarca

4 Ordenacion fisica de los nucleos

4.1 Lepe
4.2 La Antilla/ Sevillana
4.3 La Bella - El Terréon

Programa de Actuacién

6 Ambitos zonales

En el presente texto refundido no se modifican las determinaciones
urbanisticas contenidas en los instrumentos de ordenacion urbanistica que se
refunden.

C) INCARDI,NACION DE LAS MODIFICACIONES REFUNDIDAS EN LAS
NORMAS URBANISTICAS Y PLANIMETRIA DEL TEXTO REFUNDIDO DEL
PGOU.-

A continuacién se detalla como se ha realizado la incardinacion de cada
modificacién aprobada definitivamente en las normas urbanisticas y planimetria del
PGOU:

1.- Modificacion n.° 3 relativa a los terrenos situados en la calle Céfiro, n.°
30 de La Antilla, aprobada definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de
fecha 8/9/11, publicada en el BOP de Huelva n.° 9 de fecha 16/1/12.

La incardinacién se ha realizado incluyendo el apartado i) en el articulo 47.2 de
las Normas urbanisticas y en el Plano 4.2 de ordenacion fisica de La Antilla.
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DILIGENCIA.-
oy Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
T Pleno con fecha 24/04/2025.

..... ‘,_ En Lepe a fecha de firma electrénica,
Lepe LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
. (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Ayuntamlento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

2.- Modificaciéon n.° 4 relativa al Sector la Bella Recinto Sur, aprobada
definitivamente por Resoluciones de 4 de mayo de 2023 y 5 de junio de 2024 de
la Delegacion Territorial competente en materia de urbanismo, que se encuentra
pendiente de publicar en el BOJA.

La incardinacion se ha realizado en los articulos 11.3, 60.2 y 3, 61.1, 64.7,
Ficha de sector, 117.1y 122.2 y 5 de las Normas urbanisticas.

A nivel grafico, la incardinacion se ha realizado en los siguientes planos:

1c Estructura general y organica.

2c Clasificacion de suelo.

3.1 c¢ Calificacién del suelo.Término Municipal.
3.4 Calificacion de suelo La Bella — El Terrén.
4.3 Ordenacion fisica La Bella — El Terron.

5.b Programa de actuacion.

3.- Modificacion n.° 5 relativa a la ordenaciéon pormenorizada, aprobado
definitivamente por el Pleno Municipal en sesién de fecha 5/6/14, publicada en el
BOP de Huelva n.° 203 de fecha 24/10/14, y correcciones de error en los BOP de
Huelva n.° 211 de fecha 5/11/14 y n.° 154 de fecha 12/8/15.

La incardinacion se ha realizado en los articulos 22.7, 29.2, 35.6 d) y f), 36.9 a),
36.10 e), 37.3 a) y e), 37.4 d), 37.5, 37.7 a), 38.1, 39.1 h), 40.1, 40.3 c) y h), 40.3 ¢)
graéficos, 42.2 d), 47.2 e), 55.2 primer inciso y 2 c), cuadro resumen y planos de
ordenacién en las fichas de las Areas Avenida de La Arboleda, Cantaelgallo, Avenida
Rio Piedras, La Bella 1 y La Bella 2 del articulo 55, cuadro resumen y plano de la UE
El Terron Oeste, plano de ordenacion de la ficha del Sector La Gaga y La Antilla Este
del articulo 68, 114.2 b), 140.2, 140.4 a), b) y k), 140.6, 140.8 c) y d), 140.9 a), b), d),
e), f) y h), Disposicién transitoria primera apartados primero al quinto y séptimo,
Disposicion transitoria quinta apartado cuarto y decimoprimero y disposicion transitoria
sexta.

También se incardina en los articulos 6.1, 2 y 8 de la Ordenanza de
aparcamientos del PGOU.

No existe incardinacién a nivel grafico.
4.- Modificacion n.° 5 relativa a la ordenacion pormenorizada (ambitos
reducidos), aprobada definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha

18/12/14, publicada en el BOP de Huelva n.° 129 de fecha 7/7/15.

Unicamente existe incardinacién a nivel grafico, que se ha realizado en los
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Ayuntamiento de Lepe

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asgnto: Memoria Texto Refundido PGOU Y DILIGENCIA.-
Expediente 2111/2025 Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,

Siguientes p|anos: LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

3.3a Calificacién de suelo La Antilla.
4.2 Ordenacion fisica La Antilla.
4.3 Ordenacion Fisica La Bella — El Terrén

5.- Modificacion n.° 6 relativa al suelo no urbanizable, aprobada
definitivamente por Resolucion de 14/11/14 de la Delegacion Territorial
competente en materia de urbanismo, publicada en el BOJA n.° 244 de fecha
16/12/14.

La incardinacion se ha realizado en los articulos 69.1, 76.1 y 3, 77, 80, 82, 86,
99.4 y 108 de las Normas Urbanisticas.

No existe incardinacion a nivel grafico.

6.- Modificacion n.° 7 relativa a la ordenacidon estructural, aprobada
definitivamente por Resoluciones de 11 de marzo y 21 de julio de 2015 de la
Delegacion Territorial competente en materia de urbanismo, publicadas en los
BOJA n.° 80 y 140 de fechas 28 de abril y 21 de julio de 2015, respectivamente.

La incardinacion se ha realizado en los articulos 28, 29, 34 bis A, 37.7 b), 39.1
g),40.3f1),41.3,4y5,42.2b),c)yd)y47.2 a)yb)de las Normas Urbanisticas.

A nivel grafico, la incardinacion se ha realizado en los planos:

4.1 Ordenacion fisica Lepe.

4.2’Ordenacién fisica La Antilla

6 Ambitos zonales

7.- Modificacion n.° 7 BIS relativa a la ordenaciéon pormenorizada,

aprobada definitivamente por el Pleno Municipal de fecha 13/7/15, publicada en
el BOP n.° 226 de fecha 24/11/15.

La incardinacion se ha realizado en el articulo 34 bis B de las Normas
Urbanisticas.

No existe incardinacion a nivel grafico.
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Ayuntamlento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

8.- Modificacion n.° 8, relativa al ajuste del area de suelo urbano “El
Prado” y a la implementacion del uso hotelero, aprobada definitivamente por el
Pleno Municipal en sesiéon de fecha 28/4/16, publicada en el BOP de Huelva n.°
120 de fecha 24/6/16.

La incardinacion se ha realizado en la Ficha del Area E| Prado del articulo 55 y
en el articulo 114.2 a) de las Normas Urbanisticas.

No existe incardinacion a nivel grafico

9.- Modificacion n.° 8 BIS relativa a la asignacion de uso dotacional
privado a los terrenos sitos en Avenida Castilla, n.° 106 y Calle Corales n.° 28 al
30 de La Antilla, aprobada definitivamente por el Pleno Municipal en sesiéon de
fecha 26/10/17, publicada en el BOP de Huelva n.° 62 de fecha 2/4/18.

La incardinacion se ha realizado en el articulo 114.2 i) de las Normas
Urbanisticas.

A nivel grafico, la incardinacién se ha realizado en los siguientes planos:

1c Estructura general y organica.
3.3 a Callificacion de suelo de La Antilla
4.2 de Ordenacion fisica en La Antilla.

10.- Modificaciéon n.° 9 relativa a la exencion de viviendas protegidas en
los Sectores Catalan Golf y Ampliacion Islantilla, aprobada definitivamente por
Resoluciones de 19 de julio y 1 de diciembre de 2021 de la Delegacion Territorial
competente en materia de urbanismo, publicadas en los BOJA n.° 180 y 237 de
fechas 17 de septiembre y 13 de diciembre de 2021, respectivamente.

La incardinacion se ha realizado en la Ficha resumen de los Sectores Catalan
Golf y Ampliacion Islantilla (Islantilla Norte) del articulo 68 de las Normas Urbanisticas.

No existe incardinacion a nivel grafico.

11.- Modificacién n.° 10 relativa a la creacion del Sector de suelo industrial
al sitio de “Las Majadillas”, aprobada definitivamente por Resoluciones de 19 de
julio y 29 de diciembre de 2021 de la Delegacion Territorial competente en
materia de urbanismo, publicadas en los BOJA n.° 179 de fecha 16 de septiembre
de 2021 y n.° 9 de fecha 14 de enero de 2022, respectivamente.

La incardinacion se ha realizado en los articulos 60.1, 2 y 4, 61, 64.7 a), 68
incorporando Ficha del sector La Majadillas, 117.1 y 122. 2 y 5 de las Normas
Urbanisticas.
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Ayuntamiento de Lepe

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

A nivel gréfico, la incardinacion se ha realizado en los planos:

1c Estructura general y organica

2c Clasificacion de suelo

3.1b Calificacion de suelo no urbanizable
5 Programa de actuacion

12.- Modificacion n.° 11 relativa a los usos bajo rasante, aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha 16/5/19, publicada en
el BOP de Huelva n.° 196 de fecha 11/10/19.

La incardinacion se ha realizado en los articulos 37.4 ¢ y d de las Normas
Urbanisticas.

No existe incardinacion nivel grafico.

13.- Modificacion n.° 12 relativa a la UE “El Terron Oeste”, aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha 27/5/24, publicada en
el BOP de Huelva n.° 40 de fecha 27/2/25

La incardinacion se ha realizado en la Ficha de la UE El Terron Oeste del
articulo 58 de las Normas Urbanisticas.

A nivel grafico la incardinacién se ha realizado en los planos:

1c Estructura general y organica.

2c¢ Clasificacion de suelo.

3.1 c Calificacion del suelo.Término Municipal.
3.4 Calificacion de suelo La Bella — El Terron.
4.3 Ordenacion fisica La Bella — El Terron.

5.b Programa de actuacion.

14.- Modificacién n.° 13 relativa al aislamiento geografico en suelo no
urbanizable, aprobada definitivamente por Resoluciones de 4 de febrero y 30 de
junio de 2021 de la Delegacioén Territorial competente en materia de urbanismo,
publicadas en los BOJA n.° 38 de fecha 25/2/21 y n.° 134 de 14/7/21,
respectivamente.

La incardinacion se ha realizado en el articulo 82.6 de las Normas
Urbanisticas.
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DILIGENCIA.-
oy Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
A Pleno con fecha 24/04/2025.

..... ‘,, En Lepe a fecha de firma electronica,
Lepe LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
. (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Ayuntamiento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

No existe incardinacion a nivel grafico.

15.- Modificacion n.° 14 relativa a cambio de tipologia en Avenida Castilla,
n.° 108 de La Antilla y al articulo 52 de las Normas Urbanisticas, aprobada
definitivamente por el Pleno Municipal en sesion de fecha 31/10/19, publicada en
el BOP de Huelva n.° 86 de fecha 9/6/20.

La incardinacién se ha realizado en el articulo 52 de las Normas Urbanisticas.

A nivel grafico la incardinacion se ha realizado en los siguientes planos:

3.3a Calificacion de suelo La Antilla.
4.2 Ordenacion fisica La Antilla.

16.- Modificacion n.° 15 relativa al terreno sito en la confluencia de la
Avenida Castilla con Avenida de La Antilla, aprobada definitivamente por el
Pleno Municipal en sesion de fecha 17/5/23, publicada en el BOP de Huelva n.°
190 de fecha 5/10/23.

La incardinacion se ha realizado en el articulo 34 bis y 58 bis de las Normas
Urbanisticas.

A nivel grafico la incardinacion se ha realizado en los sigueintes planos:

2c Clasificacion de suelo.
3.3a Calificacién de suelo La Antilla.
4.2 Ordenacion fisica La Antilla.

17.- Modificacion n.° 16 relativa a la exencion de viviendas protegidas en
el Sector La Bella Recinto Sur, aprobada definitivamente por Resolucién de 15
de diciembre de 2022 de la Delegacion Territorial competente en materia de
urbanismo, publicada en el BOJA n.° 243 de fecha 21 de diciembre de 2022,

La incardinacion se ha realizado en la Ficha resumen de los Sector La Bella
Recinto Sur del articulo 68 de las Normas Urbanisticas.

No existe incardinacion a nivel grafico.
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Ayuntamiento de Lepe

DILIGENCIA -
Documento APROBADO por el Ayuntamiento
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electronica,

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Negociado: Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro
Asunto: Memoria Texto Refundido PGOU
Expediente 2111/2025

18.- Modificacion n.° 17 relativa a la implantacion de establecimientos de
uso turistico en el suelo urbanizable del litoral, aprobada definitivamente por el
Pleno Municipal en sesion de fecha 30/3/23, publicada en el BOP de Huelva n.° 83

de fecha 4/5/23.

La incardinacion se ha realizado en el articulo 114.2 a) de las Normas

Urbanisticas.

No existe incardinacion a nivel grafico.

19.- Modificacion n.° 19 relativa a los articulos 35, 80 y 82 de las Normas

Urbanisticas, aprobada definitivamente por el Pleno

Municipal en sesiéon de

fecha 20/12/24, que se encuentra pendiente de publicar en el BOP de Huelva.

La incardinacién se ha realizado en los articulos 35.6 f) , 35.9, 80.4 a)y b) y

82.6 de las Normas Urbanisticas.

No existe incardinacion a nivel grafico.

D) ANEXOS.

Se adjuntan como anexos los anuncios publicados en los boletines oficiales

correspondientes de las Modificaciones del PGOU que
Texto Refundido.

forman parte del presente

EL ARQUITECTO MUNICIPAL, Fdo: Eladio Serrano Orta.
EL ASESOR JURIDICO, Fdo: Francisco Javier Cortés Oria.
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16 de Enero de 2012

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 8

ROBER ZANFIR

ROBERT GEQRGE VASILE
ROBERT ROMANOWICZ
ROBERTO DANIEL PANCIU

RUI PAULO MARTINS MONTEIRO
SANDA MELISA PIRCEA
SEBASTIAN GUERRERO SANCHEZ
SHUMEI SONG

SLVA MARIA AGAPITO CRAVI DA
SCOFIA MARIA BACIU

SUSETE ROSA GUEDES NOGUEIRA AFONSO
TENEMAN SIDIBE

TOM BENEDICT KNIGHT
TOUMANI DIALLO

VASILE CATALIN SIMION

VESTA JOCIUTE

VIORICA SIFOS

VIRGILIU STAN

WASHINGTON E. ORTIZ VALENCIA
ZAHRA SASSA

ZIAD YASSINE

ZLATMITKOV ASENQV

ZOUMANA DIARRA

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Lo gue se hace publico para general conocimiento y para que surta los efectos oportunos.
Lepe a 18 de diciembre de 2011.- LA SECRETARIA GENERAL, Fdo.: Sara Nieves Garcia

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesidn Extracrdinaria celebrada con fecha 8 de septiembre de 2011, adoptd, entre
otros, el siguiente acuerdo:

22.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 3 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACGION URBA-
NISTICA RELATIVA A LOS TERRENOS SITUADOS EN LA CALLE CEFIRO N° 30 DE LA ANTILLA.-

El Sr. Alcalde plantea la votacion, consistiendo ésta en la aprobacidn definitiva de la Medificacidn n® 2 del Plan
General de Ordenacion Urbanistica, arrojando la misma el siguiente resultado:

Una (1) abstencién del Concejal del Grupo lzquierda Unida.
Una (1) abstencién del Concejal del Grupo Andalucista.
Cinco (5) abstenciones de los Concejales del Grupo PSOE.

Trece (13) votos a favor de los Concejales del Grupo PP

Por lo que el Plenc de la Corporacion por trece (13) votos a favor de los veintiuno (21) que legaimente la com-
ponen ¥, por tanto, con el quérum de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros, APRUEBA la Propuesta de
Acuerdo gue obra en el expediente cuyo tenor literal es el siguiente:

“Examinado el expediente tramitado para la aprobacion de la Modificacion n® 3 del Plan General de Qrdenacion
Urbanistica del Municipio de Lepe, vy .
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BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 9 16 de Enero de 2012 213

RESULTANDO.- Que el instrumento de planeamiento urbanistico general en vigor estd constituido por el Plan
General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Lepe (en adelante PGOU) aprobado definitivamente por la Comisién
Provincial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo en sesion de 29 de diciembre de 2005, en lo relativo al suelo urbano
de todo el Término Municipal y al suelo urbanizable del niicleo de Lepe y del Sector El Rocio de Pinares de Lepe, y en
sesion de 29 de julio de 2008, en lo relativo al suelo no urbanizable y a los sectores de suelo urbanizable del Litoral.

El acuerdo de aprobacién definitiva de 29 de diciembre de 2005 figura publicado junto con las Normas Urba-
nisticas en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de 27 de febrero de 2008, y su entrada en vigor se produjo el
dia 17 de marzo del afio 2006, Por su parte, el acuerdo de aprobacion definitiva de 29 de julic de 2008 y las Normas
Urbanisticas del Plan General figuran publicados en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de 25 de febrero de
2009, entrando en vigor con fecha 17 de marzo del afio 2009.

En la actualidad se encuentran en tramite las Modificaciones n° 1 y 2 del PGOU.

RESULTANDO.- Que en lo relativo a la Medificacion n® 3 del PGOU qgue ahora nos ocupa, el Ayuntamiento
Pleno, en Sesién Ordinaria celebrada con fecha 2 de diciembre de 2010, acordd aprobar inicialmente la misma, someter
el expediente a informacion pablica en la forma prevista legalmente para la presentacion de alegaciones y solicitar los
pronunciamientos sectoriales de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente, por la afeccion a la zona
de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo-terrestre y del Servicio Provincial de Costas del Ministerio de
Medio Ambiente y Meadio Rural y Marino, por encontrarse el terreno afectado dentro de la zona de influencia del litoral.

Posteriormente, una vez incoporados al expediente los citados pronunciamientos sectoriales, el Pleno Municipal,
en sesion ordinaria celebrada con fecha 7 de abril de 2011, acordé aprobar provisionalmente la citada Modificacion n®
3 y remitir el expediente completo a la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, para que
en el plazo de un mes, emita el informe previsto en el articule. 31.2 C) de la LOUA.

CONSIDERANDO.- Que es de aplicacidn, principalments, la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia (en adslante LOUA); el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el que se aprueba
el Texto refundido de la Ley ds suelo (en adelante TRLS/08); los Reglamentos de Planeamiento y de Gestion Urbanistica
de forma supletoria y en lo que sea compatible con aquella Ley (Disposicién Transitoria Novena LOUA); asi como el
Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de Huelva, aprobadeo por Decreto 130//2006, de 27 de junio,

publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimeros 136 y 160 de 17 de julio y 18 de agosto de 2008,
respectivamente

CONSIDERANDO.- Que la Modificacién tiene por finalidad delimitar una nueva parcela edificable en una parte
del espacio libre interior de la edificacion existente en la Cf Céfiro, n® 30 de La Antilla, fuera de la zona de servidumbre
de proteccion del dominio plblico maritime-terrestre, y posibilitar la construccion sobre ésta de una vivienda de nueva
planta conforme a los siguientes parametros urbanisticos:

DILIGENCIA -
Uso: Residencial exclusivamente. Documento APROBADO por el Ayuntamiento|
; i . Pleno con fecha 24/04/2025.
Theinpite Canas e el En Lepe a fecha de firma electronica,
Superficie de la nueva parcela: $9,20 m2 aproximadamente LA FUNCIONARIAAUTORIZADA
. . . (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Reteabiied ridons: 138,98 w2k Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Altura maxima: 6 metros.

Nimero maximo de plantas: 2 (PB+1), debiéndose retranquear la primera planta en su fachada norte.
Ocupacion maxima: 80%.

Espacio libre interior: 20% destinado a patio.

Alineacion: Segun alineaciones viarias.

Iguaimente, en cumplimiento del articulo 36.2 a), regla 2%, de la LOUA, a modo de medida compensatoria por el
aumento de aprovechamiento lucrativo se contempla la cesién al Ayuntamiento de Lepe del pleno dominio de la porcién
de terreno de la finca registral 2.403 calificada como sistema local de espacios libres con una superficie aproximada
de 274 m2, para su incorporacion al patrimonio municipal camo bien de dominio y uso plblico.

CONSIDERANDO.- Que la justificacion de la misma se encuentra en que permite la abtencién por el Ayuntamiento
de Lepe de la titularidad de unos terrenos calificados como espacios libres. Ademas, los parametros edificatorios que
resultan de aplicacion a la nueva parcela son congruentes con el entorno edificatorio en el gue se encuentra la misma.
Por dltimo, en la Modificacién se justifica el cumplimiento del estandar de[ sistema general de espacios libres fijado en
el PGOU a razon de 8,98 m2 por habitante.
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DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electronica,

214 LA FUNCIONARIA AUTﬁﬁ%% de 2013 BOLETIN OFICIAL HUELVA N.°9
(Decreto de 6 de septiembre de 200
=~ - Fdo. Milagros Fernandez Cristobal. =

CONSIDERANDO.- Que la documentacién incluida en la Modificacion formada por una Memoria justificativa y
Planos, es suficiente conforme a lo exigido en los articulos 19 y 36.2 letra b) de la LOUA, y 37 y siguientes del Regla-
mento de Planeamienta Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que en cumplimiento de lo establecido en los articulos 32, 38 y 39 de la LOUA, el expe-
diente ha sido sometido a informacién publica mediante publicacion de anuncios en el Diario Huelva Informacion ¥ en
el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva de 28 de enero de 2011 y 10 de febrero de 2011, respectivamente, y en el
Tablén de anuncios del Ayuntamiento, sin que se hayan presentado alegaciones.

CONSIDERANDO.- Que desde el punto de vista sectorial, en el expediente figuran los informes que se relacionan
con el contenido que se indica para cada uno de ellos:

- Informe de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Medio Ambiente emitido con fecha 07/02/11.-

Se informa favorablemente la Modificacién, sin perjuicio de la necesidad de someter a autorizacién previa de la
Delegacion Provincial aquellas actuacionss que puedan derivarse de la aprobacion definitiva de la misma y que
supongan la ejecucion de obras o actuaciones en el interior de la zona de servidumbre de proteccion, las cuales
deberan ajustarse a lo establecido en la normativa vigente, siendo aconsejable consultar al Servicio Provincial
de Costas en Huelva, lo relativo a la ubicacién exacta de los limites de dicha zona.

- Informe de la Direccién General de Sostenibilidad de la Costa y del Mar del Ministerio de Medic Ambiente y
Medio Rural y Marino, emitido con fecha 15/03/11.-

Se informa favorablemente la Modificacién, previa la realizacién de las siguientes consideraciones que se indican
de manera resumida;

- Se ha dibujado de forma sensiblemente correcta las lineas de deslinde del dominio publico maritimo-terrestre y

de la zonas de servidumbre de proteccidn y de influencia segun el expediente aprobado par Orden Ministerial
de 13/09/90.

- Habra de respetarse integramente la citada zona de servidumbre de proteccion, dentro de la cual no podran
ejecutarse obras de nueva planta,

- Habra de tenerse en cuenta lo dispuesto en la Disposicidn Transitoria Guarta de la Ley de Costas para las edi-
ficaciones existentes en |la zona de servidumbre de proteccion.

CONSIDERANDO.- Que por la Delegacién Provincial de la Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda ha emitido
con fecha 3/6/11 el Informe previsto en el articulo. 31.2 C) de la LOUA, exigiendo que se tome en consideracion la
siguiente observacion:

- Una superficie de 21,55 m2s del superdvit del Sistema General de Espacios Libres existente en la Modificacion
n® 1 del PGOU cuantificado en 177,84 m2s, habra de asociarse a la presente Modificacién n® 3 para dar cum-
plimiento al articulo 36.2 letra a), apartado 5° de la LOUA y mantener la proporcionalidad de Sistema General
de Espacios Libres alcanzada como consecuencia de la aplicacion del estandar de 8,98 m2/hab. exigido en el

PGOU y de 2,4 hab/viv. contemplado en la Orden de 29/09/08 de la Consejeria de Vivienda y Ordenacién del
Territorio.

CONSIDERANDO.- Que la innovacién no supone una alteracién estructural del PGOU aprobado definitivamente,
pudiendo llevarse a cabo en cualquier momento mediante una Modificacién, ajusténdose su contendio a las determina-
ciones de la LOUA, sin apreciarse en las mismas la existencia de determinaciones contrarias al crdenamiento juridico.

CONSIDERANDO.- Que confarme al articulo 31.1 A) de la LOUA corresponde al Municipio la formulacién cual-
quier instrumento de planeamiento de @mbito municipal, siendo el Pleno Municipal el érgane competente para acordar
la aprobacion definitiva al afectarse al PGOU, para lo que precisa mayoria absoluta de su numero legal de miembros
(articulos 22.2 c] y 47.3 i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, modificada por la Ley 11/1998, de 21 de abril).

CONSIDERANDO.- Que conforme a lo dispuesto en el articulo 40 de la LOUA, Ios documentos completos del
instrumento de planeamiento objeto de aprobacién definitiva se remitiran a los Registros de instrumentos de planeamiento
de [a Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Piblicas y Vivienda y del Ayuntamiento.

CONSIDERANDO.- Que el acuerdo de aprobacidn definitiva de la Modificacion habra de notificarse personalmente
al propietario afectado, y publicarse junto con las Ordenanzas Urbanisticas en el Boletin Qficial de la Provincia, con
indicacion de haberse procedido previamente a su depdsito en el registra del Ayuntamiento y en el de la Consejeria
competente en materia de urbanismo.

Vistos Informe Juridico emitido al efecto, se propone al Ayuntamiento Pleno, la adopcian del presente ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacién n® 3 del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio
de Lepe relativa a los terrenos situados en la C/ Céfiro n® 30 de La Antilla conforme a la observacion contemplada
en el séptimo considerando del presente Acuerdo.
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DILIGENCIA.-
: Documento APROBADO por el Ayuntamientol
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electronica,
BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 9 16 de Enero de 2012 LA FUNCIONARIA AUTORIZADA&15

& tO=cho=Gmeh " L da2007)
- 4 \ 7

Fdo. Mil-agr'os Ferr;éndez Cristobal.

SEGUNDO.- Remitir la Modificacion n° 3 del PGOU cbjeto de aprobacién definitiva a la Delegacion Provincial de la
Consejeria de Obras Publicas y Vivienda para su depdsito en el Registro autonémico de instrumentos de planea-
miento, y depositar la misma en el Registro municipal.

TERGERO.- Notificar el presente acuerdo al propietario afectado y publicarlo junto con las Ordenanzas Urbanisticas
en el Boletin Oficial de la Provincia, con indicacion de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro
del Ayuntamiento v en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

CUARTO.- Facultar al Teniente de Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo, Calidad Ambiental y Mantenimiento, Don

Manuel Alberto Santana Martinez, para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la mejor efectividad
del presente Acuerdo.”

Una vez inscrita y depositada la MODIFICACION N° 3 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL
MUNICIPIO DE LEPE, en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos con el ntmero de registro 5.019, en la
Seccion de Instrumento de Planeamiento de Libro Registro de Lepe de esa Unidad Registral de Huelva; asi como en la
Seccion de Instrumentos de Planeamiento, Subseccién de Instrumentos de Planeamiento General, con nimero de regis-
tro 3, del Registro Municipal de Lepe, a continuacitn se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto de aprobacién:

En concreto, se incluye un nuevo apartado que se denomina con la letra i) en el articulo 47.2 del las Normas
Urbanisticas del Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Lepe, con la siguiente redaccion:

"l) En la subzana calificada como 4® sita en calle Céfiro, n° 30 (referencia catastral 7793003), se podra materlalizar una
edificacion en la zona norte, colindante con espacio libre y fuera de la zona de servidumbre de proteccién maritimo
- terrestre, con una edificabilidad méxima de 136,38 m2, desarrollada en dos plantas de altura, con un limite de &
metros, quedando la segunda retranqueada en su fachada norte, hacia el referido espacic libre que se cede, y una
ocupacion méxima del 80 %, debiendo dejar el 20 % restante con destino a patio en la zona sur, quedando agota-
da la edificabilidad de la totalidad de la subzona citada, no pudiendo en consecuencia incrementar la edificabilidad
en la parte incluida en zona de servidumbre, ello en virtud del convenio suscrito por el que se ceden al dominio
publico 274 m2 calificados como espacio libre. Asimismo, &l sistema para la obtencién de terrenos destinados a
espacios libres sera también aplicable a las demds edificaciones ubicadas en la zona que se encuentren en las
mismas circunstancias y con idénticas premisas.”

Lo gue se hace plblico para general conocimiente. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y podra
ser recurrida potestativamente en reposicion ante el Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso serd de un
mes, contada a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio y, si lo interpone, no podré interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea resuslto expresamente o se haya producido su desastimacion
por silencio. Contra la resolucién expresa del recurso de reposicién podra interponer recurso contencioso-administrativo,
ante el organo jurisdiccional contencioso-administrative en el plazo de 2 meses, contados a partir del dia siguiente al
de la recepcidn de la notificacién de la resolucién del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso de reposicidn sin que se notifique su resolucion, se
entendera desestimado por silencio administrativo y quedaré expedita la via contenciosa administrativa. El recurso
contencioso-administrativo podra interponerse ante el mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses conta-

dos a partir del dia siguiente a aquél en que reciba la notificacion de la desestimacién del recurso de reposicion por
silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo podréa ser interpuesto directamente ante el orden jurisdiccional
contencioso administrativo. El plazo para interponer este recurso serd de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de la publicacién del presente anuncio.

Lepe a 15 de diciembre de 2011.- LA SECRETARIA GENERAL, Fdo: Sara Nieves Garcia.

MANZANILLA
ANUNCIO

Se ha elevado a definitivo el siguiente acuerdo adoptado por el Ayuntamiento Pleno en sesion celebrada el dia
24 de Noviembre de 2011, relativo a modificacién de la plantilla de personal de este Ayuntamiento:

*1°.- Aprobar inicialmente la modificacion de la plantilla municipal que tiene par objete:
1.- La supresién de la de siguiente plaza:
Denominacién: Policia Local.

Adscripcidn: Policia Local.
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ANUINCIO

Por el presente, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 59, apartados quinto y sexto de |a Ley
30/1992, de 26 de noviembre, modificada por la Ley <4/1999, de 13 de enero, se notifica a D Cinta Zunino
Gonzalez con DNI n® 29.488.063-G y con el tltimo domiicilio conocido en Plaza de las Marismas, 6 - P01 - B de
Lepe (Huelva), Propuesta de Resolucion del Sr. Teniente de Alcalde, Delegado del Area de Urbanismo, Calidad
Ambiental, Mantenimiento y Deportes, de fecha 30 de junio de 2014, del Expediente de Proteccién de la Legalidad
n* 012/14, en lo relativo a la ejecucion, sin licencia municipal, de obras consistentes en vivienda prefabricada en
planta alta, en el inmueble sito en la parcela 447 del poligono 11 del Catastro de Rastica del Término Municipal
de Lepe (Huelva).

Se hace constar que la documentacién se encuentra para su consulta en el Area de Urbanismo, Calidad Ambientzl
y Mantenimiento del Ayuntamiento de Lepe, sito en el Edificio Municipal Juan de Lepe, primera planta, ubicada en Cf
Iglesia s/n de Lepe. Lo que pongo en su conocimiento a efectos de notificacion significandole que el presente es un
acto de frdmite, no pudiendo interponer recurso alguno contra el mismo; no obstante, y de conformidad con el articulo
107.1 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, en su redaccién dada por la Ley 4/1999, podrd alegar su oposicion al mismo para su conside-
racién en la resolucién que ponga fin al procedimiento.

Lo que se comunica a los efectos oportunos.

Lepe, a 17 de septiembre de 2014.- EL ALCALDE, Fdo.: Juan Manuel Gonzalez Camacho.

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesién Ordinaria celebrada con fecha 5 de junio de 2014, adopté, entre otros el
siguiente acuerdo: '

14.-APRQBACION D!EFINITNA, S| PROCEDE, DE LA MODIFICACION N° 5§ DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE LEPE, RELATIVA A ORDENACION FORMENORIZADA.

Al no promoverse debate, el Sr. Alcalde plantea la votacion, consistiendo ésta en |a aprobacion definitiva de |a
Modificacion n® 5 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe, arrojando la misma el siguiente
resultado:

Tres (3) votos a favor de los Concejales no adscritos M*. Del Mar Antonete Rodriguez y José M® Alvarez Toscano
y M® Isabel Pérez Garrote. DILIGENCIA.-

Un (1) voto a favor del Concejal del Grupo U, Documento APROBADO por el Ayuntamiento]
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electrénica,
Dos (2) votos a favor de los Concejales del Grupo PSOE. LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Fof lo que el P]enn’de la Corporacion por unanimidafi de los discinueve (19) miembros presentes y, por tanto,
con el .cudrum de la mayoria a!)soluta del nimero legal de m_lembros que la componen (21), APRUEBA la Propuesta de
Acuerdo que obra en el expediente cuyo tenor literal es &l siguiente:

Dos (2) votos a favor de los Concejales del Grupo PA.

Once (11) votos a favor de los Concejales del Grupo PR

‘Examinado el expediente que se tramita de la Modificacion n® 5 del Plan General de Ordenacion Urbanistica
del Municipio de Lepe, y

RESULTANDO.-Que el Plenc Municipal, en sesién extraordinaria celebrada con fecha 7 de mayo de 2013, acordé apro-
bar inicialmente la Modificacion n° 5 del PGOU y someter el expediente a informacion piblica en la forma prevista
legalmente para la presentacién de alegaciones.

Posteriormente, el mismo Organo municipal, en sesién ordinaria celebrada con fecha 30 de septismbre de 2013,
acordd aprobar provisionalmente la misma y remitir el expediente a la Delegacion Provincial de |a Consegjeria de
Vivienda y Ordenacion del Territorio, para que en el plazo de un mes, emitiese el informe previsto en el articulo.
31.2 C) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA).

No obstante, a la vista del amplio y heterogéneo contenido de la Modificacién se consideré conveniente dividirla en
varios expedientes con la finalidad de facilitar su comprension y separar las innovaciones que por afectar a la orde-
nacion estructural del PGOU su aprobacion definitiva erafcompetencia de la Delegacién Provincial de |a Consejeria
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DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025. :
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIAAUTOR
(Decreto de 6 de septiembre de 6 )
Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 203 24 de Octubre de 2014

de Vivienda y Ordenacién del Territorio, de aquellas otras que al afectar a la  ordenacion permencrizada del PGOU
su aprobacion definitiva era competencia del Ayuntamiento de Lepe.

En base a lo expuesto, el Pleno Municipal, en sesién celebrada con fecha 26 de diciembre de 2013, acordé dividir
la Madificacion n® 5 del PGOU en los expedientes que se relacionan a continuacién, conservandose fodas las ac-
tuaciones administrativas realizadas hasta la fecha, las cuales quedaban integradas en cada uno de ellos:

-Modificacion n® 5 del PGOU referida a2 ordenacidn pormenorizada.
-Modificacion n® 6 del PGOU referida a suglo no urbanizable.
-Modificacion n® 7 del PGOU referida a ordenacion estructural.

Igualmente, en relacion a la Medificacion n® 5 del PGOU referida & ordenacion pormenerizada, el Pleno Municipal, en
la misma sesion de 26/12/13, acordd aprobar la misma y completar la informacién publica del expediente mediante
el sometimiento a informacion pdblica del Resumen ejecutivo durante el plazo de un mes, mediante publicacion de
anuncios en el Boletin Oficial de la Provincia, en uno de los diarios de mayor difusion provincial y en el Tablén de
Anuncios del Municipio, para la presentaciéon de zalegaciones.

Una vez completada la informacién piblica en la forma expuesta, el Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada
con fecha 27 de febrero de 2014, acordé aprobar provisionalmente la citada Modificacidn n® § y remitir el expediente
completo a la Delegacion Provincial de Iz Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, para que en el plazo de un mes,
emitiese el informe previsto en el articulo. 31.2 C) de la LOUA.

CONSIDERANDO.-Que es de aplicacion, principalmente, la LOUA; el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por
el que se aprueba el Texto refundido de |la Ley de suelo (en adelante TRLS/08); los Reglamentos de Planeamiento
y de Gestion Urbanistica de forma supletoria y en lo que sea compatible con aquella Ley (Disposicion Transitoria
Novena LOUAY), asi como el Plan de Ordenacién del Territorio de Andalucia, (en adelante POTA) aprobado mediante
Decreto 128/2006, de 27 de junio y el Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de Huelva (en adelante
POTLOH), aprobado por Decreto 130/2008, de 27 de junio, publicados en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
nimeros 138 y 160 de 17 de julio y 18 de agosto de 2008, respectivamente.

CONSIDERANDC.-Que la presente Modificacién abarca un amplio y heterogéneo contenido que afecta, Unica y exclusi-
vamente, a ordenaciéon pormenorizada del PGOU, y encuentra su justificacion en tres motivos principalmente.

En primer lugar, la aplicacion practica del PGOU desde su entrada en vigor ha pussto de manifiesto la existencia
en su contenido de determinadas imprecisiones ¢ errores gue resulta necesario clarificar o rectificar. Igualmente,
dicha aplicacion practica tambign ha supuesto comprobar que algunos concretos aspectos y parametros edificatorios
de la ordenacién urbanistica contemplada en el PGOU eran inapropiades en algunos casos y mejorables en otros,
estimandose necesaria su modificacion.

En segundo lugar, también sirve de justificacion el cambio que se ha producido en la situacién econdmica caracterizada
por una enorme crisis del sector inmobiliario, en base a lo cual se flexibilizan determinados parametros urbanisticos
en las diferentes tipologias edificatorias.

Por dltime, la entrada en vigor de la Ley 2/2012, de 30 de enero, de modificacion de la Ley 2/2002, de 17 de di-
ciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, de la Ley 12/2012, de 26 de diciembre, de medidas urgentes de
liberalizacion del comercio y de determinados servicios y de otras modificaciones legales, justifica la introduccién de
otros aspectos de la presente Modificacién con la finalidad de ajustar su contenido al nuevo régimen juridico urba-
nistico.

CONSIDERANDO.-Que la innovacion propuesta puede llevarse a cabo mediante una simple Modificacion del instrumento
de planeamientio afectado, ya que la misma no supone una alteracion integral de la ordenacién del PGOU aprobado
definitivamente vy, conforme al articulo 38.3 de la LOUA, podré tener lugar en cualguier momento siempre motivada
y justificadamente.

CONSIDERANDO.-Que, la documentacion incluida en la Medificacion formada por una Memoria justificativa, Resumen
ejecutivo y planos, es suficiente conforme a lo exigido en los articulos 19 y 36.2 letra b) de la LOUA, y 37 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

CONSIDERANDO.-Que en cumplimiento de lo establecido en los articulos 32, 38 y 39 de la LOUA, el expediente ha
sido sometido a informacién plblica mediante publicacion de anuncios en el Diario Huelva Informacidn y en el Boletin
Oficial de la Provincia n® 100 de 17 y 18 de junio de 2013, respectivamente, y en el Tablon de edictos del Ayunta-
miento, sin que se hayan formulado alegaciones.

- lgualmente, conforme al Acuerdo de 26 de diciembre de 2013 se ha completado la informacion plblica del expe-
diente mediante el sometimiento a informacion publica del Resumen ejecutivo, realizada mediante publicacion de
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DILIGENCIA.-
Pleno con fecha 24/04/2025.
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Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Documento APROBADO por el Ayuntamiento)

En Lepe a fecha de firma electrénica,

anuncios en el Diario Huelva Informacion y en el Boletin Oficial de Ta Provincia n° B de los dias 8 y 14 de enero
de 2014, respectivamente, y en el Tablén de Edictos del Ayuntamiento, sin que se hayan formulado alegaciones.

CONSIDERANDO.-Que, desde el punto de vista sectorial, en el expediente figuran los informes que se relacionan con
el contenidoe que se indica para cada uno de ellos:

-Informes emitidos por la Diputacion de Huelva con fechas 10 de julio y 15 de noviembre de 2013 por la afeccién
de la UE El Terrén Oeste a la carretera HU3301 Lepe-E| Terron.

En el dltimo de los pronunciamientos citados, se informa favorablemente la Medificacion por haberse cumplimentado
correctamente el primer informe de 10/07/13.

CONSIDERANDOQ --Por ltimo, el Servicio de Urbanismo de la Delegacion Territorial de la Consejerla de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente ha emitido el Informe Previo previsto en el articulo. 31.2 C) de la LOUA, considerando
que la Modificacién cumple y se ajusta con caracter general 2 |as determinaciones de la LOUA, si bien, formula las
siguientes consideracionss:

-Habra de suspenderse lo relativo al aumento en un 20% del nimero de viviendas en los sectores de suelo urbani-
zable residencial sin incremento de edificabilidad, por no justificarse |la necesidad de tal alteracién y por incumplir
las determinaciones del POTA y del POTLOH.

-Habra de justificarse que los cambios que se enumeran a continuacion no producen incremento de aprovechamiento,
ni variaciones en la edificabilidad global:

= Modificacion de las superficies de parcela minima en la tipologias de hilera de casas (1), manzanas suburbanas
(2b) y casas aisladas (4b).

= Eliminacién del retranqueo previsto en el Area proveniente del planeamiento anterior denominada Cantaelgallo
(antes PPI-4 Lepe),

- Admisién del uso comercial en la tipologia de hilera de casas en el Area proveniente del planeamiento anterior
denominada Avenida de la Arboleda (antes PPR-3 Lepe).

= Cambio a uso terciario de la porcion de terreno sito en la esquina de la Avenida de La Antilla con Avenida
de El Terron.

-Habra de aclararse que la Modificacion no supone disminucién de las superficies dotacionales previstas en el Area
proveniente del planeamiento anterior denominada Avenida del Rio Piedras (antes PP1 La Antilla).

-Habré de cumplimentarse correctamente lo establecido en el articulo 36.2.c 3* de la LOUA, relativo a que en
la tramitacion de Modificaciones de PGOU que afecten a la ordenacion de areas de suelo urbano de ambito
reducido y especifico, deberan arbitrarse medios de difusién complementarios a la informacién piblica y ade-
cuados a |las caracteristicas del espacic a ordenar, a fin de que la poblacion de éste reciba la informacion que
pudiera afectarle.

CONSIDERANDO.-Que en cumplimiento del Informe Previo emitido el contenido de la Modificacion n® 5 del PGQOU que
se eleva al Pleno Municipal para su aprobacién definitiva ha sido subsanado en la forma que se indica a continuacion:

- Se ha eliminado el aumento en un 20% del nimero de viviendas en los sectores de suelo urbanizable residencial.

- Se ha introducido justificacion expresa de que los cambios enumerados anteriormente no producen incremento de
aprovechamiento, ni variaciones en lz edificabilidad global de los terrenos afectados, y de que no existe dismi-
nucién de las superficies dotacionales en el Area proveniente del planeamiento anterior denominada Avenida del
Rio Piedras (antes PP1 La Antilla).

En cuanto a la necesidad de cumplimentar correctamente lo establecido en el articulo 36.2.c 3 de la LOUA en relacion
a la ordenacion de areas de suelo urbano de ambito reducido y especifico, la ausencia de un desarrollo reglamen-

tario dificulta conocer a que supuestos concretos resulta de aplicacion. No obstante, pudieran estar afectadas las
siguientes determinaciones de la Modificacion;

- Ajuste en la ordenacion urbanistica de terrenos situados en Iz Avenida San Francisco Javier de La Antilla para su
destino a espacios libres privados.

- Ajuste en la ordenacién urbanistica de terrenos situados en la confluencia de la Avenida de la Antilla con la Avenida
del Terrén de La Antilla para su destino a uso terciario.

- Ajuste en la ordenacion urbanistica de terrenos situados en |z confluencia de |la Avenida Castilla con Calle Robalo
de La Antilla para su destino a espacios libres privados.
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DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electrénica,

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 203 24 de Octubre de 2014 LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decrefo de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

- Ajuste en la ordenacién urbanistica de los terrenos sitos en la manzana situada entre las Avenidas Castilla, Luis
Grau y San Francisco Javier y la Calle Bergantin de La Antilia.

- Ajuste en la ordenacion urbanistica de los terrenos sitos en la Calle Corales a la altura de la Residencia de Aben-
goa de La Antilla.

- Ajuste en la ordenacién urbanistica de los terrenos sitos junto a la Calle Las Cumbres La Antilla.
- Clarificacién de la ordenacion de la UE La Ermita.

En relacion al ajuste en la ordenacion urbanistica de los terrenos situadoes en la confluencia de la Avenida de la Antilla
con la Avenida del Terrdn de La Antilla, en el expediente figura escritc presentado con fecha 27 de mayo de 2014 y
numere de asiento 6.59 por GRUPO SEHUTE, S.L., entidad propietaria de los terrenos afectados, manifestando su
conformidad con el contenido de la Modificacion.

Asimismo, respecto al ajuste en la ordenacién de los terrenos sitos en la Calle Corales a |a altura de la Residencia de
Abengoa, en el expediente se ha incorporado copia del contrato de concesidn demanial de vial de dominio publico
formalizado con fecha 19/10/07 entre el Ayuntamiento de Lepe y ABENGOA, S.A. y del escrito presentado por esta
misma entidad registrado de entrada con fecha 24/03/11 con nimero de asiento 3.710, de cuyas determinaciones se
deduce la conformidad de la citada entidad con la ordenacion urbanistica contemplada en la presente Modificacion.

En base a lo expuesto, respecto a éstos dos ambitos no resulta necesario completar la informacion publica realizada.

En cuanto a los restantes ajustes de ordenacion urbanistica citados, en cumplimiento de lo establecido en el articulo
36.2.c 3* de la LOUA resulta necesaric completar la informacion publica realizada mediante notificacién personal a
los titulares o Comunidades de Propietarios afectadas, otorgandoles un plazo minimo de un mes para la formulacién
de alegaciones. Una vez transcurrido este nuevo plazo de informacion publica, el expediente se elevaré nuevamente
al Pleno Municipal para acordar, si procede, su aprobacién definitiva respecto a éstos ambitos.

Los cambios introducidos en el ejemplar de Modificacion n® 5 del PGOU que se eleva al Plenc Municipal para su apro-
bacion definitiva, se ajustan al ordenamiento juridico, constituyen una simple aclaracion o ajuste de detalle, careciendo
de naturaleza sustancial con respecto al documento aprobade inicialmente y provisionalmente, por lo que no resulta
necesario |a realizacion de una nueva informacion publica del expediente.

CONSIDERANDO.-Lo dispuesto en el articulo 33 de la LOUA y que la competencia para adoptar el acuerdo de apro-
bacion definitiva corresponde al Pleno Municipal por afectarse al PGOU, para lo que precisa mayoria absoluta de
su numero legal de miembros (articulos 22.2 ¢) y 47.3 i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, modificada por la Ley
11/1999, de 21 de abril).

Visto Informe Juridico emitido al efecto, se propone al Plenc Municipal la adopcion del presente ACUERDO:

PRIMERO.-Aprobar definitivamente de manera parcial la Modificacion n® 5 del PGOU, relativa a la ordenacion por-
menorizada, quedando excluidas de la aprobacion las siguientes determinaciones:

-Aumento del nimero maximo de viviendas en los sectores de suelo urbanizable residencial sin incremento de edi-
ficabilidad.

-Ajuste en la ordenacién urbanistica de terrenos situados en la Avenida San Francisco Javier de La Antilla para su
destino a espacios libres privados.

-Ajuste en la ordenacion urbanistica de terrenos situados en la confluencia de la Avenida Castilla con Calle Robalo
de La Antilla para su destino a espacios libres privados.

-Ajuste en la ordenacién urbanistica de los terrenos sitos en la manzana situada entre las Avenidas Castilla, Luis
Grau y San Francisco Javier y la Calle Bergantin de La Antilla.

-Ajuste en la ordenacidn urbanistica de los terrenos sitos junto a la Calle Las Cumbres La Antilla.
-Clarificacién de la ordenacion de la UE La Ermita.

SEGUNDO.-Suspender la aprobacion definitiva de la Modificacion n® 5 del Plan General, relativa a la ordenacién
pormenorizada, en lo que respecta al aumento del numera de viviendas en suelo urbanizable sin incremento de
edificabilidad por no ajustarse a las determinaciones del POTA.

TERCERO.-Completar Iz informacion publica de la Modificacion n® 5 en lo relativo a los ambitos reducidos enumera-
dos, mediante notificacion perscnal a los titulares o Comunidades de Fropietarios afectadas, otorgandoles un plazo
minimo de un mes para la formulacion de alegaciones vy, una vez transcurrido este nuevo plazo de informacion
publica, elevar nuevamente el expediente al Pleno Municipal para acordar, si procede, su aprobacion definitiva
en relacion a éstos ambitos.
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CUARTO.-Remitir la Modificacion n® 5 del Plan General, relativa a la ordenacién pormenorizadz, objeto de aprobacion

definitiva a la Delegacién territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente para su depésito en
el Registro autonémico de instrumentos de planeamiento, y depositar la misma en el Registro municipal.

QUINTO.-Publicar el presente acuerdo junto con las Ordenanzas Urbanisticas, objeto de aprobacion definitiva en el

Boletin Oficial de la Provincia, con indicacion de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro del
Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

SEXTO.-Facultar al Teniente de Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo, Calidad Ambiental, Mantenimiento y Depor-

tes, Don Manuel Alberto Santana Martinez, para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la mejor
efectividad del presente Acuerdo.”

Lepe a 25 de septiembre de 2014.- LA SECRETARIA GENERAL, Fdo.. Sara Nieves Garcia.
Una vez inscrita y depositada la MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA

DEL MUNICIPIO DE LEPE, en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisficos con el nimero de registro 6.2186,
en la Seccion de Instrumento de Planeamiento de Libro Registro de Lepe de esa Unidad Registral de Huelva: asi como
en la Seccién de Instrumentos de Planeamiento, Subseccidn de Instrumentos de Planeamiento General, con nimerc de
registro 3 del Registro Municipal de Lepe, a continuacion se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto de aprobacitn:

1. Se moadifica el apartado 7 del articulo 22, que queda con el siguiente contenido:

T

Se incluye en el sistema de espacios libres terrenos de titularidad y uso privado que deben mantenerse sjardinados
o con dotaciones comunitarias. Provienen por lo general de planes parciales y estén casi siempre vinculados a
la calificacion zonal de conjuntos unitarios y/o blogues aislados, constituyendo los espacics colectivos (jardines,
piscinas, pistas deportivas, club social...) de conjuntos de viviendas o apartamentos. En estos espacios también se
admite el uso de aparcamientos privados colectivos o individuales, siendo los mismos susceptibles de segregarse
individualmente o, en su caso, para la constitucién en régimen de propiedad horizontal con destino a plazas de
aparcamiento. Estos terrenos se identifican con la clave Ep.

No cbstante, la autorizacion de estas segregacicnes requiere justificar el cumplimiento de la normativa técnica y
urbanistica de los aparcamientos (accesos, superficie minima de las plazas, condiciones de protecciéon contrain-
cendios...) y el libre y gratuito acceso plblico de cualquier persona a los inmuebles actuales y futuros de la zona
que lo demanden conforme al planeamiento urbanistico, para lo cual habré de presentarse un Proyecto de la zona
afectada incorporando los terrenos colindantes que puedan verse afectados. Igualmente, los interesados quedan
obligados a regularizar la titularidad registral de los terrenos de dominio y uso ptblico a nombre del Ayuntamiento
de Lepe."

2. Se modifica el apartado 2 del articulo 29, que gueda con el siguiente contenido:

2.

3. Se
“d)

i

En aguellas zonas no incluidas en el ambito del Plan de Usos o Plan Especial, por no estar dentro de la zona
de servicio del Puerto del Terron (segin acuerdo suscrito el 8 de marzo de 1996 por la Junta de Andalucia y la
Direccién General de Costas), pero que en cambio se encuentran dentro de su @mbito de influencia, lo que se
concreta en el resto del suelo urbano colindante, seran de aplicacién los parémetros edificatorios recogidos en la
normativa general para la tipologia de naves entre medianeras, a excepcitn de la superficie de parcela minima
gue se establece en 200 m2s.”

modifican los apartados 6.d) y 6.f) primer inciso del articulo 35, que quedan con el siguiente contenido:

Cuando una edificacion dé a dos frentes opuestos con alturas reguladoras diferentes, se considerara dividida en
dos consirucciones independientes. El cuerpo de mayor altura podrd prolongarse hasta la mitad de la parcsla,
sin sobrepasar la profundidad edificable. En el caso de que los dos frentes opusstos tengan la misma altura
reguladora, peroc se encuentren a cotas diferentes, se procedera de igual manera”

Por encima de la altura reguladora sélo se permitiran;

-La cubierta del edificio. Si es inclinada, debera arrancar a una altura no superior a 50 cm, medidos por el interior,
a contar desde la parte superior del Gltimo forjado hasta la interseccion con la cubierta terminada, significando
que, en cualquier caso, la altura reguladora definida en el apartado "a" debera cumplimentarse tanto en la cota
del forjado superior como en la del arranque de la cubierta, con pendiente no superior al 45% hasta la mitad de
la profundidad edificable. Su arrangue no podra superar la altura reguladora, ni su vuelo, el correspondiente a
los aleros, que no excedera de 40 cm. Las cublertas serén de teja y abarcaran los dos primeros cuerpos de la
edificacién, con un maximo ds 14 m, formando una cubierta a dos aguas con pendientes contrarias del mismo
valor, con la vertiente del faldén de la primera crujia hacia la calle, llegando como maximo hasta la mitad del
fondo antes definido, y debiendo quedar visto y sin antepecho. Se admite que la cubierta de teja ocupe sélo
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el primer cuerpo, con el limite maximo de la mitad del fondo edificado, manteniendo el resto de pardmetros.
En ningln caso la cumbrera sobrepasaréd los 3,5 metros medidos desde la cota del forjado terminado. Sin
embargo, y exclusivamente en los casos de sustitucion de cubiertas inclinadas por mal estado de |a misma, vy
siempre que no se eleve la altura de los muros de la edificacién por encima del nivel primitive de los mismos,
ni se aumente la inclinacion de la cubierta de tal manera que suponga un incremento en el volumen cobijado
por la misma, se admitird la sustitucién de cubiertas de tejg por otras de placas de fibrocemento de onda
media, que iran pintadas de color blanco y con su extremo rematado con dos hiladas de tejas que formaran el
canto visto de la cubierta, ello siempre que |la obra a realizar, se refiera exclusivamente a la sustitucién de la
cubierta en mal esiado, y justificado en base a las disponibilidades econdémicas del solicitante de la licencia.”

4. Se modifica el apartado 9.a) del articulo 36, que queda con el siguiente contenido:

"a) Se entiende por edificabilidad (superficie) la relacidn entre la superficie maxima de techo canstrulble y la superficie
de la respectiva unidad de referencia (parcela, unidad, sector...). Se expresa en mefros cuadrados de fecho (m2t)
por metros cuadrados de suelo (m2s), no contabilizédndose la superficie de los sotanos (excepto en que no tengan
la consideracion de tales), los elementos técnicos de las instalaciones, asi como los cuerpos y elementos salientes,
en aquellos supuestos contemplados en su normativa especifica y las construcciones no habitables permitidas
en cublertas, 2 excepcion de los espacios susceptibles de ser utilizados, ubicados bgjo forjado de cublerta, que
computaran a partir de una altura libre de 1,75 m. Todos los espacios cubiertos y cerrados computarén a efectos
de edificabilidad en su totalidad, computando el 50 % de su proyeccion en planta aquellos espacios totalmente
abiertos por al menos 2 de sus laterales o el 50 % de su perimetro. A los Onicos efectos de computo de edifica-
bilidad, los espacios susceptioles de ser utilizados, ubicados bajo forjado de cubierta, seran computados a partir
de una altura libre de 1,75 metros.”

5. Se modifica el apartado 10.e} del articulo 36, que gueda con &l siguiente contenido:

"e) En el suelo rural, los muros habran de resclverse preferiblemente de acuerdo con las técnicas y materiales
tradicionales, con estructuras adecuadas que garanticen la contencién de las tierras. Su altura méaxima sera de
dos metros, pero solo podrén ser opacos hasta la altura de un metro scbre la rasante, debiendo ser vegetales
o transparentes por encima de esta altura.”

6. Se modifican los apartados 3.a) y 3.e) del articulo 37, que quedan con el siguiente contenido;

“a) En |a edificacion ordenada segun alineaciones viarias la planta baja para cada tramo de frente de parcela sera
aquella cuyo pavimento se sitie entre 60 cm por encima o por debajo de la rasante del vial, en los puntos de
mayor o menor cota, respectivamente, que corresponden a la parcela, o por encima de los limites especificados
para |a consideracion de sotano, cuando éste exista. En los casos en gue, como consecuencia de la pendiente,
exista mas de una planta que se sitGa dentro de dichos limites, se entenderéd por planta bgja para cada tramo
de frente de parcsla aquella de posicion inferior.

Toda planta cuyo pavimento se sitUe por encima de los limites establecidos en el primer parrafo, tendra la con-
sideracion de planta piso."

"g) La altura libre minima de la planta baja no sera en ningun caso inferior 2 2,60 metros para usos residenciales
y 3,00 metros para usos no residenciales, a cuyos efectos, la distancia entre el pavimento y el forjado de planta
baja sera, como minime, de 3,30 metros para usos no residenciales.”

7. Se modifica el apartado 4.d) del articulo 37, que queda con &l siguiente contenido:

"d) Se admite como norma general una planta de sotanc en todas las edificaciones, respetando siempre los retran-
queos y profundidad edificable fijados, con las excepciones senaladas en las Normas Urbanlisticas relativas a
blogues aislados, donde se permite la construccion de sotano excediendo de los limites de retranqueos definidos
siempre y cuando se ajardine su cubierta, ello ello para uso de garasje, excepcion ésta que se hace extensiva a las
tipologfas_alineadas-a-vial,..posibilitando_que Ue el sotano _éxceda por el fondo de Ia profun_c:"aad ed:fcab‘[e “slse

destma a garaje en las refendas condlcicnes b

8. Se modlrca el apartado 5 del art:culo 37, que queda con el siguiente contenido:
"5. Planta piso:

Es toda planta situada por encima de la planta baja. Su altura libre sera de 2,50 metros como minimo y de 3,20
metros como maximo."
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"a) Son edificaciones auxiliares todas aguellas que estén al servicio de |a edificacion principal, destinadas a usos tales
como garaje privado, almacen, invernadero, gallineros, garitas de guardia, porteria, depésito de herramientas de
los huertos o jardines, vestuarios, u otros usos vinculados, anejos o extensivos al uso residencial.”
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10. Se modifica el apartado 1 del articulo 38, que queda con el siguiente contenido:

*1.-Las presentes disposiciones se refieren a aguellas zonas en las que |a edificacién se ordena de acuerdo con las
alineaciones viarias sefaladas en los planos, y en la que |2 linea de fachada se mantiene fija, coincidiendo con
la alineacin viaria, o retrocediendo respecto a ella. En caso de retroceder debera hacerlo uniformemente, por
tramos completos de calle y con un retranguec minimo de dos metros, no pudiendo disponer de ningdn elemento
en dicho espacio, salvo pérgolas contempladas de manera unitaria a nivel de tramo de vial, y siempre y cuando
éstas no superen el 50 % de la dimensién de fachada por vivienda, ni el mismo porcentaje sobre el referido
espacio. Ademas se garantizara un cerramiento uniforme de la parcela”

11. Se moedifica el apartado 1.h) del articulo 39, que quada con el siguiente contenido:

“h) Los usos admitidos en estas zonas son el residencial, comercial, oficinas, dotaciones comunitarias y garajes
particulares y, para las naves entre medianeras, los especificados en su concreta regulacion. Se admite asimis-
mo el uso de almacenes y talleres de hasta 10 CV, siempre que, ademés de las anteriores determinaciones se
disponga de una parcela de al menos 400 m2, que la ocupacién no supere el 80% de la misma, y se prevean
las correspondientes patios de maniobra laterales y posteriores y al menos una plaza de aparcamiento por cada
200 m2 de edificaciéon, Se exceptla de lo anterior a la zona de La Bella, donde dnicamente se admiten los usos
de vivienda, caseta romera, dotaciones comunitarias y, en caso de edificacion con uso exclusivo en |a zona no
tradicional, el de restauracion,

En determinadas manzanas (sefaladas con una H en los planos de ordenacion fisica yfo de calificacion del suelo)
se admite asimismo el uso hotelero”

12. Se modifica el apartado 1 del articulo 40, que queda con el siguiente contenido:

“1.Corresponde a aquellos sectores y zonas donde la edificacion se ordena en hileras, generalmente uniformes, de
construcciones entre medianeras, disponiendo una vivienda por parcela. En ocasiones esto da lugar a frentes que
no configuran manzanas cerradas, en otros casos dos hileras se unen formande una manzana.”

13. Se modifican los apartados 3.c) y 3.h) del articulo 40, que quedan con el siguiente contenido:

“c} El frente minimo de parcela serd de 6 metros, debiendo poder inscribirse en ella un circulo de igual didmetro;
la profundidad de lz parcela sera de al menos 15 metros 6 18 metros si se contempla retranqueo en fachada, y
su superficie minima de 90 metros cuadrados. En las casetas romeras de La Bella se fija un frente minime por
parcela de 6,5 metros y una superficie minima de 80 metros cuadrados.”

*h) En las casetas romeras tradicionales del recinto de La Bella, situadas con frente al espacio libre central del re-
cinto, se deberd mantener la tipologia actual y ajustarse a la seccién tipo de caseta tradicional, estableciéndose
una altura de una planta, con posibilidad de entreplanta ubicadz sl fondo de la parcela, a mode de doblado no
habitable, y limitada al 30 % de la superficie de la parcela. En las mismas deberan respetarse las tradicionales
servidumbres de paso entre unas y ofras. La cubierta serd a dos aguas hacia las servidumbres laterales, con
una altura maxima de |a edificacién en arranque de cubierta de 3 metros y de lumbrera maximo & metros o la
que resulte de las pendientes, limitadas al 30-40 %, definidas por los faldones. En estas casetas no sera obliga-
torio el retranqueo de tres metros al frente y al fondo de la parcela. Se permiten en fachada, sobre la cubierta,
elementos puntuales decorativos tradicionales, de manera que la altura de éstos, incluides todos sus elementos,
no excederd de 2 metros desde la lumbrera. Unicamente se admite el uso de caseta romera.

El resto de las casetas romeras situadas en el recinto urbano de La Bella deberan ajustarse a la seccién tipo de
caseta romera en funcién de su ubicacién, con una altura de una planta y una entreplanta habitable al fondo de
Iz parcela, limitada al 40 % de la superficie edificable de la misma en planta baja. La cubierta serd a dos aguas
con la vertiente del primer faldén hacia la calle y la del segundo hacia la parte posterior de la parcela, con las
pendientes y alturas maximas indicadas en el dibujo de |z seccion citada. En estas casetas sera obligatorio el
retranquec de tres metros al fonda de la parcela, pudiéndose ocupar el patio resultante hasta un 30 % con un
cuerpo de una sola planta, adosado a uno de los laterales, con cubierta plana y una altura maxima de 3 metros,
debiendo en cualquier caso respetarse la dimensién minima de patio. En las casetas situadas en la ladera del
cabezo deberan respetarse |as tradicionales servidumbres de paso entre unas y otras, pudiéndose optar entre la
cubierta descrita anteriormente o la cubierta a dos aguas haciz las servidumbres laterales referidas. Se admite
el uso residencial yfo caseta romera, asi como el usc hotelero y/o de restauracian, siempre que éstos tengan
caracter exclusivo en la parcela.

En todas las parcelas romeras de La Bella se fija un frente minimo por parcela de 6,5 metros y una superficie
minima de B0 metros cuadrados.”
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14. Se modifica el gréafico correspondiente al articulo 40.3.c) y los tres graficos de seccién tipo de caseta, que quedan
con el siguiente contenida:
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ponckente 30X « 405

Seccidn fipo coseta fradicional en la zona del recinio

Allgra miz 6 10m

P Aikille propecién nie 405

Altura mix. 4000

Secelon ipo casela iomera en la zona del cabero

15, Se maodifica el apartado 2.d) del articulo 42, que queda con el siguiente contenido:

“d) El frente minimo por parcela se fija en 8 metros, debiendo poder inscribirse en la parcela un circulo de igual dié-
metro; la profundidad de la parcela sera de al menos 18 metros y su superficie minima de 140 metros cuadrades.”

16. Se modifica el apartado 2.e) del articulo 47, que gueda con &l siguiente contenido:

"e} Podran adosarse dos viviendas en parcelas de al menos 700 metros cuadrados, a excepcion de las parcelas
con tipologia 4b, en las que dicha superficie minima serd de 500 metros cuadrados, siempre que se proyecten y
construyan simultaneamente, no dejen paredes medianeras al descubierto y cumplan por separado las restantes

determinaciones paramétricas.”

17. Se modifican los apartados 2 primer inciso y 2.c) del articulo 55, que quedan con el siguiente contenido:

“2. Las condiciones de edificacion y aprovechamiento en cada una de las dreas se resumen en los cuadros y planos
adjuntos. En las fichas correspondientes a antiguas iniciativas de plansamiento se cuantifican las superficies co-
rrespondientes a las diferentes zonas y se recoge un esguema detallado de |a edificabilidad y usos, significando
que el coeficiente de edificabilidad que figura en las tablas tiene |a consideracion de valor medio, habiendo de
remitirse a los instrumentos de reparcelacion o equidistribucién aprobados para obtener los datos pormenorizados.

Los datos a que hacen referencia son.”
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Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electronica,
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VimY te o o tH L o 2007)

N . ", . <
Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.
“c) Se recogen parcela minima (metros cuadrados); frente minimo del solar para ser edificable; ocupacidn en planta;

retranqueos a la calle o a sendas peatonales, a linderos entre parcslas y a otras edificaciones en la misma parcela
{en metros); edificabilidad (como valor medio de la zona, expresada en metros cuadrados de techo por metro

cuadrado de suelo generalmente); altura (en metros) y nimero maximo de plantas superpuestas en cualquier
punto de la edificacién y usos admisibles.”

18. Se modifica el Cuadro resumen del Area proveniente del planeamiento anterior denominada Avenida de La Arboleda
(antes PPR-3 Lepe) del articulo 55, que gueda con el siguiente contenido:

{
: Ei
: E $f
: § ® §§!
i I ;
z { -
g 2 " =
i P ﬁg?%
H B i
3 biif
E ) 5
k E g g 2asiz
Blr v e -
| g

g - ;|

£ 0

) i

i E ~ - e - 15:2

5 i L g4

éiﬁ § B - s il

LB o

- |

3z

Eg_ éfi%

g E E 3 %
. - - ¥ 2
N PPL o §
= £
E;gég g g §§§;§ g

= . s °m§ o

1 Hi-

i « -5 1

[SJ ]

1 EHEEE NEEEREEEEEE
: s u g§§
: 5 = = H ¥ 5B Zs §§§
=T E

2 % = & o9 LRz

gt T g8
§ i L]

1 HRIR!
: [BEY e 4 e . e i £52
z = 8 i 3 ] - L & 2 Sge
= adl g = 3 3
1AHEIE EIEREE 551

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 25 de 182

[a]
=
®
X
=
%]
I\
o
[=
[©]
I
)
N
~
4
a
X
4
3
3
=
N
o
=
k)
©
©
k=l
o
>
°
Q
o




281 9p 9z euibed | euonsas 0oljgndse ewlojele|d e 9psap SjUSWIEDIUQIIOS|S Opellly ojuswndoq *
/S9"B0IUO.J0B|apas ada|//:SANY :UQIDBDLLIBA
AMEIXMSZLIZEYLAANTATYINEGE “UQIOEPIEA "POD

11447
Decumento APROBADO por el Ayuntamiento

Pleno con fecha 24/04/2025.

281 8p 9z euibed | euonsen 0d1jqndse elulojele|d e| apsap 8jusLEd|LOLOs|e Op.LLl ojuswnaoq
/so"eo|uoso8[epasadal//sdRy (UOIDBOYLBA |
MAEZEHOEZMGIDEMY LXEMTINOMY (UOIOBPIBA "POD

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

En Lepe a fecha de firma electrénica,

24 de Qctubre de 2014
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PPl-4 Lepe) del articulo 55, que queda con el siguiente contenido:

19. Se modifica el Cuadro resumen del Area proveniente del planeamiento znterior denominada Cantaelgallo (antes
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Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

20. Se madifica el Cuadro resumen y Plano de ordenacién adjunto del Area proveniente del planeamiento anterior de-

(DCUICIU UT U UC Septeie o &

BOAHTUNT IONARYELNY FORIZ ADA

En Lepe a fecha de firma electroénica,

Documento APROBADO por el Ayuntamientol

Pleno con fecha 24/04/2025.

DILIGENCIA.-

24 de Octubre de 2014

nominada Avenida Rio Piedras (antes PP1-La Antilla) del articulo 55, qus gueda con el siguiente contenido:
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LA ELINCIONARIA ALITOR|ZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.
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21. Se modifica el Cuadro Resumen y Plano de ordenacién adjunte del Area proveniente del plansamiento anterior de-
nominada La Bella 1 (antes PP 1* Ampliacién de la romeria) del articulo 55, que queda con el siguiente contenido:
DILIGENCIA.-
Documento ARROBADO por el Ayuntamiento
Pleno con fechg 24/04/2025.
En Lepe g fecha de firma electrénica,

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decretolde 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milggros Fernandez Cristébal.

Lo watin 0 festen PPt dmpilneidn dob peelals By Ramwile)

E P . S o B

[T
[} 1
L 1
]
od  Admiriirntive
o Deportive

|
:
?

Z = = £ =
: 3 = T = B
= « & =
~ - W e
$37 =2
P
- o - - =
= o
o= = @
= = =
i E 2 3
- =
- = b=} e g
£ = B E = =)
- - = ol
= z ] : = e
: : g &= 5 =
= T 8
2
- = - [0]
| % = o
3 = BB R 8
g & = 5
o =
o
0
= a2 3
E =8z % 38 g
= z s
[T}
- ©
- - - = N 3
= o = s B 5 <
o I = = o8
N& ¢
R}
©
g =z = - E,Qg
= = = s 2 = OEE
5 = F = oL
z S3BE
= - = e 0§
= =] = = 5w o= = ISR
=] e = “ = = = = 386
o8
20
= éig
= E L]
3 E E E£E
= = = SEE
= = s 2 SoE
g : = - £ .3 = 2652
3 = = - | o = Tq0
z z = ind 2 W e T o= >8E
= El = o £ 28§ =z 2 3E3
= s & = = & = & = Q59
o3a

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 29 de 182

[a]
=
3¢}
X
=
7]
N
o
=
]
N
(=2}
<
~
4
a
X
4
3
=
=
N
(=2}
c
0
©
@
i
o
>
°
Q
(@]




DILIGENCIA.-
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Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de fittf#dklectronica,

AT ORCIONARIAAUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
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22. Se modifica el Cuadro Resumen y Plano de ordenacién adjunto del Area proveniente del planeamiento anterior de-
nominada La Bella 2 (antes PP 2* Ampliacién de la romeria) del articulo 55, que queda con el siguiente contenido:

DILIGENCIA.-
2 Documento APROBADO por el Ayuntamiento
: Pleno con fechd 24/04/2025.
z En Lepe alfecha de firma electronica,
E LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
= (Decreto fle 6 de septiembre de 2007)
= Fdo. Milapros Fernandez Cristobal.
bl
L 3
EE- § _§
T i s §::2%
| ST i
S B ow oz B
% E s - 3 = i 5 E
¥ = i B
g8
:éE 8 § 2 =
P E £ 5
PolEE s g i g - z
: : 113 :
L Fe = = = E - 7 . 5 3
3 = o] = = ] T = m 5 T =
i = = e = s = = - Q2
< = N33
Sq3
s |2 | zza82s e
-E; = =] = 3 %2z = %%5
= = e - %25
- = = Y 05
E 5%
: 3] 35 ::::¢% 833

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 31 de 182

[a]
=
3¢}
X
=
7]
N
o
=
]
N
(=2}
<
~
4
a
X
4
3
=
=
N
(=2}
c
0
©
@
i
o
>
°
Q
(@]




11453

24 de Octubre de 2014

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 203

000Z:L VIv3S3

oueiA

sa|eiaual sewa)s) Dﬁﬁhﬁhcw
L o Sfondey

[BIMND-00g / [BpUBISISY '9s/eq

BseD ap seia|H '

DISLLICI DjOsD2 d) UGI0T8s

e S “

(eJewol e[ ©p UQOBI|dWY oZ dd SeIUB) Z B|jod BT

281 ap z¢ eulbed | euonsas 0o1jgndss ewojele|d B| 9psap S)USWEDIUQIIO8|S OPEULI) OJUSWNJ0T *

281 9p Z¢ eulbed | euonsen 09ljlgndse ewoje)eld g| apsap 9)USWEDIUO.OS|e 0Pl Ojuswnooq

/S9"B0IUO.J0B|apas ada|//:SANY :UQIDBDLLIBA

AMETIXMSZdLIZEYLAANIATVINGE “UQIOEPIIEA 'POD

50" BOIUOI0B]ePaS- ada/ SRy 1UC A

MOEZEHOEZMSIOEMYLX M INOM Y :UQIBPIIEA 'POD

embre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

LAFUNCIONARIAAUTORIZADA

En Lepe a fecha de firmé'electrénica, :
(Decreto de 6.de sept

Documento APROBADO por el Ayuntamiento

Pleno con fecha 24/04/2025.

DILIGENCIA-
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23. Se modifica el Cuadro Resumen y Plano de ordenacién adjunto de la Unidad de Ejecucion El Terrén Oeste del

articulo 58, que gqueda con el siguiente contenido:

"Unidad de ejecucion El Terrén Oeste,

Zonificacion Suelo Techo edificable
v Viario 7.773 m2
E Espacios libres 3.967 m2
3 Naves entre medianeras 7.690 m2 8.549 m2
TOTAL UNIDAD 19.430 m2 8.549 m2

Caracteristicas y objetivos

Esta unidad de Ejecucién se delimita con la intencién de desarrollar la zona industrial al oeste de El Puerto de El

Terran, dando frente a la carretera de La Bella-El Terrén.

Limita a sur con el sector Centro Hipico de La Bella.

Sera aplicable la normativa general de esta zona, asi como la alineacién hacia la carretera HU -3310 (Lepe
— El Terron) derivada de la afeccién sectorial correspondiente, dando continuidad a la definida por las
edificaciones existentes al sur, lo que supone una zona edificable de 7.690 m2 con una edificabilidad total

de B.549 m2.

No podran realizarse obras en la zona de afeccién de la carretera HU-3301 Lepe-El Terrén sin autorizacion expresa

de la Diputacion Provincial,

En el Proyecta de Urbanizacidn habran de resolverse los siguientes aspectos:

-Definicién de la glorieta prevista y de las isletas correspondientes conforme a los requisitos contemplades en el
documentc "Recomendaciones sobre glorietas” editada por el MOPU en mayo de 1989.

-Elaboracion de un estudio del sistema de drenaje de las aguas pluviales en la zona colindante con |a carretera

provincial.

DILIGENCIA .-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

ado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 33 de 182

2
fa}
¢l
N
(2]
I
1]
™
N
S
n
s
o
E
<
S
X
NA
4
-
z
9]
X
<

ps://lepe.sedelectronica.es/

[a]
=
®
X
=
%]
I\
o
[=
o]
I
)
N
~
4
a
X
4
3
3
=
N
o
=
k)
©
©
k=l
o
>
°
Q
o

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/ ) »
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 33 de 182




BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 203

24 de Octubre de 2014

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTRIZADA

Calificacién del suelo

“(DetretouT o UE SeptemDTE oe 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

UE El Terrén Oeste

AL
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-
T

_— ]
" ""'---:~

Viario
[ Es pacio libre
----- Alineacian edificacion

ESCALA 1:2000

- Cod. Validacion: 4KCNLK4X7AW3CF5WZ3GH9Z3DW
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Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electrénica,
11456 24 de Octubre de 2014 BOUEPN KR RIOANATRFRIEADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

-Los servicios a instalar, tanto redes generzles como ramales de distribucion, deberan proyectarse fuera de la
zona de dominio plblico de la carretera.

El sistema de actuacién es el de compensacion.”

24. Se modifica el Planc de ordenacién adjunto del Sector de suelo urbanizable La Gaga (PPR-2 Lepe) del articulo 68,
que queda con el siguiente contenido;

Calificacién del suelo _ ___Sector La Gaga

Espacio llbre

{en rayado sistemas generales)
Espacio liore privado
Dotacicnes

Zona o ambito en

suelo urbanizable

usa é:radomlrmie
residencial y comercial

ESCALA 12000
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25. Se modifica el Plano de ordenacion adjunto del Sector de suela urhanlzabh—h—*nﬁh—EﬂrW

gueda con el siguiente contenido:

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 203 24 de Octubre de 2014

Callificacion del suelo Sector La Antilla Este

1o
T

.Secior La Antilla Este
129.239 m2

Viaria
E Espacio libre

10r Zona uso residencial

E/D Espacio libre / Dotacicnes

ESCALA 1:3000
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26. Se modifica el apartado 2.b) del articulo 114, que queda con el siguiente cantenido:

*b)
Es

E

3

En

Comercial (c)

el que comprende |a actividad propia de locales abiertos al ptiblico destinados a la venta al por mayor o al detalle,
o a la prestacion de servicios personales, profesionales o similares, incluida la restauracion.

los inmuebles con frente hacia la Avenida Blas Infante, Avenida de Andalucia y Calle Los Cruces de Lepe,
se admiten como uso comercial las actividades de elaboracion artesanal de los productos destinados a la
venta o que realizan pequenas reparaciones de los mismos (calzado, costura, relojeria, electronica, crista-
leria, carpinteria, vidrios, electricidad, fontaneria). Estos talleres quedaran sujetos al cumplimiento de los
siguientes reguisitos:

-Superficie méxima de la zona destinada 8 rBParaCIAN............cc..ceeieeeereeeseessseen e cnsnesanssesnnsonens D0 MS2.

SO——-. ¥ 111 )

-Potencia maxima de |a MagquiNaria...........oieeiiiicin e

-Unicamente podran generar residuos solidos urbanos domésticos y comerciales..
-No podran ocupar la via publica.
-Justificar los niveles de emision e inmision sonora establecidos en la normativa aplicable para la zona residencial.

edificios donde existan viviendas deberan disponerse accesos independientes para ambos usos.”

27. Se modifican los apartados 1, 2 y 5 del articulo 137, que guedan con el siguiente contenido:

"

Estan sujetos a la obtencion previa de licencia municipal los actos de construccion y edificacion y de uso del
suelo y, en particular, los que se sefialan en el articulo 169 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, y 8 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el que se aprueba el reglamento de
Disciplina Urbanistica de Andalucia.

Quedan exceptuadas de la exigibilidad de licencia previa la realizacién de obras de acondicionamiento de locales
cuando no requieran la redaccion de un proyecto de obra de conformidad con el arl. 2.2 de la Ley 38/1899, de 5
de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién; en este supuesto, habra de presentarse declaracion responsable
/ comunicacién previa contemplada en el art. 84.1.c de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
del Régimen Local"

. La obligacién de obtener previamente licencia o informe favorable de otras administraciones para deter-

minados usos o actividades no excusa en ningln caso de la necesidad de obtener la licencia municipal
correspondiente de acuerdo con el articulo 172 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.”

. En ningin caso se entendera adquirida por silencio administrativo una licencia de contenido contrario a la legisla-

cién del Suelo y a sus Reglamentos, a este Plan General o a los Planes, Proyectos y Ordenanzas definitivamente
aprobados, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado octavo del articulo 9 del Texto refundido de la Ley de
suelo, aprobade por el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20 de junio.”

28. Se modifica el apartado 2 del articulo 140, que queda con el siguiente contenido:

Y2

Seran obras mayores las de técnica compleja y cierta entidad constructiva y econdmica que supongan alteracidn
de volumen de edificaciones, del uso objetivo de las instalaciones y servicios de uso comin, del numero de
viviendas y locales, o plazas de alojamiento turisticas; o que afecten al disefo exterior, a la cimentacion, 2 la
estructura o las condiciones de habitabilidad o seguridad de las construcciones, los edificios e instalaciones de
fodas clases. En general serén ademas cbras mayores todas aquellas gue requieran proyecto segun lo dispuesto
en la Ley 38/18999, de 5 de noviembre, de Crdenacion de la Edificacion.”

29. Se modifican los apartados 4.a), 4.b) y 4.k) del articulo 140, que guedan con el siguiente contenido:

“a) Solicitud suscrita por el promotor, incluyendo identificacién y acreditacion fehaciente de la titulacion académica y

profesional habilitante del proyectista y de los técnicos integrantes de la direccion facultativa.”

“b) Proyecto técnico basico o de ejecucion, suscrito por facultative competente y visado, en su caso, por el Colegio

profesional correspondiente. Este contendra planos de emplazamiento y situacion a2 escala al menos de 1:1.000,
con detalle de los servicios urbanisticos existentes y del sefialamiento de alineaciones y rasantes; plano parce-
lario & escala no inferior a 1:1.000, con detalle de las parcelas y edificaciones de la zona, y sus caracteristicas
volumeétricas y toda aquella otra documentacion o informacion que la indole del proyecto, instalacién u operacion,
requiera segun la normativa vigente."
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"k) Autorizaciones o informes que la legislacién aplicable exija con caracter previo a la licencia conforme a lo dispues-
to en el articulo 5.2 del Decreto 60/2010, de 16 de marzo, por el gue se aprusba el Reglamento de Disciplina
Urbanistica de Andalucia. *

30. Se modifica el apartado 6 del articulo 140, gue gueda con &l siguiente contenido:

‘6. Las solicitudes de licencia para obras menores se acompafiaran como minimo de peticion suscrita por el
promotar, un plano o crogquis a escala, suscrito por el responsable técnico, acompanado de una memoria vy
presupuesto donde se describan por escrito y graficamente la situacién y caracteristicas de las obras a realizar,
dos fotografias 15x20 centimetros de la fachada del inmueble (en caso de obras de adaptacion de fachada) y
justificante de haber abonado las tasas. La declaracion responsable / comunicacion previa habra de contener
manifestacion explicita del cumplimiento del planeamiento urbanistico aplicable y de cuantos requisitos resul-
ten exigibles conforme a lz normativa aplicable, incluido, en su caso, estar en posesidon de la documentacion
que asi lo acredite. En todo caso, el declarante debera estar en posasién del justificante del pago de la tasa,
tributo u otro impuesto preceptivo.”

31. Se modifican los zpartados 8.c) y 8.d) del articulo 140, que quedzan con el siguiente contenido:
“c) Proyecto de parcelacidn suscrito por técnico competente y visado, en su caso, por el Colegio Oficial correspondiente.”
“d) ldentificacion registral y catastral de los terrenos afectados.”

32. Se modifican los apartados 9.a), b}, d), e), f), g) y h) del ariculo 140, que quedan con el siguiente contenido:

9. La ocupacion/utilizacién de un edificio o de un terreno esta sujeto a licencia, a efectos de comprobacién de su
ajuste al Planeamiento vigente.

La licencia de ocupacion/utilizacidn es imprescindible para el suministro municipal de agua potable o para la
prestacidn de cualquier ofro servicio basico. Esta licenciz podra denegarse cuando el edificio no se ajuste a lo
gue fue aprobado en la licencia de obras. La documentacion necesaria comprendera como minimo:

a) Solicitud suscrita por el promotor.

b) Reformado del Proyecto técnico cuando proceda, suscrito por técnico competente y visado, en su caso, por
el Colegio Oficial correspondiente.”

“d) En su caso, documentacion justificativa de |z puesta en funcionamiento de las instalaciones ejecutadas en el
inmueble conforme a su normativa reguladora.

e) Certificacion emitida por las empresas suministradoras de los servicios publicos de los las redes son accesibles
desde la edificacion sin precisar nuevas obras y de ser viables dicha acometida.

f) Tres o cuatro fotografias 15x20 cm del nuevo edificio.
g) Copia de la declaracién de alta en la Oficina del Catastro.
h) Justificante de haber abonado las tasas.”

33. Se modifican los apartados primero al guinto de la Disposicion Transitoria Primera, gqus quedan con el siguiente
contenido:

“1. Las edificaciones, construcciones y las instalaciones, asi como los uscs y actividades existentes al tiempo de la
aprobacion de este Plan General que resulten disconformes con el mismo, quedardn en situacidn legal de fuera
de ordenacién.

A estos efectos se distingue entre las edificaciones, construcciones e instalaciones total o parcialmente incompa-
tibles con la nugva ordenacisn.

Tendran |la consideracidn de edificaciones, construcciones e instalaciones, asi como usos o actividades totalments
incompatibles con la nueva ordenacidn aguellas en las que concurra cualquiera de los siguientes requisitos:

a. En el suelo urbano, disconformidad con Ia nueva ordenacién en todos y cada unos de los siguientes para-
metros edificatorios: tipo de ordenacion, ocupacion (fondo edificable, retranqueos o coeficiente), edificabilidad
y altura méxima (metros de planta o ndmero de plantas),
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En suelo urbanizable, cuando carezca de ordenacion urbanistica pormenorizada, disconformidad con el uso
global del sector (residencial, industrial, terciario o turistico) o con Iz ordenacion del sector contemplada en el
PGOU; cuando disponga de ordenacion urbanistica pormencrizada, disconformidad con la nueva ordenacion
en los termincs que se contemplen en el plan parcial.
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En el suelo no urbanizable no incluido en alguna categoria de especial proteccion y sin perjuicio de la no afec-
cion a las medidas que eviten la formacion de nuevos asentamientos, disconformidad con la nueva ordenacidn
en todos y cada uno de los siguientes parametros edificatorios: superficie de parcela minima, condiciones de
aislamiento geografico y en parcela, ocupacion, superficie méxima edificable y altura maxima.

b. Qcupacién de suelo dotacional plblico (espacios libres, viario o dotaciones). En estos casos, el régimen de
incompatibilidad total se aplicara a la parte funcional del inmueble que esté afectada por el suelo dotacional
ocupade, entendiendo dicha parte ligada a la estructurz preexistente del inmueble.

c. Uso o actividad existente incompatible con la nueva ordenacion.

Las edificaciones, construcciones y las instalaciones en las gue no concurran alguno de los requisitos citados,
tendran la consideracion de parcialmente incompatibles con la nueva ordenacion.

2. En las edificaciones, construcciones e instalaciones, usos o actividades totalmente incompatibles con la nueva
ordenacién, se podran realizar, (nica y exclusivaments, las siguientes obras:

a. Obras de reparacion y conservacion que exija |a estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion con-
forme al destino establecide en el PGOU.

b. Obras parciales y circunstanciales de consolidacion que no podran dar lugar a incremento del valor de expro-
piacion.

c. Excepcionalmente, en estos inmuebles se podrédn rezlizar medificaciones de los usos existentes, siempre que
éstos sean compatibles con las contemplados en la calificaciones urbanisticas de la zona o entormo donde
se encuentre, asi como las cbras de adecuacién correspondientas, todo ello siempre que no esté prevista
la expropiacion o demolicion en un plazo de cinco afios, a partir de la fecha en que se pretenda realizarlas.
Tampoco estas obras y actividades podran dar lugar a incremento en el valor de expropiacion. En ningun caso
se permitira modificar el uso existente al residencial.

3. En las edificaciones, construcciones e instalaciones, usos o actividades parcialmente incompatibles con la nueva
ordenacion, se podran realizar, Unica y exclusivamente, las siguientes obras:

a. Obras de reparacion y conservacion gue exija la estricta conservacion de la habitabilidad o la utilizacion con-
forme al destino establecido en el PGOU.

b. Obras parciales y circunstanciales de consolidacién que no podran dar lugar a incremento del valor de expro-
placion.

c. Obras de mejora, reforma y rehabilitacion o cambio de uso, siempre que se ajusten a la nueva ordenacién,

4. Las instalaciones, construcciones y edificaciones rezlizadas al margen de la legalidad urbanistica para las que
no resulte posible adoptar las medidas de proteccién de la legalidad urbanistica ni el restablecimiento del orden
juridico perturbado, quedaran en situacion de asimilable al régimen de fuera de ordenacién. En idéntica situacion
guedaran en la medida que contravengan la legalidad urbanistica, las obras, instalaciones, construcciones y edi-
ficaciones en los casos de imposibilidad legal o material de ejecutar la resolucién de reposicidn de la realidad
fisica alterada, siempre que la indemnizacion por equivalencia que se hubiere fijado hubiese sido integramente
satisfecha. En éstas edificaciones, construcciones o instalaciones se podran realizar, (nica y exclusivamente, las
siguientes obras:

a. Obras de reparacién y conservacion gue exijan el estricto mantenimiento de las condiciones de seguridad,
habitabilidad y salubridad del inmueble.

b. Obras que resulten necesarias para garantizar la seguridad, salubridad y el ornato, y evitar el impacto negativo
de |z edificacion sobre el paisaje del entorno.

5. En la situacion de fuera de ordenacitn, totalmente incompatible se encuentran, entre ofras, las construcciones
situadas en dominio pUblico maritimo terrestre en la zona de La Antilla.

En todas estas edificaciones tan solo se podran realizar aguellas obras de reparacion que exigieren |a higiene, ornato
y conservacion del inmueble”

34. Se anade un nuevo apartado en la Disposicion Transitoria Primera, que gueda como apartado séptimo con el si-
guiente contenido:

*7. Dada la singularidad del emplazamiento, en los solares ubicados en el ambito de La Bella, se permitiré con
caracter provisional y transitorio la ejecucién de obras menores para adecuar y cerrar el espacio, ello mediante
sistema provisional de chapa o panel, para albergar, como maximo, una barra con cocina y un bafio, ello ademas
de cumplir las siguientes especificaciones:
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-Cerramiento exterior realizado en el perimetro de la parcela, cumpliendo la alineacion definida en el Plan Gene-
ral de Ordenacién Urbanistica de Lepe, con una altura méxima de 3,5 metros, igual a la permitida para las
edificaciones existentes en la zona, alineandose a la cornisa de las mismas, dejando un patio trasero en el
fondo de la parcela, de ancho igual a la misma y fondo minimo de 3 metros.

-Dicho cerramiento de fachada ademas, deberd contar con huecos distribuidos de manera similar a la de los
edificios de su entorno y los despieces y colores de las ventanas deberdn seguir los modelos tradicionales.
El acabado de fachada se ejecutard con enfoscado liso y pintado en blance o con colores ocres claros, no
pudiendo emplearse pintura de color que rompa con la estética existente.

El edificio no debera disponer de ningln elemente estructural de hormigén que distorsione el caracter provisional
de la actuacion.

En cualguier caso, debera definirse la actuacién pretendida mediante memoria y documentacion grafica, reiterando
su caracter provisional, debiendo adaptarse |a edificacion definitiva a la normativa de aplicacién cuando el Ayun-
tamiento lo requiera, sin derecho a indemnizacion.”

35. Se modifica el apartado cuarto de la Disposicion Transitoria Quinta, gue queda con el siguiente contenido:

‘4, Se considerara vivienda reducida (estudio, apartamento) aguella que comprenda, como maximo, una sala-comedor,
una cocina, que puede estar integrada en la anterior, un bafio o aseo y un solo dormitorio de superficie inferior
a 15 m2, siempre y cuando la superficie (til de la vivienda no exceda de 50 m2. Se considera vivienda completa
i e = i . . . i , T 4
si contiene, como minimo, las dependencias citadas anteriormente, teniendo el dormitorio una superficie superior
a 15 m2, o una superficie mayor de la especificada.”

36. Se modifica el apartado decimoprimerp de la Disposicion Transitoria Quinta, que gueda con el siguiente contenido:

“11. En las zonas con edificacién ordenada segln alineaciones viarias todas las viviendas deberan dar fachada a
calle o espacic liore pablico, a excepcidn de proyectos donde se definen espacios interiores unitarios y comunes
a nivel de manzana completa resultante de los fondos edificables, posibilitando en estos casos fachadas & dichos
espacios. Toda vivienda debera tener al menos una fachada asi definida de anchura igual o superior a seis metros
si se desarrolla en una sola planta, o a diez metros y medio entre las plantas baja y superior igualmente de un
mismo frente si se da la doble condicién de desarrollarse en dos plantas y ubicarse en suelo clasificado como
urbano en el presente Plan General. Quedan exceptuadas del cumplimiento de los pardmetros dimensionales
citados en este apartado, las viviendas reducidas definidas en | apartado cuarto de la presente Disposicion y
las viviendas protegidas.”

37. Se afade un nuevo parrafo que gueda como Disposicion Transitoria Sexta con el siguiente contenido:
“Disposicién Transitoria Sexta

En relaciéon a las condiciones de accesibilidad y dotacion de locales de uso no residencial, se establecen las si-
guientes determinaciones:

1.-Dotaciones minimas de los locales.

a.-Aseofs plblico y adaptado para personas con movilidad reducida en aquellos locales cuya superficie destinada

“al uso publico sea igual o superior a 50 m2, debiendo disponer de un elemento fijo de separacién can el resto
de la zona publica creando un vestibulo, en el que se deberd poder inscribir una circunferencia de 1,5 metros
de didmetro.

Los locales cuya superficie sea superior a 50 m2 dispondran de un aseo por cada 100 m2 o fraccién de superficie
destinada al publico.

Sin perjuicio de lo anterior, los locales destinados a actividades recreativas o especticulos publicos deberan
disponer de aseo/s publico en todo caso y con independencia de su superficie. Cuando la superficie destinada
al uso publico de éstos locales sea mayor de 70 m2 dispondran de aseos diferenciades por sexo.

b.-Conducto/s de ventilacion, en cumplimiento de o establecido en relacidn con la calidad del aire interior, asi
coma de evacuacion de humos y gases. Para posibilitar la implantacion de establecimientos que precisen cocinas
para el desarrollo de la actividad, habra de dotarse de un conducto interior vertical como minimo con szlida al
exterior a través de la cubierta del edificio para la evacuacion de los humos y gases, siendo la seccion minima
del conducto de 250 mm. de didmetro

c.-La altura minima de los locales, tante de nueva planta, como preexistenies, deberan cumplir |a altura establecida
por la legislacion sectorial de aplicacion en funcion del uso pretendido
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2lo de 6 de septiembre de

007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

d.-Todos los locales comerciales sin uso y menores de 500 m2, deberan garantizar una R.E.|. de 90 minutos para
g| forjado cuando este sea transitable.

8.-Los locales comerciales sin uso y mayores de 500 m2, deberdn garantizar una R.E.l. de 120 minutos para el
forjado cuando este sea transitable

f-En los comercios de venta al por menor de articulos variades no clasificados en una especie concreta que
prevea una altura de almacenamiento en la zona de venta superior a 1 metro, se exigird una REI-120 minutos
para el forjado cuando éste sea transitable.

2.Condiciones minimas para division de locales.
La division de un local en varics estara sujeta al cumplimiento de las siguientes condiciones:

a.-Disponer de conducto de ventilacién para cada uno de los locales resultantes, cumpliendo las especifica-
ciones sefizladas en el apartado anterior.

b.-Tendran acceso independiente y adecuado a las condiciones de accesibilidad legalmente establecidas.

c.-Deberédn resolver de manera individualizada e independiente las diferentes acometidas de los servicios
urbanos.

d.-No se podran realizar divisiones de locales comerciales que tengan una superficie menor de 30 m2.”

38. Se modifica el apartado 2.a) del articulo 4 de la Ordenanza de Aparcamientos, que queda con el siguiente contenido:

38.
40.

41.

“a) En edificios de cuatro o més viviendas en suelo urbano, una plaza por cada vivienda, quedando exceptuadas
las viviendas reducidas”.

Se suprime el apartado 2.e) del articulo 4 de la Ordenanza de Aparcamientos.

Se modifican los apartados 3, 5 y 11 del articulo 5 de la Ordenanza de Aparcamientos, que guedan con el siguiente
contenido:

*3. Lo dispuesto en el articulo anterior sobre previsiones minimas de aparcamientos es también aplicable a los edifi-
cios que sean objeto de ampliacion de volumen edificado. La prevision sera la correspondiente a la ampliacion.”

"5, Cuandao de la aplicaciéon de mddulos del articulo anterior, la exigencia de plazas de aparcamiento sea de seis o
inferior y pueda atenderse al previsible nimero de vehiculos en aparcamientos publicos o privades proximos, sin
entorpecer las areas de circulacion y estacionamiento, podrd exonerarse de la obligacion de reserva de aparca-
mientos.”

“11. En los edificios situados en zonas de Casas en hilera de nueva planta, no se admitira, salvo en casos debida-
mente justificados, atendidas las caracteristicas de la zona y del visl, mas de un acceso rodado desde el vial al
aparcamiento en el solar, por cada diez metros (10 m) de fachada o fraccion.”

Se modifican los apartados 1, 2 y 8 del articulo 6 de la Ordenanza de Aparcamientos, que guedan con el siguiente
contenido:

"1. La anchura de los accesos a aparcamientos no sera inferior a cinco metros cuarenta centimetros (5,40 m) para
dos sentidos de circulacion y a tres metros (3 m) para un solo sentido. Esta anchura debera respetarse en la
entrada del aparcamiento y en el tramo correspondiente, al menos en los cuatro primeros metros a partir de la
entrada. En los dotados con medios mecanicos y sustitutorios de rampas, cuando estos no tengan méas de doce
plazas y se autoricen excepcionalmente, la zona de espera desde la entrada sera al menos de siste metros y
medio (7,5 m) y la anchura de al menos de cinco metros (5 m), mientras en los robotizados sers la suficiente que
evite la espera en la via piblica, En este caso, se debers garantizar una capacidad de entrada por hera iguzl a
un minimo de la mitad de la capacidad total del aparcamiento. En todo caso la autorizacion de aparcamientos
mecanizados o robotizados y similares, queda condicionada a los requisitos de tréfico, movilidad y accesos que
determine el Ayuntamiento. La anchura minima de los espacios interiores destinados a circulacién de vehiculos
serd de 5 metros en los casos de doble sentide de circulacién, pudiendo disminuirse esta medida a los 4,5 metros,
ello con caracter puntual derivado de la existencia de elementos estructurales, y con una longitud no superior a 50
cms. Estos viales de circulacion interior podran tener una anchura minima de 3 Mts. cuando el recorrido interior
se realice en un solo sentido. Se debera garantizar en todo momento Iz "operatividad® de acceso y maniobra a
cada plaza de garaje.”

"2. Los aparcamientos con capacidad no superior a 15 plazas podran disponer de un unico acceso para vehiculos
y peatones, debiendo estar separados ambos recorridos per elementos fisicos de separacion y proteccidn, y con
una anchura minima para peatones de 90 cms. Las puertas de acceso para vehiculos estaran dotadas de “puerta
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DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electronica,

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 203 24 de Octubre de 2014 LA FUNCIONARIA AUTORHKz8DA
; :

Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

hombre” cuandc sean utilizadas como elementos de evacuacidn, con una anchura minima de hoja de 0,80 mis,
Los aparcamientos con capacidad superior a 15 vehiculos contaran con acceso independiente desde el exterior
para personas y vehiculos. En aquellos aparcamientos bajo rasante de edificaciones plurifamiliares cuya capacidad
sea igual o superior a2 30 vehiculos, sera necesaria la dotacion de ascensor con acceso al garaje ubicado bajo
rasante desde los portales y nucleos de escaleras. El dimensionado de rampas bajo rasante y que comuniguen
varias plantas, deberan tener un dimensionado minimo de 5,40 metros de anchura si es de doble sentido, y de
3 metros si de Unico sentido.”

"8. Para poder realizar el cerramiento de plazas de garajes colectivos con posterioridad a la Licencia de Ocupacion o
primera ufilizacion del inmueble, deberé aportar acuerdo de la comunidad de propietarios adoptado por unanimidad,
con planos del estado actual y reformado, instalaciones afectadas, asi como certificaciones técnicas garantizando
la ventilacion y seguridad frente a incendios, y el cumplimiento de la normativa que sea de afeccion.”

LOS MARINES
EDICTO

D. JOSE RAMON RODRIGUEZ VELO, ALCALDE-PRESIDENTE DEL AYUNTAMIENTO DE LOS MARINES,
HACE SABER: Que de acuerda con las facultades atribuidas en el articulo 21.1 r) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, scbre
Bases del Régimen Local, ha dictado, en el dia de hoy, la siguiente

RESOLUCION

Primero.- Que el Ayuntamiento pleno en su sesion de 12 de septiembre de 2013 aprobo inicialmente la Modificacion n®
5 del PGOU de Los Marines, aprobada provisionalmente mediante acuerdo plenario de 7 de mayo de 2014, para
posibilitar y mejorar la gestién del planeamiento consistente en:

1.- Reajuste de la delimitacion del Plan Especial del Arroyo la Guijarra y su gestion
Objetivos.- Posibilitar la gjecucidn por fases y reajustar su delimitacion
Determinaciones.-

Establecer las directrices generales para el desarrolio del Plan Especial
Dividir el P. Especial en 4 dmbitos, coincidentes con las distintas zonas de gestién
Recoger el reagjuste de los limites establecidos en la Modificacion 2

2.- Reajuste de |a delimitacién de la UE4 y UES

Objetivos.- Adecuar los limites de las UE a la realidad existentes (limites catastrales y viario} y excluir el SU que
ha adquirido condicion de consclidado, agilizando y posibilitando la gestion.

Determinaciones.-
Mantener la superficie y la localizacién de los espacios libres delimitadas por el PGOU

Adaptacion de las fichas urbanisticas reguladoras, actualizando las nuevas superficies de las UE4 y UES5,
aplicando sobre ellas los pardmetros urbanisticos establecidos originalmente en el PGOU (manteniendo el
aprovechamiento medio y respetando el n® maximo de viviendas ha permitido en la totalidad de ambas
UE)

Incluir el cumplimiento al art. 10.1.Ab de la LOUA, garantizando suelo para Viviendas de Proteccion Oficial u
otros regimenes de proteccion publica

3.- Correccién de errores

Objetivos y determinaciones: la correccién de errores en la planimetria del niicleo urbano derivado de la aproba-
cién de la Modificacién Puntual n® 1

sometiéndolo a informacion publica a través de la publicacion en el periédice Huelva Informacién de fecha 4 de
octubre de 2013, en el BOP de 11 de febrero de 2014 y otros medios de publicidad legalmente establecidos.

Segundo.- Que conforme a lo dispuesto en los 19.3 de |a Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, en la redaccion dada por la Ley 2/2012, de 30 de enero, establece gue: "Los instrumentos de pla-
neamiento deberan incluir un resumen ejecutivo que contenga los objetivos y finalidades de dichos instrumentos y
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LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
AYUNTAMIENTOS (Decreto de 6 de septiembre de 2007)

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.® 154 12 de Agosto de 2015

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

EL ALMENDRO
ANUNCIO

En cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 212 del Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley Reguladora de Haciendas Locales, y una vez que ha sido dictaminado
favorablemente por la Comisién Especial de Cuentas, se expone al ptblico la Cuenta General correspondiente al ejercicio
presupuestario del afic 2014, por un plazo de guince dias, durante los cuales y ocho mas quienes se estimen interesados

podran presentar reclamaciones, reparos U observaciones que tengan por convenientes.

En El Almendro, a 23 de Julio de 2015.- LA ALCALDESA-PRESIDENTA. Fdo.. Maria Alonso Mora Nufiez.

ANUNCIO
El Ayuntamiento de El Almendro ha iniciado el expediente para la eleccidn de Juez de Paz titular y sustituto.

En su virtud, se hace publico que se abre el plazo de presentacion de instancias que sera de QUINCE DIAS

HABILES a pariir de la publicacion del presente anuncic en el Boletin Oficial de la Provincia.

Los interesados gue relinan las condiciones de capacidad y compatibilidad sefialadas por el art. 13 y siguientes
del Reglamento 3/1895, de 7 de junio, de Jueces de Paz, podran recoger y presentar la instancia en el Registro de

Entrada del Ayuntamiento.

Lo que se publica de acuerdo con lo que dispone el articulo 5.1 del Reglamento 3/1995, de 7 de junio, de los

jueces de paz.

En El Almendro, a 24 de Julio 2015.- LA ALCALDESA-PRESIDENTA. Fdo.: Maria Alonso Mora Noriez.

LEPE
CORRECCION DE ERROR

En el Boletin Oficial de |la Provincia de Huelva n® 203 de 24 de octubre de 2014, aparece publicado anuncio rela-
tivo a APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DEL MUNICIPIO DE LEPE, RELATIVA A LA ORDENACION PORMENORIZADA, en el cual se ha producido error en
apartado 20 de las normas urbanisticas objeto de aprobacion correspondiente al cuadro resumen del Area Proveniente

del Planeamientoc Anterior denominada Avenida del Rio Piedras.

A continuacion se transcribe el cuadro resumen correcto del Area Proveniente del Planeamiento Anterior denomi-

nada Avenida del Rio Piedras (antes PP-1 La Antilla) del articulo 55, que gueda con el siguiente contenido:

Cad. Validacion: 4KCNLK4X7AW3CF5WZ3GH9Z3DW
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Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Lo que se hace publico para general conocimiento. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y podra
ser recurrida potestativamente en reposicion ante el Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso serd de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio v, si lo interpone, no podra interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Contra la resolucidn expresa del recurso de reposicion podra interponer recurso contencioso-administrativo,
ante el organo jurisdiccional contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses, contados a partir del dia siguiente al
de la recepcion de la nofificacion de |a resolucion del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion sin que se notifique su resclucion, se enten-
dera desestimado por silencio administrativo y quedaré expedita la via contenciosa administrativa. El recurso contencioso-
administrativo podré interponerse ante el mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses contados a partir del dia
siguienie a aquel en que reciba la notificacién de la desestimacion del recurso de reposicion por silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo podra ser interpuesto directamente ante el orden jurisdiccional
contencioso administrativo. El plazo para interponer este recurso sera de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de la publicacion del presente anuncio.

Lepe, a 17 de julio de 2015.- LA SECRETARIA ACCTAL. Fdo.: Carmen Alvarez Fernandez.

LA PALMA DEL CONDADO
ANUNCIO

Que formulada y rendidas las Cuentas Generales de |la Corporacion en los Ejercicios 2013 y 2014, y dictami-
nadas por la Comisién Especial de Cuentas en sesion de fecha 24 de julio de 2015, se somete a informacion publica
por plazo de quince dias durante los cuales y ocho més (total veintitrés dias), podran presentar reclamaciones, reparos
y observaciones.

Lo que se hace publico para general conocimiento y efectos.

En La Palma del Condado, a 24 de julio de 2015.- EL ALCALDE en funciones. Fdo. José Carlos Alvarez Martin

MINISTERIO DE EMPLEO Y SEGURIDAD SOCIAL
SERVICIO PUBLICO DE EMPLEO ESTATAL
PUBLICACION DE RESOLUCION

Al amparo de lo previsto en el art. 61 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, al no haberse podido practicar la
notificacién, en el domicilio del interesado, se comunica a D° JUAN MANUEL FARINAS RUIZ, con IPF. 48919931N, que

por la Direccion Provincial, se ha dictado resolucion el dia 09-06-2015, que acuerda DESESTIMAR SU RECLAMACION
PREVIA,

El expediente se encuentra en COORDINACION vy tiene como identificador el nimero de su IPF:48919931 N.

Contra esta resolucidn, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer demanda ante el Juzgado de lo Social
en el plazo de TREINTA dias habiles computados a partir de la fecha de su notificacion.

JUZGADOS DE LO SOCIAL
HUELVA
NUMERO DOS
EDICTO
D/D? DIANA BRU MEDINA, SECRETARIO/A JUDICIAL DEL JUZGADO DE LO SOCIAL NUMERO 2 DE HUELVA.

HACE SABER: Que en los autos seguidos en este Juzgado bajo el nimero 610/2013 a instancia de la parte ac-
tora D/D®. VICENTE DIAZ RODRIGUEZ contra CONSTRUCCIONES DIGAMON, S.A. y FOGASA sobre Social Ordinario
se ha dictado RESOLUCION de fecha 6/5/15 del tenor literal siguiente:

Cad. Validacion: 4KCNLK4X7AW3CF5WZ3GH9Z3DW
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7452 7 de Julio de 2015 BBLEARDR @ HER VAR epsgironica,
LA FUNCIONARIAAUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesitn Extraordinaria celebrada con fecha 18 de diciembre de 2014, adopté acuerdo
de APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DEL MUNICIPIO DE LEPE, RELATIVA A ORDENACION PORMENORIZADA, RESPECTO A LOS AMBITOS REDUCIDOS
EN SUELO URBANO CONSOLIDADO, cuya parte dispositiva dice:

“PRIMERQ.- Desestimar integramente las alegaciones formuladas por las Comunidades de Propietarios de los Blogues
n* 4 y 5 de la Avenida San Francisco Javier, por las Comunidades de Propietarios de los Blogues 9B y 11B de la
Calle Bergantin y por la Comunidad de Propietarios del Blogue 11A de la Avda. Castilla de La Antilla, en base a las
determinaciones contempladas en el sexto considerando del presente Acuerdo.

SEGUNDO.- Aprobar definitivamente de manera parcial la Modificacién n° 5 del PGOU, relativa a la Ordenacitn Porme-
norizada, respecto a las Areas de Suelo Urbano de Ambito Reducido y Especifico que se enumeran a confinuacion:

- Ajuste en la ordenacion urbanistica de terrenos situados en la zona este de la Avenida San Francisco Javier de La
Antilla calificados como edificios plurifamiliares (2¢), para su destino a espacios libres privados.

- Ajuste en la ordenacién urbanistica de terrenos situados en la confluencia de la Avenida Castilla con Calle Robalo
de La Antilla para su destino a espacios libres privados.

- Ajuste en la ordenacién urbanistica de los lerrenos sitos en la manzana situada entre las Avenidas Castilla, Luis
Grau y San Francisco Javier y la Calle Bergantin de La Antilla para su destino a espacios libres ptblicos.

- Clarificacion de la ordenacién de la UE La Ermita en lo relativo a alineaciones.

TERCERO.- Suspender la aprobacion definitiva de la Modificacion n® 5 del PGOU relativa a la Ordenacién Pormenori-
zada, respeclo del ajuste en la ordenacién urbanistica de terrenos situades en la zona este y oeste de la Avenida
San Francisco Javier de La Antilla calificados como viario, para su destino a espacios libres privados, hasta tanto
se regularice la titularidad registral de los terrencs de dominio y uso publico del Ayuntamiento de Lepe que afectan
a la finca n® 4.663 inscrita en el Registro de la Propiedad de Lepe.

CUARTO .- Excluir de la aprobacién definitiva de la Modificacién n® 5 del PGOU relativa a la Ordenacién Pormenorizada,

el ajuste en la ordenacién urbanistica de los terrenos sitos junto a la Calle Las Cumbres La Antilla para su destino
a espacios libres privados.

QUINTO.- Remitir la Modificacién n® 5 del Plan General, relativa a la ordenacién pormenorizada, respecto a Areas
de Suelo Urbano de Ambito Reducido y Especifico objeto de aprobacion definitiva, a la Delegacion territorial de la
Consejeria de Agriculiura, Pesca y Medio Ambiente para su deposito en el Registro autonémico de instrumentos de
planeamiento, y depositar la misma en el Registro municipal.

SEXTO.- Publicar el presente acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia, con indicacién de haberse procedido previa-
mente a su depdsito en el registro del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

SEPTIMO.- Facultar al Teniente de Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo, Calidad Ambiental, Mantenimiento y De-

portes, Don Manuel Alberto Santana Martinez, para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la mejor
efectividad del presente Acuerdo.”

Una vez inscrita y depositada la MODIFICACION N° 5 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DEL MUNICIPIO DE LEPE, RELATIVA A LOS AMBITOS REDUCIDOS EN SUELO URBANO CONSOLIDADO, en el
Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos con el nimero de registro 6.216, en la Seccién de Instrumento de
Planeamiento de Libro Registre de Lepe, Anotacién Accesoria, de esa Unidad Registral de Huelva: asi como en la Sec-
cion de Instrumentos de Planeamiento, Subseccion de Instrumentos de Planeamiento General, con niimero de registro
3, Anotacién Accesoria, del Registro Municipal de Lepe, se hace pablico para general conocimiento.

El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y podra ser recurrida potestativamente en reposicién ante
el Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso serd de un mes, contade a partir del dia siguiente al de la
publicacién del presente anuncio v, si lo interpone, no podra interponer recurse contencioso administrativo hasta que
aquel sea resuello expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio. Contra la resolucion expresa del
recurso de reposicion podra interponer recurso contencioso- administrativo, ante el érgano jurisdiccional contencioso-
administrativo en el plazo de 2 meses, contados a parfir del dia siguiente al de la recepcion de |a notificacion de la
resolucion del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion sin que se nofifique su resolucién, se enten-
dera desestimado por silencio adminisirativo y quedara expedita la via contenciosa administrativa. El recurso contencioso-
administrativo podra interponerse ante el mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses contados a partir del dia
siguiente a aquél en que reciba la notificacion de la desestimacién del recurso de reposicién por silencio administrative.

Cad. Validacion: 4KCNLK4X7AW3CF5WZ3GH9Z3DW

i Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
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Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electrénica,

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 128 7 de Julio de 2015 LA FUNCIONARIA AUTORIZ Ak
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Asimismo el recurso contencioso adminisirativo podra ser interpuesto directamente ante el orden jurisdiccional
contenciose administrativo. El plazo para interponer este recurso serd de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de la publicacion del presente anuncio.”

Lepe a 5 de junio de 2015.- LA SECRETARIA GENERAL, Fdo.: Sara Nieves Garcia.

ANUNCIO

El Pleno del Ayuntamiento de Lepe, en sesién Ordinaria celebrada con fecha 30 de abril de 2015, acord6 aprobar
inicialmente el REGLAMENTO DE FORMACION DEL PERSONAL DEL AYUNTAMIENTO DE LEPE, de acuerdo con lo
establecido en el articulo 49 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Reégimen Local, se somete
a informacion publica y audiencia de los interesados por el plazo de TREINTA DIAS HABILES, durante los cuales los
interesados podran presentar reclamaciones y sugerencias que consideren oportunas.

En caso de no presentarse alegacion alguna, el acuerdo hasta entonces provisional, quedara elevado automati-
camente a definitivo sin necesidad de nuevo acuerdo plenario.

Lepe a 15 de junio de 2015.- LA SECRETARIA GENERAL, Fdo.: Sara Nieves Garcia.

ANUNCIO

Por Decreto de la Alcaldia de fecha 15/06/2015 se ha aprobado el censo de contribuyentes y obligados &l pago
del 4 bimestre del ejercicio 2015 y las liquidaciones contenidas en ellos, correspondientes a la Tasa por recogida de
residuos solidos urbanos por Gestién Exclusiva, modificando la publicacion realizada en fecha 27/01/2015 del censo anual.

En cumplimiento de lo dispuesto en el 41 de la Ordenanza Fiscal General sobre Gestion, Recaudacion e inspec-
cién de los tributos y otros ingresos de derecho publico locales , en las Bases de ejecucion del presupuesto 26.3 y 4,
asi como en el articulo 102 de Iz Ley 58/2003, de 17 de diciembre General Tributaria, y demas disposiciones que son
de aplicacién, por la presente se someten a informacion pablica por un plazo de 15 dias habiles para que los legitimos
interesados puedan examinarlos, y en su caso, formular las reclamaciones oportunas.

Contra la aplicacion y efectividad de los datos que alll aparecen, podra interponerse recurso de reposicién ante
la Alcaldia del Ayuntamiento en el plazo de un mes contado desde el dia siguiente al de la finalizacion del periodo de
exposicién publica del correspondiente censo. Los interesados podran examinar dichas censos en las dependencias del
Negociado de Gestion Tributaria del Ayuntamiento sitas en C/ Iglesia (Edificio Juan de Lepe).

Lo que se hace publico para general conocimiento en Lepe a diecisiete de junio de dos mil quince.-

LA SECRETARIA GENERAL, Fdo.: Sara Nieves Garcia

VALVERDE DEL CAMINO
ANUNCIO

Aprobado definitivamenie los Presupuestos Generales de esta Corporacion para el ejercicio 2015, conforme al
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5
articulo 169.3 del R.D. Legislativo 2/2004, Regulador de las Haciendas Locales, se inserlan, resumidos por capitulos, §§
cada uno de los presupuestos que lo integran segun el siguiente detalle: 5%
3
Ingresos 5
Cap. CONCEPTO Ejercicio 2015 P
I Impuestos Directos 4.222.733,00 € LE
I Impuestos Indirectos 140.000,00 € Sg
L1} Tasas y otros ingresos 3.034.870,00 € 38
v Transferencias corrigntes 3.638.510,72 € -

Y Ingresos patrimoniales 453.180,00 €
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3. Otras disposiciones Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

RESOLUCION de 14 de noviembre de 2014, de la Delegacicn Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Huelva, sobre subsanacicn, inscripcidn y publicacion de la modificacion num. 6 def
Plan General de Ordenacién Urbanistica del término municipal de Lepe,

Para general conocimiento, se hace publica la Resolucién de fecha 14 de noviembre de 2014 de la
Comisién Tertitorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, relativo a la Subsanacicn, Inscripcidn y Publicacion
de la Modificacién num. 6 del PGOU, del términe municipal de Lepe. Expediente CP-013/2014.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia, se comunica que con fecha 18 de noviembre de 2014 y con el nimero de registro 6318 se ha
procedido al depdsito del instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos
de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- Resolucion de fecha 14 de noviembre de 2014 de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Huelva, relativa a la Subsanacion, Inscripcion y Publicacion de la Modificacion nim. 6 del
PGQU, del término municipal de Lepe (Anexo ).

- Trascripcion de los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o normativa. (Anexo ).

ANEXQ |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, lNSCRjPCION Y PUBLICACION DE LA MODIFICACION NUM. 6 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL TERMING MUNICIPAL DE LEPE. CP-013/2014

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la salicitud citada en el encabezamiento y en
virtud de las competencias que la Comision Tertitorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas
por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacion con el Decreto
36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula €l ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta
de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del Presidente
4/2013, de 8 de septiembre, de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 142/2013,
de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio y
el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion
de la Junta de Andalucia, modificada por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Lepe, tuvo entrada en esta Delegacion, sede de la Comision
Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (actualmente Comisién Territorial de Ordenacion del
Territorio y Urbanismo, en virtud del Decreto 36/2014), expediente administrativo municipal incoado referente a
la Modificacion nim. 6 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de dicho término municipal, a los efectos del
pronunciamiento de la Comision Provincial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacion
vigente.

Segundo. La Medificacién nim. 6 del PGOU de Lepe fue objeto de aprobacion definitivamente de
manera parcial con suspensiones por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva
en sesion celebrada el 30 de julio de 2014 (publicacion en BOJA num. 176, de 10 de septiembre de 2014).
En su cumplimiento, con fecha 8 de octubre de 2014 se dicta Resolucién de Cumplimiento de Resolucion
del instrumento urbanistico en el que se aprueba el documento, condicionando la publicacion y registro al
cumplimiento de lo dictado en la Resolucion, En ese sentido, se considerd necesario la elaboracion por parte de
la Corporacién Municipal de un texto unitarioc omnicomprensivo donde se refundiera los documentos elaborados
en la tramitacion de la Modificacion, una vez realizado el cumplimiento de las subsanaciones citadas y ratificado
por el Pleno Municipal (BOJA num. 29, de 27 de octubre de 2014).
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Nam. 244 pagina 50 Boletin Oficial de la Junta de Andalucja  En L&bede fditienlsréir@@l4lectronica,

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

F il Ferna istébal.
Tercero. El 5 de noviembre de 2014, dando cumplimiento a la cit i MI RS femandez Cristoba

Lepe presenta documentacion compuesta por expediente administrativo y docu mentacmn técnica diligenciada
conforme a Acuerdo Plenario de fecha 30 de octubre de 2014.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacién complementaria presentada por el Ayuntamiento de Lepe en
cumplimiento de la Resolucion de Cumplimiento de Resolucion emitida por la Comision Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo de fecha 8 de octubre de 2014, se emitid informe Técnico favorable de fecha 12 de
noviembre de 2014 «(...) Analizada la docurnentacién, se verifica la subsanacion de deficiencias y su ajuste al
contenido de la Resolucién de 8.10.2014, en lo concerniente a las determinaciones aprobadas definitiva pero
condicionadamente por la Comision, no existiendo en consecuencia, inconvenientes técnicos para proceder a su
publicacion y posterior registro (...)».

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El organo competente para resolver es la Titular de la Delegacion Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11
de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del Presidente 4/2013, de 9
de septiembre de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 142/2013, de 1 de
octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio y el
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion
de la Junta de Andalucia, modificado por €l Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

Segundo. La inscripcion y deposito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi
como su publicacion se realizara en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
y de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.

RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacién de deficiencias de la Modificacion num. 6 del PGOU de Lepe, asi como
instar la inscripcion en el Registro Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos
y de los Espacios y Bienes Catalogados y publicar el mismo en &l Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
previa su inscripcidn en el correspondiente Registro Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios
Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Segundo. La presente Resolucidn se notificard a los interesados, en los términos previstos en e
articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrative Comun.,

Notifiquese esta Resolucidn, que pone fin a la via administrativa, cabe interponer recurso contencioso-
administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacién o publicacion
ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo con competencia territorial, segin se prevee en el articulo
14 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, o en su caso, ante la
correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio de que se pueda ejercitar
cualquier otro recurso que se estime procedente. La Delegada Territorial.

ANEXO I

A continuacion se detalla el objeto de la Modificacién num. 6 del PGOU con indicacion de los articulos
afectados con su contenido actual y modificado:

Art. 69. Delimitacion y objetivos paisajisticos (actual).

1. Este Plan General clasifica como suelo no urbanizable aquellos terrenos, que por sus valores agricolas,
forestales, paisajisticos, ecoldgicos o por su funcion territorial han de ser objeto de proteccion para impedir su
degradacion o la pérdida de dichos valores, de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 9 de la Ley
6/1998, de 13 de abril, de régimen del suelo y valoraciones y 46 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.
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16 de diciembre 2014 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia =) Rl #42 AagifEaF ccronioa.

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Art. 69. Delimitacion y objetivos paisajisticos (modificado).

1. Este Plan General clasifica como suelo no urbanizable aquellos terrenos, que por sus valores agricolas,
forestales, paisajisticos, ecologicos o por su funcion territorial han de ser objeto de proteccion para impedir su
degradacion o la pérdida de dichos valores, de acuerdo con los criterios establecidos en el articulo 46 de la Ley
7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Articulo 76.1. Nucleo de pablacian (actual).
1. Se considera nucleo de poblacién toda concentracion zislada de poblacion con usos urbanos, que
requiere servicios publicos y asistenciales.

Art. 76.1. Niclec de poblacion (modificada),
1. Se considera nticleo de poblacion o asentamiento urbanistico toda concentracion aislada de poblacién
con usos urbanos, que requiere servicios plblicos y asistenciales,

Art. 76.3. Nucleo de poblacién (incorporado ex novo).

3. A los efectos previstos en el Decreto 2/2012, de 10 de enero, por el que se regula el régimen de
las edificaciones y asentamientos existentes en suelo no urbanizable, se hace constar que en el Municipio de
Lepe no existen asentamientos urbanisticos ni asentamientos que constituyan Habitat rural diseminado, ello
sin perjuicio de las edificaciones existentes en primera linea de playa, con un ambito competencial especifico,
calificadas expresamente como fuera de ordenacion al estar en la zona de dominio pablico maritimo terrestre.
Las edificaciones existentes en el suelo no urbanizable quedarén sujetas al régimen contemplado en el citado
Decreto para las edificaciones aisladas.

Art. 77. Disposiciones relativas a la estructura catastral (actual).

1, Se prohiben las parcelaciones, segregaciones o divisiones de fincas del Parcelario catastral de Rustica
del Municipio de Lepe existente a la entrada en vigor del presente Plan General que, con independencia de lo
establecido en la legislacion agraria, forestal o similar, puedan inducir a la formacion de nicleos de poblacién o
de urbanizacién de fincas rdsticas.

2. En virtud de lo dispuesto en el articulo 10.1 A) h) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se considera que existe posibilidad de formacion de nucleo de poblacion y por tanto
no se autorizaré la division de una finca rustica:

a) Cuando se proponga una parcelacion que dé lugar a parcelas de extension inferior a dos hectareas (2
ha).

b) En el supuesto que se conozcea la construccion que pretenda realizarse en la nueva parcela, cuando
se proponga una parcelacion que incumpla la superficie minima edificable seglin cada tipo de construccion y/o
el frente minimo de la parcela a camino.

¢} Cuando en la finca exista cualquier construccion a distancia inferior a 10 metros de los linderos de las
fincas colindantes y/o a 15 metros de un camino, o a la distancia que la normativa sectorial establezca respecto
a la carretera.

d) Cuando en los terrenos exista alguna construccion a una distancia inferior a 500 metros de cualquier
nuclec de poblacion.

e) Cuando en los terrenos exista alguna construccidn que incumpla alguna de los parametros edificatorios
establecidos en este Plan General referidos a parcela minima para edificar segin cada tipo de construccién,
frente minimo de la parcela a camino, superficie maxima edificable y /o ocupacion.

) Cuandao en los terrenos exista alguna construccion no vinculada al sector primario, salvo que haya
sido autorizada por expediente de utilidad publica o interés social o se trate de una construccion destinada a la
ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos publicos.

g) Cuando se proponga una parcelacion, segregacion o division de terrenos que conlleve dejar fuera de
ordenacion alguna construccion existente por incumplir cualquiera de los parédmetros edificatorios aplicables
establecidos en este Plan General referidos a distancia a linderos, camino o carretera, parcela minima para
edificar segtin cada tipo de construccion, superficie maxima edificable y/o ocupacion.

h) Cuando la division implique la apertura de un nuevo camino de acceso a mas de cuatro parcelas
edificables segun las normas de cada zona o se lleve a cabo una parcelacién urbanistica.

i) Cuando se trate de terrenos en los que exista alguna conduccion de agua potable, alcantarillado o de
suministro de energia eléctrica provenientes de la red municipal.

j) Cuando se trate de terrenos donde se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de camings sin
licencia municipal, o donde existan una pluralidad de edificaciones impropias del medio rural.

00060176

. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 50 de 182

z
a
¢l
N
(2]
I
5}
™
N
S
n
L
o
2
<
~
x
NA
X
-
z
S
X
<
[
k]
o
©
!
K
3
Q
o

i Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/

Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 50 de 182

[a]
=
3¢}
X
=
7]
N
o
=
]
N
(=2}
<
~
4
a
X
4
3
=
=
N
(=2}
c
0
©
@
i
o
>
°
Q
(@]




00060176

DILIGENCIA.-

Documento APROBADO por el Ayuntamiento|
Pleno con fecha 24/04/2025. ;

Nam. 244 pagina 52 Boletin Oficial de la Junta de Andalucia En Lgpgie Gehariedimoagplectronica,
TATONCIONARIAATTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.
k) Cuando se trate de terrenos en los que existe publicidad refenmm—mna—pzrce?amn—u—vmrta—da—

parcelas sin advertencia del procedimiento en el que legalmente se ampara (carteles en via publica, octavillas,
anuncios...).

[) Cuando se proponga una parcelacion, segregacion o divisién de terrenos que por si misma o por su
situacion respecto de nicleos de poblacion residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean
susceptibles de generar de mandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de la naturaleza de este
suelo.

m) Cuando mediante la interposicion de sociedades, divisiones horizontales, o asignaciones de uso o
cuotas en pro indiviso de un terreno o de una accion o participacién social, puedan existir diversos titulares a
los que corresponde el uso individualizado de una parte de terrenc equivalente o asimilable a una division de
terrenos.

3. Las parcelaciones, segregaciones o cualquier acto de division de fincas o predios no urbanizables
requetiran licencia municipal o el certificado de que ésta no es necesaria, circunstancia indispensable para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4, En ningun caso se autorizaran segregaciones, divisiones o parcelaciones de terrenos no urbanizables
de interés productivo que dé lugar a un terreno con una superficie inferior a dos hectéareas (2 ha). En el suelo
no urbanizable de interés natural, se prohiben las intervenciones sobre la estructura catastral y registral de las
fincas.

5. En lo relativo a la ejecucidn de construcciones de edificios e instalaciones sobre los terrenos, se
estara a las superficies minimas contempladas para cada tipo de construccion en los articulos 80 y siguientes
del Plan General.

Art. 77. Disposiciones relativas a la estructura catastral (modificado).

1. Se prohiben las parcelaciones, segregaciones o divisiones de fincas del Parcelario catastral de Rustica
del Municipio de Lepe existente a la entrada en vigor del presente Plan General que, con independencia de lo
establecido en la legislacion agraria, forestal o similar, puedan inducir a la formacion de nucleos de poblacion o
de urbanizacion de fincas risticas.

2. Envirtud de lo dispuesto en el articulo 10.1 A) h) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia, se considera que existe posibilidad de formacion de nicleo de poblacion y por tanto
no se autorizara la division de una finca rustica:

a) Cuando en el suelo calificado como Areas de cultivo situado en zona regable del suelo no urbanizable
de caracter natural o rural se proponga una parcelacién que dé lugar a parcelas de extension inferior a una
fanega (un tercio de hectarea). _

Cuando en el suelo calificado como Areas forestales productivas del suelo no urbanizable de caracter
natural o rural y/o en el suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion territorial o urbanistica
se proponga una parcelacién que dé lugar a parcelas de extension inferior a 2,5 hectareas (superficie minima
parcelas de secano).

b) En el supuesto que se conozca la construccion que pretenda realizarse en la nueva parcela, cuando
se proponga una parcelacion que incumpla la superficie minima edificable segun cada tipo de construccion y/o
¢l frente minimo de la parcela a camino.

¢) Cuando en la finca exista cualquier construccion a distancia inferior a 10 metros de los linderos de las
fincas colindantes y/o a 15 metros de un camino, o a la distancia que la normativa sectorial establezca respecto
a la carretera.

d) Cuando en los terrenos exista alguna construccion a una distancia inferior a 500 metros de cualquier
nlicleo de poblacidn.

e) Cuando en los terrenos exista alguna construccién que incumpla alguno de los parametros urbanisticos
establecidos en este Plan General, salvo que en relacidn a la edificacidn haya recaido resolucién favorable de
reconocimiento de la situacion de asimilado al régimen de fuera de ordenacién.

f) Cuando en los terrenos exista alguna construccion ne vinculada al sector primario, salvo que haya
sido autorizada por expediente de utilidad plblica o interés social o se trate de una construccion destinada a la
ejecucion y mantenimiento de las infraestructuras y los servicios, dotaciones y equipamientos publicos,

g) Cuando se proponga una parcelacion, segregacion o division de terrenos que conlleve dejar fuera de
ordenacion alguna construccion existente por incumplir cualquiera de los pardmetros edificatorios aplicables
establecidos en este Plan General referidos a distancia a linderos, camino o carretera, parcela minima para
edificar segun cada tipo de construccion, superficie maxima edificable y/o ocupacion.

h) Cuando la divisién implique la apertura de un nuevo camino de acceso a mas de cuatro parcelas
edificables segtin las normas de cada zona o se lleve a cabo una parcelacién urbanistica.
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i) Cuando se trate de terrenos en los que exista alguna conduccién de agua potable, alcantarillado o de
suministro de energia eléctrica provenientes de la red municipal.

j) Cuando se trate de terrenos donde se realicen reparaciones, mejoras o aperturas de caminos sin
licencia municipal, o donde existan una pluralidad de edificaciones impropias del medio rural.

k) Cuando se trate de terrenos en los que existe publicidad referente a una parcelacion o venta de
parcelas sin advertencia del procedimiento en el que legalmente se ampara (carteles en via publica, octavillas,
anuncios...).

I) Cuando se proponga una parcelacion, segregacion o division de terrenos que por si misma o por su
situacion respecto de nucleos de poblacién residenciales o de otro tipo de usos de caracter urbanistico, sean

susceptibles de generar de mandas de infraestructuras o servicios calectivos, impropios de la naturaleza de este
suelo.

m) Cuando mediante la interposicion de sociedades, divisiones harizontales o asignaciones de uso o
cuotas en pro indiviso de un terreno, fincas, parcelas, o de una accion, participacion u otro derecho societario,
puedan existir diversos titulares a los que correspande el uso individualizado de una parte del inmueble, sin que
la voluntad manifestada de no realizar pactos sobre el uso pueda excluir tal aplicacion.

lgualmente, tendran la consideracidn de actos reveladores de posible parcelacion urbanistica, la
transmision intervivos de cuotas proindiviso de fincas clasificadas como suelo no urbanizable, cuando a cada
uno de los titulares corresponda tedricamente una parte de superficie inferior a un tercio de hectarea, segn
el resultado de aplicar a |a total superficie del inmueble objeto de alteracion, el porcentaje que represente cada
cuota indivisa enajenada. EI mismo régimen se aplicara a las transmisiones de acciones, participaciones u otros
derechos societarios que produzcan el mismo resultado, asi como a las divisiones horizontales.

3. Las parcelaciones, segregaciones o cuzlquier acto de division de fincas o predios no urbanizables
requeriran licencia municipal o el certificado de gue ésta no es necesaria, circunstancia indispensable para su
inscripcion en el Registro de la Propiedad.

4. En ningun caso se autorizaran segregaciones, divisiones o parcelaciones de terrenos no urbanizables
de interés productivo que dé lugar a un terreno con una superficie inferior a una fanega (un tercio de hectérea)
en las Areas de cultivo 0 a 2,5 ha en las Areas forestales productivas. En el suelo no urbanizable de especial
proteccion por legislacion especifica, se prohiben las intervenciones sobre la estructura catastral y registral de
las fincas.

5. En lo relativo a la ejecucion de construcciones de edificios e instalaciones sobre los terrenos, se
estara a las superficies minimas contempladas para cada tipo de construccion en los articulos 80 y siguientes
del Plan General,

Art. 80. Disposiciones relativas a la construccion de edificias agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos
o de finalidad analoga relacionada con el sector primario (actual).

1. No se podra autorizar la construccion de edificios que puedan dar lugar a la formacion de un niicleo
de poblacion.

2. Son condiciones objetivas que dan lugar a la formacion de un nucleo de poblacion la construccion
de viviendas en terrenos con una superficie inferior a diez hectéreas (10 ha) para cultivos arbdreos, y de cuatro
hectareas (4 ha) para cultivos no arboreos, o que no posean un frente minimo de 200 metros a un camino o via
de acceso publico; o la ubicacidn de cualquier edificio 2 una distancia inferior a diez metros de los limites de su
propiedad.

3. Toda nueva edificacién habra de distar un minimo de 500 metros de cualquier niicleo de poblacién
o suelo urbanizable; no depender, ni servir, a otras edificacianes; no compartir ningtin elemento propio con ofra
edificacién de diferente propiedad; ni compartir con otra edificacion mas de dos infraestructuras basicas de las
recogidas en la Ley 6/1998, de 13 de abril,

4. Las construcciones deberan cumplir las siguientes condiciones, ademas de las especificas de cada
categoria:

a) Las viviendas deberan justificar que estan estrictamente vinculadas al uso agropecuario de la parcela, y
que ésta esta en produccion. Todas las edificaciones o instalaciones deberan justificar su aislamiento geogréafico,
funcional, fisico e infraestructural.

Una edificacién o instalacion se considera aislada geograficamente cuando diste de cualquier nucleo
de poblacion una distancia de quinientos metros (0,5 km). Las cuadras, establos, corrales, granjas avicolas
o explotaciones ganaderas similares, no podran ubicarse a una distancia inferior a dos kilémetros (2 km) de
cualquier niicleo de poblacion o suelo urbanizable residencial, salvo cuando se trate de una edificacion destinada
a la guarda de un maximo de dos cabezas de ganada que se utilicen para la explotacion de la misma finca en la
gue se ubiquen, en cuyo caso se les aplicara el régimen general previsto para las edificaciones agropecuarias.
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Las construcciones e instalaciones de utilidad publica e interés social deberén respetar una distancia
de 750 metros a nlcleo de poblacion, excepto si se trata de instalaciones de servicios urbanos que precisan,
por sus caracteristicas, de una mayor proximidad. Para el supuesto de viviendas unifamiliares se exigira una
distancia minima de 1 km a nicleo de poblacion.

Una edificacién se considerara aislada funcionalmente, cuando no dependa de otras o sirva a éstas.

Una edificacion esta aislada fisicamente cuando no comparta ninglin elemento propio con otra edificacion
de diferente propiedad.

Una edificacion se considera aislada infraestructuralmente cuando no comparte con otras edificaciones
mas de dos infraestructuras basicas, de las recogidas en el articulo 8 de la Ley 6/1998, de 13 de abril.

Se exceptuaran de cumplir esta condicion aquellas edificaciones que precisen necesariamente
infraestructuras para su funcionamiento o cumplimiento del fin que tengan por asignado, salvo las viviendas
unifamiliares aisladas.

Una edificacion se considera aislada en la parcela cuando respete una distancia a los linderos de las
fincas colindantes de diez metros (10 m), y de quince metros a un camino (15 m). Cuando la parcela linde
con una carretera convencional, autovia o autopista debera respetarse una distancia prevista en la legislacion
sectorial aplicable.

b) Guardar relacion con la naturaleza y destino de las fincas o explotacion donde se asienten.

¢) No superar en ningtn punto del terreno los siete metros de altura, equivalentes a dos plantas. Para
usos no residenciales se admite una altura maxima de 10 metros siempre que, por motivos técnicos o funcionales
se justifique la necesidad de superar la maxima residencial.

d) A menos que las normas especificas de cada zona sefialen otras distancias, toda edificacion debera
separarse al menos quince metros de toda via publica sin perjuicio de mayores distancias sefaladas por los
organismos titulares de cualquier via y una distancia mayor de diez metros y superior asimismo a su altura de
las restantes lindes. En todos los casos se debera solicitar de la Oficina Técnica Municipal el replanteo del eje de
la via.

e) La forma exterior de la edificacion, los materiales constructivos, acabados y colores deberan adaptarse
a los ftradicionales de la zona en que ésta se ubique. Deben utilizarse materiales, texturas y composiciones
volumétricas propias del medio rural; tales coma ladrillo para enfoscar, muros de mamposteria y piedra, cubiertas
de teja, cerramientos transparentes y de menos de dos metros de altura.

f) No se admitira el emplazamiento de edificaciones en terrenos con pendientes superiores al 50%.

5. Solo se admiten nuevas construcciones si estan destinadas a alojar actividades agropecuarias o de
explotacion de los recursos naturales, o aquelias viviendas que estén directa y justificadamente asociadas a
dichas actividades.

Son consideradas edificaciones e instalaciones agropecuarias aguellas relacionadas con la agricultura,
los cultivos experimentales o especiales, la horticultura o floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la
explotacion maderera, la cria, guarda y explotacion de animales, la cria de especies piscicolas, la caza, la pesca
y cualguier otra vinculada a la utilizacion racional de los recursos naturales.

En concordancia con el articulo 65 de la Normativa del Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral
Occidental de Huelva (POT) se entienden como edificaciones destinadas a la explotacion agraria/forestal las
siguientes:

a) Casetas destinadas al resguardo de aperos de labranza, maquinaria y productos agricolas.

b) Naves agricolas y ganaderas destinadas a la manipulacién con camaras frigorificas e instalaciones
para la clasificacion, preparacién y envasado de los mismos, que estén al servicio de la propia explotacién
sobre la que se asienten, lo que deberd acreditarse previamente a la concesion de la licencia municipal. Sera
requisito imprescindible para autorizar la construccion de estas instalaciones, justificar que los productos abjeto
de manipulacién y/o transformacion son de produccion propia.

c) Establos, cuadras, granjas, vaquerias, picaderos o explotaciones ganaderas similares, destinadas a
la guarda de animales o a la produccion comercial de los mismos o sus productos, que guarden relacion con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca o explotacion y se ajusten, en su caso, a los planes o normas de los
organos competentes en esta materia.

d) Alojamientos temporales para la mano de obra de recoleccion. Estos alojamientos seran autorizables
discrecionalmente por el Ayuntamiento y quedaran sujetos a la obligacion de desmantelar cuando asi lo requiera
la Administracion municipal sin derecho a indemnizacion. Para autorizar estas construccianes sera reguisito
imprescindible justificar que los productos objeto de recoleccion son de produccidn propia.

e) Invernaderos y viveros destinados al abrigo de los cultivos o al cultivo de plantones para su posterior
trasplante.

f) Instalaciones destinadas a la explotacion de especies arboreas o matorral y pastos forestales
susceptibles de explotacion o aprovechamiento controlado.
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g) Edificaciones vinculadas a los dispositivos de prevencién y extincién de incendios forestales.

h) Edificaciones relacionadas con el almacenaje de pifias y otros productos forestales.

i} Viveros forestales.

i} Infraestructuras de servicio a las instalaciones y edificaciones agropecuarias.

k) Desmontes, aterramientos, rellencs y otras de similar naturaleza que supongan transformacion de la
cubierta vegetal y edafica del suelo.

I) Instalaciones de captacidn, almacenamiento y bombeo de agua.

m) Cualquier otra que se considere englobada en el concepto de edificaciones e instalaciones
agropecuarias y que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca o explotacion.

Se entenderd que una instalacion o edificacion guarda relacion con la naturaleza, extension vy
utilizacion de una finca o explotacion agropecuaria cuando se ubique en el ambito de la finca o explotacion,
respondiendo directamente al tipo de actividad, sirva para aprovechar productos o subproductos cbtenidos de
la finca o explotacion. En los supuestos de explotacion, la misma podra entenderse como fraccionada en fincas
independientes, en cuyo caso, la instalacion o edificacién podrén ocupar aguella parcela que retina mejores
condiciones para el servicio a las restantes que componen la explotacian.

6. La superficie minima para realizar una construccion, edificacion o instalacion agricola destinada a la
guarda de aperos y maquinaria, o un establo o cuadra para el alojamiento de hasta dos cabezas de ganado es
de una hectarea (1 ha).

La superficie minima para realizar viviendas, alojamientos de temporeros y naves para la manipulacion
y/o primera transformacion de productos de la propia finca es de diez hectareas (10 ha) para cultivos arboreos,
y de cuatro hectareas (4 ha) para cultivos no arbdreos. Se exceptlia de este régimen los alojamientos de
femporeros que promueva el Ayuntamiento o cualquier otra Administracion Puablica, en cuyo caso se exigiré una
superficie minima de 2.500 .

La superficie minima para realizar construcciones, edificaciones o instalaciones para uso forestal,
cinegético o andlogo de veinticinco hectareas (25 ha) con un frente a camino de 200 metros.

Se establece una superficie minima edificable de 2 hectareas (2 ha), para el resto de las construcciones
no citadas expresamente relacionadas con el sector primario.

En las fincas que no cumplan las superficies minimas expresadas no se podran levantar las categorias
de edificaciones resefnadas.

7. Los almacenes, establos, cuadras no podran superar una ocupacion de 50 m? en la parcela. Las
viviendas no podrén superar una ocupacion de 250 m? en la parcela. Por su parte, la superficie ocupada
por las naves de manipulacion y/o primera transformacion, alojamientos de temporeros, granjas, picaderos o
explotaciones ganaderas similares no podra superar el 2% de la superficie de la parcela, salvo los alojamientos
de temporeros que promueva el Ayuntamiento o cualguier otra Administracién Plblica, que quedaran eximidos
de porcentaje de ocupacion. Por Ultimo, las edificaciones vinculadas a la explotacion forestal no podrén superar
la superficie construida de 500 metros.

8. Se admite la conservacién, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes.

9. En aquellas zonas donde sea admisible, las edificaciones aisladas existentes en suelo no urbanizable
podran ser acondicionadas como casas rurales para alojamiento turistico, sin que ello comporte un incremento
de su edificabilidad superior al 40% o a 150 m? de techo.

Art. 80. Disposiciones relativas a la construccion de edificios agricolas, ganaderos, forestales, cinegéticos
o de finalidad analoga relacionada con el sector primario (modificado).

1. No se podré autorizar la construccion de edificios que puedan dar lugar a la formacién de un nicleo
de poblacion.

2. Son condiciones objetivas gue dan lugar a la formacion de un ntcleo de poblacion la construccion de
edificaciones o instalaciones que incumplan cualquiera de las condiciones de aislamiento geogréfico, funcional,
fisico, infraestructural, en parcela o de los parametros de ocupacion o de parcela minima para construir
establecidas para cada tipo de edificacion.

Una edificacion se considerara aislada funcionalmente, cuando no dependa de otras o sirva a éstas.

Una edificacion esta aislada fisicamente cuando no comparta ningtin elemento propio con otra edificacién
de diferente propiedad.

Una edificacién se considera aislada infraestructuralimente cuando no comparte con otras edificaciones
mas de dos infraestructuras basicas, de las recogidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia.
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Se exceptuaran de cumplir esta condicion aquellas edificaciones que precisen necesariamente -
infraestructuras para su funcionamiento o cumplimiento del fin que tengan por asignado, salvo las viviendas
unifamiliares zaisladas.

Una edificacion se considera aislada en la parcela cuando respete una distancia a los linderos de las
fincas colindantes de diez metros (10 m), y de gquince metros a un camino (15 m). Cuando la parcela linde
con una carretera convencional, autovia o autopista debera respetarse una distancia prevista en la legislacion
sectorial aplicable.

3. Toda nueva edificacion habra de distar un minimo de 500 metros de cualquier nucleo de poblacion
o suelo urbanizable; no depender, ni servir, a otras edificaciones; no compartir ningun elemento propio con otra
edificacion de diferente propiedad; ni compartir con otra edificacion mas de dos infraestructuras basicas de las
recogidas en la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

4, Las construcciones deberan cumplir las siguientes condiciones, ademas de las especificas de cada
categoria:

a) Las viviendas deberan justificar que estan estrictamente vinculadas al uso agropecuario de la parcels,
que ésta esta en produccion, no admitiéndose en terrenos con una superficie inferior a diez hectareas (10
ha) para cultivos arboreos, y de cuatro hectéreas (4 ha) para cultivos no arboreos, o que no posean un frente
minimo de 200 metros a un camine o via de acceso publico.

Las cuadras, vaquerias, establos, corrales, granjas o explotaciones ganaderas similares, no podran
ubicarse a una distancia infetior a 2 kilémetros (2 km) de cualguier niicleo de poblacién o suelo urbanizable
residencial, salvo cuando se trate de una explotacion de pequefia capacidad o explotacién para autoconsumo
(en estos casos con un maximo de 5 animales), en cuyo caso se les aplicara el régimen general previsto para
el resto de las edificaciones agropecuarias (0,5 km). En lo no regulado expresamente seran de aplicacion la
normativa sectorial constituida por la Orden de 21/03/06, por la gue se regula la ordenacion zootécnica y
sanitarias de las explotaciones equinas, el Real Decreto 324/2000, de 3 de marzo, por el que se establecen
narmas basicas de ardenacion de explotaciones porcinas, el Real Decreto 1084/2005, de 16 de septiembre, de
ordenacion de la avicultura de la carne.

Para ¢l supuesto de viviendas unifamiliares se exigira una distancia minima de 1 km a nucleo de poblacion
o suelo urbanizable. El resto de las edificaciones agropecuarias, entre las cuales figuran, como minimo, naves
o casetas destinadas al resguardo, proteccion y/o reparacion de aperos de labranza, maquinaria y productos
agricolas; naves agricolas destinadas a la manipulacion, preparacion y envasado de productos; picaderaos;
invernaderos y viveros destinados al abrigo, cultivo y/o comercio de todo tipo de cultivos y alojamientos de
temporeros se consideran aisladas geograficamente cuando diste de cualguier nicleo de poblacion o suelo
urbanizable una distancia de quinientos metraos (0,5 km).

b) Guardar relacién con la naturaleza y destino de las fincas o explotacion donde se asienten.

Se entendera que una instalacion o edificacion guarda relacion con la naturaleza, extension y utilizacion
de una finca o explotacion agrapecuaria cuando se ubique en el ambito de la finca o explotacién, respondiendo
directamente al tipo de actividad, y sirva para aprovechar productos o subproductos obtenidos de la finca
o explotacion. En los supuestos de explotacién, la misma podréa entenderse como fraccionada en fincas
independientes, en cuyo caso, la instalacion o edificacion podran ocupar aquella parcela que reuna mejores
condiciones para el servicio a las restantes que componen la explotacion.

c) No superar en ningtin punto del terreno los siete metros de altura, equivalentes a dos plantas. Para
usos no residenciales se admite una altura maxima de 10 metros siempre que, por motivos técnicos o funcionales
se justifique la necesidad de superar la méaxima residencial.

d) A menos que las normas especificas de cada zona sefialen otras distancias, toda edificacion debera
separarse al menos quince metros de toda via publica sin perjuicio de mayores distancias sefialadas por los
organismos titulares de cualquier via y una distancia mayor de diez metros y superior asimismao a su altura de
las restantes lindes. En todos los casos se debera solicitar de la Oficina Técnica Municipal el replanteo del eje de
la via.

e) La forma exterior de la edificacion, los materiales constructivos, acabados y colores deberan adaptarse
a los tradicionales de la zona en gue ésta se ubique. Deben utilizarse materiales, texturas y composiciones
volumétricas propias del medio rural; tales como ladrillo para enfoscar, muros de mamposteria y piedra, cubiertas
de teja, cerramientos transparentes y de menos de dos metros de altura, siendo de aplicacién lo dispuesto en el
articulo 36.10.e cuando la adaptacion topogréfica lo requiera (*).

1) No se admitird el emplazamiento de edificaciones en terrenos con pendientes superiores al 50%.

g) En las edificaciones destinadas a usos vinculados a la efectiva explotacian agropecuaria de los
terrenos podrén incluirse ademas del almacenamiento, aquellas dependencias destinadas al servicio del
personal relacionado con la explotacién agropecuaria (aseos, comedores...), excluyéndose el uso residencial y/o
habitacional. Estas dependencias no podrén suponer un porcentaje superior al 50 % de la superficie edificada.
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5. Solo se admiten nuevas construcciones si estan destinadas a alojar actividades agropecuanas o de
explotacion de los recursos naturales, o aquellas viviendas que estén directa y justificadamente asociadas a
dichas actividades.

Son consideradas edificaciones e instalaciones agropecuarias aquellas relacionadas con la agricultura,
los cultivos experimentales o especiales, la horticultura o floricultura a la intemperie o bajo invernadero, la
explotacion maderera, la cria, guarda y explotacion de animales, la cria de especies piscicolas, la caza, la pesca
y cualquier otra vinculada a la utilizacion racional de los recursos naturales.

Los usos y construcciones susceptibles de autorizarse en el suelo no urbanizable seran los indicados
en el articulo 65 de la Normativa del Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de Huelva (POT),
«Viviendas y otras edificaciones destinadas a actividades agricolas y forestales en suelo no urbanizables.

En concordancia con este articulo, se entienden como edificaciones destinadas a la explotacion agraria/
forestal las siguientes:

a) Naves o casetas destinadas al resguardo, proteccién y/o reparacion de aperas de labranza, maquinaria
y productos agricolas.

b} Naves agricolas destinadas a almacenamiento y preservacion en frio de los productos recolectados,
con camaras frigorificas e instalaciones para la clasificacion, preparacion y envasado de los mismos, que estén
al servicio de la propia parcela o explotacion sobre la que se asienten, lo que debera acreditarse previamente
a la concesion de la licencia municipal. Las cooperativas o cualquier entidad de asociacién quedan excluidas
del concepto de explotacion agraria a los efectos de éste articulo. Sera requisito imprescindible para autarizar
la construccidn de estas instalaciones, justificar que los productos objeto de manipulacion son de produccion
propia y que con los equipos de las instalaciones no se supera una potencia eléctrica de 125 KW. En ningun caso,
seran consideradas edificaciones destinadas a explotacion agraria las naves en las que se realicen actividades
de transformacidn de los productos agricolas obtenides.

c) Establos, cuadras, granjas, vaquerias, picaderos o explotaciones ganaderas similares, destinadas a
la cria y guarda de animales o a la explotacion y/o produccién comercial de los mismas o sus productos, que
guarden relacién con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca o explotacion y se ajusten, en su caso, a los
planes o normas de los érganos competentes en esta materia.

d) Invernaderos vy viveros destinados al abrigo, cultivo y/o comercio de todo tipo de cultivos, arboles,
plantas ornamentales y/o plantones.

e] Instalaciones destinadas a la explotacion de especies arbdreas o matorral y pastos forestales
susceptibles de explotacion o aprovechamiento controlado.

f) Edificacicnes vinculadas a los dispositivos de prevencion y extincion de incendios forestales.

g) Edificaciones relacionadas con el almacenaje de pifias y otros productos forestales.

h) Viveros forestales y piscicolas.

i) Infraestructuras de servicio a las instalaciones y edificaciones agropecuarias.

j) Desmontes, aterramientos, rellenos y otras de similar naturaleza que supongan transformacion de la
cubierta vegetal y edéfica del suelo.

k) Instalaciones de captacion, almacenamiento y bombeo de agua.

I) Cualguier otra que se considere englobada en el concepto de edificaciones e instalaciones agropecuarias
y que guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca o explotacion.

6. La superficie minima para realizar una construccion o edificacién de las enumeradas en las letras a),
c} y d) del apartado anterior es de mas de dos fanegas (dos tercios de hectérea). Se admiten invernaderos en
parcelas con una superficie inferior a dos fanegas, siempre que se trate de instalaciones desmontables.

La superficie minima para realizar una construccion o edificacion de las enumeradas en la letra b) del
apartado anterior es de diez hectareas (10 ha) para cultivos arboreos, y de cuatro hectdreas (4 ha) para cultivos
no arboreos. En los supuestos de naves agricolas de una explotacion compuesta por fincas independientes, la
instalacion o edificacion podra ocupar aquella parcela que retina las mejores condiciones para el servicio a las
restantes que componen la explotacion y tenga una superficie minima de 1 hectarea (1 ha).

La superficie minima para realizar construcciones, edificaciones o instalaciones para uso forestal,
cinegético o analogo de veinticinco hectéreas (25 ha) con un frente a camino de 200 metros.

Se establece una superficie minima de 2 hectareas (2 ha), para el resto de las construcciones no citadas
expresamente relacionadas con el sector primario.

En las fincas que no cumplan las superficies minimas expresadas no se podran levantar las categorias
de edificaciones resefadas.

7. Las naves, casetas o almacenes agricolas no podrén superar una superficie superior al 1% de la
superficie de la parcela, sin que pueda superar los 150 m?s. Las naves agricolas no podran superar el 2% de la
superficie de la parcela o explotacion.

Las viviendas no podran superar una ocupacion de 250 m? en la parcela.
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Las explotaciones equinas de pequefa capacidad o explotaciones porcinas para autoconsumo (en
ambos casos un maximo de 5 animales), no podran superar una ocupacion de 40 m? en la parcela. Los demés
establos, cuadras, granjas, vaquerias o explotaciones ganaderas similares, destinadas a la cria y guarda de
animales o a la explotacién y/o produccion comercial de los mismos o sus productos, asi como los picaderos, no
podran superar una ocupacion del 10% de la superficie de la parcela en la que se asienten.

Los invernaderos y viveros destinados al abrigo, cultivo y/o comercio de todo tipo de cultivos, arboles,
plantas ornamentales y/o plantones quedan eximidos del parcentaje de ocupacion en lo relativo, exclusivamente,
a las instalaciones provisionales, desmontables o efimeras propias de aquella actividad, siendo de aplicacion el
porcentaje de ocupacion del 2% para las construcciones o edificaciones de naturaleza permanente. En cualquier
caso, las instalaciones desmontables y construcciones permanentes habran de respetar las distancias a los
linderos de las fincas colindantes de diez metros (10 m), y de quince metros a un camino (15 m).

Por (ltimo, las edificaciones vinculadas a la explotacion forestal no podran superar la superficie
construida de 500 metros.

En relacion al resto de las construcciones no citadas expresamente relacionadas can el sector primarig,
se establece un 2% de ocupacion de la superficie de la parcela en la que se asienten.

8. Se admite la conservacion, rehabilitacion o reforma de edificaciones, construcciones o instalaciones
existentes.

9. En aquellas zonas donde sea admisible, las edificaciones aisladas existentes en suelo no urbanizable
podran ser acondicionadas comao casas rurales para alojamiento turistico, sin que ello comporte un incremento
de su edificabilidad superior al 40% o a 150 m? de techo.

10. La aplicacion de los parametros adscritos al suelo no urbanizable formulados mediante una relacion
matematica, no podra suponer, en ningn momento, el incumplimiento de la normativa sectorial.

Art. 82. Actuaciones de interés pablico (actual).

1. De acuerdo caon el articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, salvo lo especificado en la normativa particular de cada zona, podran autorizarse como actuaciones
de interés publico en suelo no urbanizable edificaciones, construcciones, obras e instalaciones que tengan
por objeto la implantacion de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos cuando sean considerados de utilidad publica
e interés social.

En el suelo no urbanizable de especial proteccion sélo podran autorizarse las actuaciones de interés
publico que se ajusten al régimen de proteccion que, en cada caso, esté sometido.

2. Se entenderan de utilidad publica e interés social, entre otras, las actividades colectivas de caracter
deportivo, cultural v recreativo realizadas al aire libre y con las minimas e imprescindibles obras ajustadas al uso
de que se trate.

3. lgualmente se entenderan de utilidad publica e interés social, aquellos equipamientos y servicios
comunitarios no compatibles con los uses urbanos, asi como las instalaciones de telecomunicaciones, obras de
infraestructura hidraulica general, de abastecimiento, suministro y saneamiento, de tratamiento de residuos o de
produccion de energia.

4. La declaracion debera justificar adecuadamente las razones de la utilidad publica e interés social, en
funcién de su uso, y la procedencia o necesidad de emplazamiento en el medio rural.

5. Se ponderaran las siguientes circunstancias:

a) Caracteristicas de las actividades a realizar, construcciones necesarias para las mismas e incidencia
sobre la ordenacion del territorio y del medio ambiente.

b) Se consideraré especialmente su relacion y comunicacion con los nucleos urbanos y las redes
generales de infraestructura, servicios y dotaciones.

¢) Oportunidad y conveniencia de la actividad desde el punto de vista economico y social, local,
autonomico y general. En ninglin caso se debera generar competencia desleal con ofras actividades similares
localizadas en suelos urbanos o urbanizables.

6. Los usos permitidos, asi como las condiciones de edificacion y parcelacian seran las correspondientes
al tipo de suelo no urbanizable en que se ubique la actividad. Debera justificarse el cumplimiento de las
condiciones de aislamiento geografico, funcional, fisico, infraestructural y en parcela establecidas en el articulo
80 de este Plan, a excepcion de la distancia a ntcleo de poblacion que se fija en 750 metros, salvo que se
traten de instalacicnes de servicios urbanos que precisan, por sus caracteristicas, de una mayor proximidad. Del
mismo modo, seré de aplicacidn la altura méaxima establecida en el articulo citado. No obstante, justificadamente,
segun el tipo de actividad declarada de utilidad pablica & interés sacial, excepcionalmente, y siempre mediante la
tramitacion de un Plan Especial, se podran modificar las condiciones de edificacion. En todo caso, la superficie
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ocupada maxima en conjunto, tanto por la edificacion como por las instalaciones de cualquier tipo, sin incluir el
aparcamiento, no sera nunca mayor del 10% de la superficie de la parcela.

7. Se admite la conservacion, rehabilitacion o reforma reconstruccion y rehabilitacion de los alojamientos
rurales de especial interés arquitecténico, histérico o paisajistica, que debera justificarse, y su destino a uso
residencial turistico o a actividades de ocio en la naturaleza, de acuerdo con la correspondiente legislacion
sectorial,

8. La reconstruccion o rehabilitacidn habréd de respetar el volumen edificado preexistente, asi como la
composicién volumétrica original, y dotar a la construccidn de los servicios necesarios.

9. Excepto en las &reas de especial proteccion (playa y sistema dunares, humedales, cauces fluviales,
monte publico, vias pecuarias, yacimientos arqueoldgicos, hitos forestales, cabezos y paisajes forestales), se
admitiran, mediante su tramitacion a través de Plan Especial y previa declaracion de utilidad publica e interés
sacial, las construcciones vinculadas a sistemas aeroportuarios.

10. Los campos de golf que se consideren de interés puiblico en el suelo no urbanizable deberan reunir
los siguientes requisitos:

a) Al Norte de la carretera N-431 deberén situarse a una distancia igual o superior 1,5 km de los nticleos
de Cartaya, Lepe, y Villablanca y a una distancia igual o superior a 3 km de La Barca, La Redondela, Aldea de la
Bella, EI Catalan, El Terron, Pinares de Lepe e Islantilla-La Antilla, excepto donde han sido previstos por este Plan
General en funcidn de las caracteristicas fisicas de los territorios y de su valor paisajistico y ambiental.

b) No podran incorporar otros usos o edificaciones que los vinculados directamente a la actividad
recreativa y deportiva, club social, hotel y servicio de restauracion.

¢) En caso de que incorpare instalacion hotelera le sera de aplicacion lo establecido para ésta.

11. La implantacion de campos de golf en suelo no urbanizable se debera efectuar de acuerdo con los
siguientes criterios de ordenacion:

a) Tendran una dimension minima de 60 hectareas y tendran, al menos, un recorrido de 18 hoyos

largos.

b) El disefio y construccion de las calles y hoyos se ajustara al soporte territorial, adecuandose a la
topografia, y protegera la preexistencia de elementos relevantes del territorio, en especial la red de drenaje v la
superficie arbolada.

c) El riego y saneamiento de aguas estara a lo establecido en el articulo 25 de esta normativa. Para el
riego de los mismos se utilizara agua depurada.

d) La altura de las edificaciones e instalaciones no podran superar las 2 plantas o 7 metros, medidos
desde la rasante natural del terrena hasta el plano superior del tltimo forjado.

e) Las instalaciones y edificaciones deberan armonizar con el entorno.

12. En concordancia con el articulo 46 de la Normativa del Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral
Occidental de Huelva (POT) se establece que con independencia de lo dispuesto en este Plan sobre criterios de
ordenacion y localizacién de los campos de golf, para su autorizacion y condiciones de implantacién habra de
estar a lo dispuesto en la legislacion especifica que le sea de aplicacion,

Art. 82. Actuaciones de interés publico (modificado).

1. De acuerdo con el arficulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, salvo lo especificado en la normativa particular de cada zona, podran autorizarse como actuaciones
de interés publico en suelo no urbanizable edificaciones, construcciones, obras e instalaciones gue tengan
por abjeto la implantacion de infraestructuras, servicios, dotaciones o equipamientos, asi como para usos
industriales, terciarios, turisticos no residenciales u otros analogos cuando sean considerados de utilidad publica
e interés social.

Las actuaciones de interés publico estaran obligados al pago de una prestacion compensatoria
definida en el articulo 52.5 de la Ley 7/2002 hasta un importe del 10% de la inversién. Este porcentaje podra
ser modificado por el Municipio a través de una ordenanza segun el tipo de actividad y las condiciones de
implantacion. Asimismo, también tienen la obligacion de presentar la garantia exigida en el articulo 52.4 LOUA
para las actuaciones de interés publico.

En el suelo no urbanizable de especial proteccidn solo podrédn autorizarse las actuaciones de interés
publico que se ajusten al régimen de proteccion que, en cada caso, esté sometido.

2. Se entenderan de utilidad publica e interés social, entre otras, las actividades colectivas de caracter
deportivo, cultural y recreativo realizadas al aire libre y con las minimas e imprescindibles obras ajustadas al uso
de gue se trate.

3. lgualmente se entenderan de utilidad publica e interés social, aquellos equipamientos y servicios
comunitarios no compatibles con los usos urbanaos, asi como las instalaciones de telecomunicaciones, obras de
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infraestructura hidraulica general, de abastecimiento, suministra y saneamiento, de tratamiento de residuos o de
produccion de energia.

4. La declaracion debera justificar adecuadamente las razones de la utilidad publica e interés social, en
funcién de su uso, y la procedencia o necesidad de emplazamiento en el medio rural.

5. Se ponderaran las siguientes circunstancias:

a) Caracteristicas de las actividades a realizar, construcciones necesarias para las mismas e incidencia
sobre la ordenacion del territorio y del medio ambiente.

b) Se considerara especialmente su relacion y comunicacién con los nicleos urbanos y las redes
generales de infraestructura, servicios y dotaciones.

¢} Oportunidad y conveniencia de la actividad desde el punto de vista econémico y social, local,
autonomico y general. En ningin caso se debera generar competencia desleal con otras actividades similares
localizadas en suelos urbanos o urbanizables.

6. Los usos permitidos, asi comao las condiciones de edificacion y parcelacion seran las correspondientes
al tipo de suelo no urbanizable en que se ubique la actividad. Debera justificarse el cumplimiento de las
condiciones de aislamiento geografico, funcional, fisico, infraestructural y en parcela establecidas en el articulo
80 de este Plan, a excepcion de la distancia a nlcleo de poblacién o suelo urbanizable que se fija en 750
metros. Del mismo modo, sera de aplicacion la altura maxima establecida en el articulo citado. La superficie
de parcela minima para la implantacion de actuaciones de interés publico sera de dos hectareas. No obstante,
justificadamente, segtn el tipo de actividad declarada de utilidad publica e interés social, excepcionalmente, y
siempre mediante la tramitacion de un Plan Especial, se podrén medificar las condiciones de edificacion. En
fodo caso, la superficie ocupada maxima en conjunto, fanto por la edificacion como por las instalaciones sobre
rasante de cualquier tipo, sin incluir el aparcamiento, no sera nunca mayor del 10% de la superficie de la parcela,
a excepcion de aquellas instalaciones superficiales energéticas, que no computarén a efectos de ocupacion.

Quedan exceptuados del cumplimiento de los parametros de distancia a nlcleo de poblacién o suelo
urbanizable, del porcentaje del ocupacion y de superficie de parcela minima, las construcciones e instalaciones
de caracter vacacional, deportivo, cultural, recreativo, de ocio, esparcimiento o ambiental de interés turistico
para el litoral que se ubiquen al sur de la CN - 431, asi como aguellas dotaciones, servicios o eguipamientos
publicos de interés en el fermino municipal. En estos casos, habra de respetarse una distancia a linderos de
las fincas colindantes y a camino de diez (10 m) y de quince metros (15 m), respectivamente, o, en caso lindar
con una carretera, la fijada por la normativa sectorial, admitiéndose la ocupacion de la finca en lo estrictamente
necesario para el normal desarrcllo de la actividad.

7. Se admite la conservacion, rehabilitacion o reforma reconstruccion y rehabilitacién de los alojamientos
rurales de especial interés arquitectonico, histérico o paisajistico, que debera justificarse, y su destino a uso
residencial turistico o a actividades de ocio en la naturaleza, de acuerdo con la correspondiente legislacion
sectorial.

8. La reconstruccion o rehabilitacion habra de respetar el volumen edificado preexistente, asi como la
composicion volumetrica original, y dotar a la construccion de los servicios necesarios.

9. Excepto en las areas de especial proteccion (playa y sistema dunares, humedales, cauces fluviales,
monte publico, vias pecuarias, yacimientos arqueoclogicos, hitos forestales, cabezos y paisajes forestales), se
admitiran, mediante su tramitacion a través de Plan Especial y previa declaracion de utilidad publica e interés
social, las consfrucciones vinculadas a sistemas aeroportuarios.

10. Los campos de golf que se consideren de interés publico en el suelo no urbanizable deberan reunir
los siguientes requisitos:

a) Al Norte de la carretera N-431 deberan situarse a una distancia igual o superior 1,5 km de los nticleos
de Cartaya, Lepe, y Villablanca y a una distancia igual o superior a 3 km de La Barca, La Redondela, Aldea de la
Bella, El Cataldn, El Terron, Pinares de Lepe e Islantilla-La Antilla, excepto donde han sido previstos por este Plan
General en funcion de las caracteristicas fisicas de los territorios y de su valor paisajistico y ambiental.

b) No podran incorporar otros usos o edificaciones gue los vinculados directamente a la actividad
recreativa y deportiva, club social, hotel y servicio de restauracion.

c) En caso de que incorpore instalacian hotelera |e sera de aplicacidn lo establecido para ésta.

11, La implantacion de campos de golf en suelo no urbanizable se debera efectuar de acuerdo con los
siguientes criterios de ordenacion:

a) Tendrén una dimensién minima de 60 hectareas y tendran, al menos, un recorrido de 18 hoyos
largos.

b) El disefio y construccion de las calles y hoyos se zjustara al soporte territorial, adecuandose a la
topografia, y protegeré la preexistencia de elementos relevantes del territorio, en especial la red de drenaje y la
superficie arbolada.
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c) El riego y saneamiento de aguas estard a lo establecido en el articulo 25 de esta normativa. Para el
riego de los mismos se utilizara agua depurada.

d) La altura de las edificaciones e instalaciones no podran superar las 2 plantas o 7 metros, medidos
desde la rasante natural del terreno hasta el plano superior del tltimo forjado.

e) Las instalaciones y edificaciones deberan armonizar con el entorno.

12. En concordancia con el articulo 46 de la Normativa del Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral
Occidental de Huelva (POT) se establece que con independencia de lo dispuesto en este Plan sobre criterios de
ordenacion y localizacion de los campos de golf, para su autorizacion y condiciones de implantacion habré de
estar a lo dispuesto en la legislacion especifica que le sea de aplicacion.

Art. 86. Régimen general de intervenciones de transformacian territorial en el suelo no urbanizable de
interes natural (actual).

1. En el suelo no urbanizable de interés natural estan prohibidas las intervenciones sobre la estructura
catastral.

2. Asimismo estan prohibidas las obras de roturacion, explanacién o abancalamiento, y en especial, las
de extraccion. Se admiten exclusivamente las obras de rehabilitacion orogréfica.

3. Estan prohibidas las intervenciones relativas a la construccion de accesos, sus instalaciones anejas,
temporales o no, y la construccion de instalaciones al servicio de la carretera o de entretenimiento de la obra
plblica, excepto las infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estas zonas, o lo
especificado en la normativa particular de alguna zona.

4, Estén prohibida la construccion de edificios, excepto los centros de ensefianza vinculados a las
caracteristicas del medio (centros de interpretacion).

5. Se admiten excepcionalmente, y bajo los parametros fijados, edificios e instalaciones vinculados a
las obras publicas, tales como: obras de proteccion hidroldgica; cercas y vallados; redes de infraestructura
de caracter general, de tipo energético, hidraulico, de saneamiento..., siempre que se demuestre la ineludible
necesidad de su localizacion en estas zonas.

6. En los suelos no urbanizables de interés natural no se permitiran los usos residenciales, industriales,
logisticos y turisticos, ni las viviendas y edificaciones destinadas a la explotacion agraria o forestal a que se hace
referencia en los apartados 5 a 7 del Articulo 80 ni las construcciones o instalaciones de interés publico.

Art. 86. Régimen general de intervenciones de transformacion territorial en el suelo no urbanizable de
interés natural (modificado).

1. En el suelo no urbanizable de especial proteccion por legislacion especifica estan prohibidas las
intervenciones sobre la estructura catastral. En el suelo no urbanizable de especial proteccion por planificacion
territorial o urbanistica, se establece una superficie minima de parcela a efectos de segregacion de 2,5 Hectareas
{superficie minima parcelas de secano).

2. Asimismo estan prohibidas las obras de roturacion, explanacion o abancalamiento, y en especial, las
de extraccion. Se admiten exclusivamente las obras de rehabilitacion orografica.

3. Estan prohibidas las intervenciones relativas a la construccion de accesos, sus instalaciones anejas,
temporales o no, y la construccion de instalaciones al servicio de la carretera o de entretenimiento de la obra
publica, excepto las infraestructuras territoriales que ineludiblemente deban localizarse en estas zonas, o lo
especificado en la normativa particular de alguna zona.

4. Estan prohibida la construccién de edificios, excepto los centros de ensefianza vinculados a las
caracteristicas del medio (centros de interpretacion).

5. Se admiten excepcionalmente, y bajo los parametros fijados, edificios e instalaciones vinculados a
las obras publicas, tales como: obras de proteccion hidrologica; cercas y vallados; redes de infraestructura
de caracter general, de tipo energético, hidraulico, de saneamiento..., siempre que se demuestre la ineludible
necesidad de su localizacion en estas zonas.

6. En los suelos no urbanizables de especial proteccion por legislacion especifica no se permitiran los
usos residenciales, industriales, logisticos y turisticos, ni las viviendas y edificaciones destinadas a la explotacion
agraria o forestal a que se hace referencia en los apartados 5 a 7 del Articulo 80 ni las construcciones o
instalaciones de interés publico.

Art. 99.4. (introducido ex novo) Paisajes forestales (modificado).

4. En los terrenos calificados de Paisajes forestales que no figuren incluidos en el Plan de Ordenacion
del Litoral Occidental de Hueva bajo la calificacion de Paisaje de Pinares ni en cualquier otra zona de especial
proteccion, sera de aplicacion el régimen particular de actividades e intervenciones de transformacion territorial
establecido para las Areas de cultivo, pudiéndose autorizar las actuaciones de interés publico contempladas en
el articulo 82 de éstas Normas Urbanisticas.
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Art. 108. Régimen general de intervenciones de fransformacidn TErfitorial en 1as areas de cultivo
(actual).

1. Se admiten construcciones e instalaciones siempre que estén al servicio de una explotacion agricola
y guarden relacidn con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca (casas rurales, yeguadas, granjas,
cortijos); asi como aquellas construcciones auxiliares destinadas a canservar o fransformar los productos de
la misma explotacion; las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas; o aquellas
expresamente admitidas en las Disposiciones Generales en suelo no urbanizable.

2. Se entiende que una edificacion esta al servicio de una explotacion agricola cuando se ubique en el
ambito de la explotacion, responda al tipo de cultivo gue en la explotacion se desarrolla, o sirva para aprovechar
productos o subproductos obtenidos de la explotacion principal.

3. Se consideran construcciones auxiliares del uso agricola y ganadero aquellas instalaciones destinadas
a almacenar herramientas, maquinas y productos agricolas (pequefios almacenes, cuartos de aperos, silos,
depdsitos, talleres), siempre que se justifique convenientemente su necesidad. También se incluyen las balsas
de riego, las instalaciones de comercializacion y almacenamiento de frutas y las construcciones de caracter
efimero destinadas a la proteccion de cultivos horticolas, ya sean tlneles, umbréaculos, viveros o invernaderos,
asi como los centros de recogida de plasticos agricolas.

4. Las edificaciones vinculadas a la explotacion agricola, incluidos los alojamientos temporales para la
mano de cbra de recoleccion, asi como las construcciones auxiliares, se regiran bajo los siguientes parametros:

a) La superficie minima para realizar una construccion, edificacion o instalacion agricola destinada a
la guarda de aperos y maquinaria es de una hectarea (1 ha). La superficie minima para realizar viviendas,
alojamientos de temporeros y naves para la manipulacion y/o primera transformacion es de diez hectareas (10
ha) para cultivos arbéreos, y de cuatro hectareas (4 ha} para cultivos no arbdreos.

Ademas, para las viviendas se exige una longitud minima de 200 metros de frente, pudiéndose ocupar
hasta 250 m? en |a parcela Las construcciones deberan separarse un minimo de 10 metros de los lindes.

b) Ello no obstante en las areas de cultivo, inclusive por debzjo de la parcela minima de una hectarea
y previa justificacion de la relacién con la naturaleza, extensidn y utilizacion de la finca, se admite levantar
pequenas construcciones auxiliares, destinadas exclusivamente al almacenamiento de los aperos, siempre y
cuando no superen una superficie de 12 metros cuadrados y cuatro metros de altura.

¢} En ninglin caso, se admite la disposicion de edificios en carenas o cabezos.

d) Los alojamientos temporales para la mano de obra de recoleccion tendran caracter en precario, de
naturaleza provisional y destinadas a usos temporales que deberan cesar y desmontarse cuando lo requiera
el Ayuntamiento, sin derecho a indemnizacion alguna. La eficacia de la licencia quedara sujeta a la prestacion
de garantia por importe minimo de los costes necesarios para su demolicion y a su inscripcién en el Registra
de la Propiedad del caracter precario del uso y de las construcciones, y del deber de cese y demolicidn sin
indemnizacion al requerimiento municipal, Seran autorizados discrecionalmente por el Ayuntamiento. Sera
requisito imprescindible para autorizar la construccion de estas instalaciones, justificar que los productos objeto
de recoleccion son de produccion propia.

Art. 108. Régimen general de intervenciones de transformacion territorial en las areas de cultivo
(modificado),

1. Se admiten construcciones e instalaciones siempre que estén al servicio de una explotacion agricola
y guarden relacion con la naturaleza, extension y utilizacion de la finca (casas rurales, yeguadas, granjas,
cortijos); asi como aquellas construcciones auxiliares destinadas a conservar o transformar los productos de
la misma explotacian; las vinculadas a la ejecucion, entretenimiento y servicio de las obras publicas; o aquellas
expresamente admitidas en las Dispasiciones Generales en suelo no urbanizable.

Los usos y construcciones susceptibles de autorizarse seran los indicados en el articulo 65 de la
Normativa del Plan de Ordenacion del Territario del Litoral Occidental de Huelva (POT), “Viviendas y otras
edificaciones destinadas a actividades agricolas y forestales en suelo no urbanizable.

2. Se entiende que una edificacion esta al servicio de una explotacion agricola cuando se ubique en el
ambito de la explotacion, responda al tipo de cultivo que en |a explotacion se desarrolla, o sirva para aprovechar
productos o subproductos obtenidos de la explotacion principal.

3. Se consideran construcciones auxiliares del uso agricola y ganadero aquellas instalaciones destinadas
a almacenar herramientas, magquinas y productos agricolas (pequefios almacenes, cuartos de aperos, silos,
depositos, talleres), siempre que se justifique convenientemente su necesidad. También se incluyen las balsas
de riego, las instalaciones de comercializacion y almacenamiento de frutas y las construcciones de caracter
efimero destinadas a la proteccion de cultivos horticolas, ya sean tuneles, umbraculos, viveros o invernaderos,
asi como los centros de recogida de plasticos agricolas.
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4. Las viviendas unifamiliares vinculadas a la explotacion agricola, los alojamientos de tempareros,
asi como las edificaciones vinculadas a la explotacion agricola y construcciones auxiliares, se regiran bajo los
siguientes parametros:

a) La superficie minima de parcela a efectos de segregacion se establece en una fanega (un tercio de una
hectérea). La superficie minima para la realizacion de construccion, edificacion o instalacian agricola destinada
a la guarda de aperos, productos y maquinaria agricola, establos e invernaderos es de dos fanegas (dos tercios
de hectarea). Se admiten invernaderos en parcelas con una superficie inferior a dos fanegas, siempre que se
traten de instalaciones desmontables. La supetficie minima para realizar viviendas, alojamientos de temporeros
y naves para la manipulacion y/o primera transformacion es de diez hectareas (10 ha) para cultivas arboreas, v
de cuatro hectareas (4 ha) para cultivos no arboreos. En los supuestos de alojamientos de temporeros y naves
para la manipulacion de productos de una explotacion compuesta por fincas independientes, la instalacidn o
edificacion podra ocupar aquella parcela que relina las mejores condiciones para el servicio a las restantes que
componen la explotacion y tenga una superficie minima de 1 hectarea (1 ha).

Ademas, para las viviendas se exige una longitud minima de 200 metros de frente, pudiéndose ocupar
hasta 250 m? en la parcela. Las construcciones deberan separarse un minimo de 10 metros de los lindes.
La superficie minima para el resto de las construcciones no citadas expresamente relacionadas con el sector
primario y para las actuaciones de interés publico es de 2 hectareas. La construccion de viviendas unifamiliares,
alojamientos de temporeros vinculados a la explotacion agricola y granjas avicolas estén sujetos a licencia
municipal, previa aprobacion del correspondiente Proyecto de actuacion por el procedimiento establecido en los
articulos 42 y 43 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

b) Ello no obstante en las parcelas con una superficie inferior a dos fanegas (dos tercios de hectarea),
se admite levantar pequefias construcciones auxiliares destinada exclusivamente a infraestructuras o equipos de
riego 0 bombeo necesarios para la explotacion agricola de la finca.

c) En ningun caso, se admite la disposicion de edificios en carenas o cabezos.

Huelva, 14 de noviembre de 2014.- La Vicepresidenta 3.* de la CTOTU, Josefa |. Gonzalez Bayo.
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DILIGENCIA.-
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LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

CONSEJERIA DE AGRICULTURA, PESCA Y DESARROLLO RURAL (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

RESOLUCION de 16 de junio de 2015, de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, emitida por la Comisicn Territorial de Ordenacion del Tertitorio y Urbanismo, relativa

a la subsanacion, inscripcidn y publicacion de la Modificacion num. 7 del Plan General de Ordenacion
Urbanistica de Lepe.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién sobre Subsanacion, Inscripcion y Publicacion
de fecha 16 de junio de 2015 relativa a la Modificacion nim, 7 del Plan General de Ordenacion Urbanistica de
Lepe, del término municipal de Lepe. Expediente CP-036/2014.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, se comunica que con fecha 26 de junio de 2015 y con el nimero de registro 6539, se ha procedido
al depésito del instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de
Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia,
se hace publico el contenido de:

- Resolucién de fecha 16 de junio de 2015 de la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva, relativa a la Subsanacion, Inscripcién y Publicacion relativa a la Modificacion nim. 7 del
Plan General de Ordenacion Urbanistica, del término municipal de Lepe (Anexo |).

- Trascripcion de los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o normativa (Anexo Il).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA MODIFICACION NUM. 7 DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA DEL TERMINO MUNICIPAL DE LEPE. CP-036/2014

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el encabezamiento
y en virtud de las competencias que la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo tiene
atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, en relacién con el
Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacién del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto
del Presidente 4/2013, de @ de septiembre de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerlas,
el Decreto 142/2013, de 1 de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y
Ordenacion del Territorio y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

ANTECEDENTES DE HECHO

Primero. Procedente del Ayuntamiento de Lepe tuvo entrada en esta Delegacién, sede de |la Comision
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente administrative municipal incoado referente 2 la
Modificacién nim. 7 del PGOU de dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiente de la Comisién
Territorial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacion vigente,

Segundo. La Modificacion num. 7 del PGOU de Lepe fue objeto de aprobacién definitiva por la Comisién
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesion celebrada el 11.3.2015 (publicacion
en BOJA num. 80, de 28.4.2015), supeditando en su caso su registro y publicacién a la subsanacion de la
deficiencias en los términos expuesto en la Resolucion (conforme al art. 33.2 apartado b de la LOUA), donde se
consideré necesario la elaboracion por parte de la Carporacion Municipal de un texto unitario omnicomprensivo
donde se refundiera los documentos elaborados en la tramitacion del Plan General, una vez realizado el
cumplimiento de las subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal.
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documentacion complementaria en el que adjunta certificado sobre Acuerdo Plenario de fecha 30.4.2015
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por la gue se aprueba la subsanacién de deficiencias de la Modificacion ;
Resolucion de la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de 11.3.2015. La documentacién
esta compuesta por expediente administrativo y documentacion técnica diligenciada conforme a los Acuerdos
Plenarios de fecha 30.4.2015.

Cuarto, Tras el anlisis de la documentacion complementaria presentada por el Ayuntamiento de Lepe
en cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comisian Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo
de fecha 11.3.2015, se emitio informe Técnico favorable de fecha 12.6.2015.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El rgano competente para resolver es la Titular de la Delegacién Territorial de Agricultura,
Pesca y Medio Ambiente, de conformidad con lo establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, 11 de
febrero, por el gue se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia
en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacién con el Decreta del Presidente 4/2013, de
9 de septiembre de la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 142/2013, de 1
de octubre, por el que se establece la estructura organica de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio v el
Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracion
de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre.

Segundo. La inscripcion y depdsito en el Registro de Instrumentos de Planeamiento Urbanisticos, asi
como su publicacion se realizara en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre
y de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.

RESUELVE

Primero. Declarar la subsanacion de deficiencias de la Modificaciéon nim. 7 del PGOU del t.m. de Lepe,
conforme a Resolucion de 11.3.2015 de la Comisién Territorial y Ordenacién del Territorio y publicar el mismo
en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia, previa su inscripcion en el Registro Autondmico y Municipal de
Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios y Bienes Catalogados.

Segundo. La presente Resolucién se notificara a los interesados, en los términos previstos en el
articulo 58 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
Procedimiento Administrativo Comun,

Notifiquese esta Resolucién, que pone fin a la via administrativa, con la que cabe interponer recurso
contencioso-administrativo en el plazo de dos meses contados a partir del dia siguiente al de su notificacién o
publicacion ante la correspondiente Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de
Andalucia, conforme a lo previsto en los articulos 10, 14 y 46.1 de la Ley 29/1988, de 13 de julio, reguladora de
la Jurisdiccion Contencioso-Administrativo y con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley.
Todo ello, sin perjuicic de que se pueda ejercitar cualquier otro recurso que se estime procedente. La Delegada
Territorial

ANEXO Il

A continuacion se transcriben los articulos tal y como queda después de la presente modificacion o
normativa:

VIl. INCARDINACION DE LA MODIFICACION EN EL PGOU VIGENTE

VII.1. Texto Normativo Vigente y Resultante de la Madificacion.

El contenido de la Modificacion ntim. 7 del PGOU afecta a los articulos 28, 29, 37, 39, 40, 41, 42, 47 y 34
de las Normas Urbanistica del PGOU.

A continuacién se detallan los articulos afectados con su contenido actual y modificado;

1. Se madifican los apartados primero y segundo del articulo 28:

Art. 28 Actual.

1. El régimen de los espacios portuarios se ajustara a lo dispuesto en la legislacién especial de la materia
y al Plan Especial del Puerto del Terron que oportunamente se apruebe. Ademas, con caracter subsidiario, se
respetara lo dispuesto en la normativa y ordenacién contenidas en este Plan General.
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Ayuntamiento

ctronica,

2. En tanto no se apruebe definitivamente dicho Plan Especial, |se adfifiPalV[RI18% € ef0dagigeCristobal.

almacenes, dotaciones colectivas (sociocultural, recreativo, ocie...), oficinas, comercios y servicios directamente
relacionados con el puerto, asi como usos industriales vinculados a las actividades nauticas y pesqueras,
guedando excluido cualquier otro uso.

Art. 28 Modificado.

1. El régimen de los espacios portuarios se ajustara a lo dispuesto en la legislacién especial de la
materia, al Plan de Usos de los espacios portuarios de la Ria del Piedras aprobado por la Orden de 28.8.09 de
la Consejeria de Obras Publicas y Transportes y al Plan Especial del Puerto del Terrén que opartunamente se
apruebe por la administracion competente.

2. En las zonas no incluidas en el ambito del Plan de Usos se admitiran los usos de talleres, almacenes,
dotaciones colectivas (sociocultural, recreativo, ocio...), oficinas, comercios y servicios directamente relacionados
con el puerto, asi como usos industriales vinculados a las actividades nauticas y pesqueras, quedando excluido
cualguier otro uso.

2. En el articulo 29 se modifica el apartado primero y en el apartado segundo se suprime |z letra d):

Art. 29 Actual,

1. Carrespondera al Plan Especial del Puerto del Terron que oportunamente se apruebe el establecimiento
de las condiciones de ordenacion del conjunto de sistemas y zonas que en el presente Plan General se consideran
genéricamente instalaciones portuarias.

2. En aquellas zonas no incluidas en el &mbito del Plan de Usos o Plan Especial, por no estar dentro de la
zona de servicio del Puerto del Terron (seglin acuerdo suscrito el 8 de marzo de 1996 por la Junta de Andalucia
y la Direccién General de Costas), pero que en cambio se encuentran dentro de su &mbito de influencia, lo que
se concreta en el resto del suelo urbano colindante, seran de aplicacidn los parametros edificatorios recogidos
en la normativa general para la tipologia de naves entre medianeras, & excepcion de la superficie de parcela
minima que se establece en 200 m?s.

d) Las zonas con un destino expreso se ajustarén pues provisionalmente a la siguiente normativa

OCUPACION EDIFICABILIDAD ALTURA uso
2 infraestructuras flota

Area Pesquera (IP4, IP5) 35% 0,7 m?/m? |PB + 1 HRSEe, Cornercial
Actividades complementarias propias y o 2 pn2 . -
dotacionales (IP1) 80% 1,5 m?/m? |PB + 1 |locales comerciales, servicios
Servicios de acogida y oficina del Puerto (IP2, IP3) 100% 1 m?/m? |PB + 1 |capitania, equipamientos
Aparcamientos 2% 0,02 m*/m? |PB aparcamientos

. . o espacios libres,
Espacios Libres 2% 0,02 m?/m? |PB eqiipamienios
Estancia y reparacion (IP6) 10% 0,2 m*/m? |PB reparacion y marina seca
Estancia y reparacion (IP7) 80% 1 m?/m? |PB + 1 |reparacion y marina seca

3. Las edificaciones e instalaciones portuarias sobre el dominio publico maritimo-terrestre no adscrito a
la Comunidad Autdnoma cuya situacion juridica no quede regulada en el citado Plan Especial, se consideraran
fuera de ordenacion y deberan ser eliminadas.

Art. 29 Modificado.

1. Corresponderé al actual Plan de Usos y/o al Plan Especial del Puerto del Terrén que oportunamente
se apruebe por la administracion competente el establecimiento de las condiciones de ordenacién del conjunto
de sistemas y zonas que en el presente Plan General se consideran genéricamente instalaciones portuarias.

2. En aquellas zonas no incluidas en el ambito del Plan de Usos o Plan Especial, por no estar dentro de la
zona de servicio del Puerto del Terron (segun acuerdo suscrito el 8 de marzo de 1996 por la Junta de Andalucia
y la Direccion General de Costas), pero que en cambio se encuentran dentro de su ambito de influencia, lo que
se concreta en el resto del suelo urbano colindante, seran de aplicacion los pardmetros edificatorios recogidos
en la normativa general para la tipologia de naves entre medianeras, a excepcion de la superficie de parcela
minima que se establece en 200 m?s.

3. Las edificaciones e instalaciones portuarias sobre el dominio ptiblico maritimo-terrestre no adscrito a
la Comunidad Autonoma cuya situacion juridica no quede regulada en el citado Plan Especial, se consideraran
fuera de ordenacion y deberan ser eliminadas
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3. Se crea ex novo el articulo 34 bis-A, relativo a los niveles de densidad:

«Art. 34 bis-A Niveles de Densidad. Ambitos zonales,
De conformidad con el articulo 10.1 A) d) de la LOUA, se definen los siguientes niveles de densidad que
indican a continuacion en relacion a las zonas residenciales que asimismo se definen;

NUCLEOQ DE LEPE
AMBITO/ZONA NIVELES DE DENSIDAD
- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y carécter independiente:
EL CHORRILLO v oo 0
NUEVA UMBRIA ..... MEDIA DILIGENCIA.-
AVDA, ARBOLEDA ..iciiiiimiossemsuissiivns ivssnsivonsinssiaviens MEDIA i
AVDA. DESCUBRIMIENTO MEDIABAIA Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
HUERTA MARQUEZ ..oooee oo senseesmssen e e BAJA . .
EL PRADO 0 En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA GRAGA .. cuimprmermsisssussssmsoni MEDIA LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
- Resto del suelo urbano: Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
NORTE V. VERDE (RAMIRO-CCLONIAS] ... MUY ALTA
CENTRO NORTE (V. VERDE Y EJE REAL MUY ALTA
CENTRO HISTORICO .. MUY ALTA
BDA. RGO. DE TRIANA .......... ALTA
BDA. LA LONJA ..o e resenscensstrsenessenssnsss s sesssssssnsnins MUY ALTA
BDA. LA ESTACION MUY ALTA
CRUCES/CEMENTERIO .. MUY ALTA
CORNACHO/AVDA, ANDALUCM MUY ALTA
BDA. LA PENDOLA .. MUY ALTA
ESTE CN-431 {VIRGEN BELLA} .................. ALTA
SUR CN-431 (CTRAS. ANTILLA/TERRON) ........ . ALTA
NORTE INDUST. {Cantalgallo/! NTRMIcornocaI] IR |
- Suelo Urbanizable:
AVDA. CONSTITUCION .oceveeeseesceeeseeseeseeseesseeessses e ALTA
VALDEMEDIO ...... MEDIA
LAS CARRERAS .. MEDIA
VALDEPEGAS SUR ............... MEDIA
VALDEPEGAS NORTE ......... MEDIA
VIRGEN BELLA NORTE || MEDIA
AVDA, ANDALUGIA SUR | coooocuumnsrsassmicassesssmsssssssssssssssss MEDIA BAJA
CAMING CATALAN ESTE .. MEDIA BAJA
CAMING CATALAN DESTE MEDIA
PABELLON DE DEPORTES MEDIA
LAS MORERAS ...ttt emtse e o BAJA

NUCLEO DE LA ANTILLA

- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y caracter independiente:

AVDA. RIO PIEDRAS (Artes PP-1) ..ooueroeesorsccesreresssersn

AVDA. DE CASTILLA {Antes PP-2| ....
AVDA. LA ANTILLA (Antes PP- 4}
C/ FLAMENCO {Antes PP- 5]
ISLANTILLA ...

- Resto del suelo urbano:

ESTE A. ANTILLA/NORTE A. CASTILLA
ESTE A, ANTILLA/SUR A. CASTILLA
OESTE A. ANTILLA............

MEDIA
ALTA
MEDIA
MEDIA
BAJA

MUY ALTA
MEDIA
MEDIA BAJA
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NUCLEO DE LA ANTILLA
- Suelo Urbanizable:
ANTILLA ESTE MEDIA DILIGENCIA.-
LAVERAL. : 0 Documento APROBADO por el Ayuntamiento|
EANERRZ o ammmmeniasissmismsesissssssiissi BAJA Pleno con fecha 24/04/2025.
LAVERA3 .. BAJA . -
LAVERA 4 BAJA En Lepe a fecha de firma electrénica,
LAVERAS .. BAJA LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
CATALAN GOLF ........ BAJA (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
LA BABAYA-LOS BARRANCOS MEDIA BAJA Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.
AMPLIACION ISLANTILLA (NORTE) BAJA
ELROCIO ..........c.... BAJA
NUCLEO LA BELLA

- Areas de suelo urbano consclidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y caracter independiente:

LA BELLA. 1 iiinssiasiasisusinaiiia MEDIA

ENBEMEAS oo s s s MEDIA
- Resto del suelo urbano:

RECINTO ORIGINARIO (Incluida UE) oo s eveianns BAJA
- Suelo urbanizable:

LA BELLA RECINTO SUR ...oerrranriecr e . BAJA

CENTRO HIPICO .. BAJA
NUCLEO EL TERRON 0
NUCLEO PINARES DE LEPE (APPA) w....oooooreereemseresesss s BAJA
NUCLEO LA BARCA (UE) ...... e BAJA»

4. Se modifica la letra b) del apartado séptimo del articulo 37:

Art 37.7 letra b Actual.

7. Edificaciones auxiliares:

b) Con caracter general estas construcciones no podréan tener mas que una planta, ni mas de tres metras
de altura, ni sobrepasar un 5% de la superficie de la parcela, con un maximo de treinta metros cuadrados. Sélo
se admiten en aquellas zonas donde se haga mencidn expresa.

Art, 37.7 letra b Madificado.
7. Edificaciones auxiliares:
b) Sera de aplicacion |la normativa especifica de la tipologia.

5. Se modifica la letra g) del apartado primero del articulo 39:

Art. 39.1 letra «g» Actual.

1. Las edificaciones de nueva planta, asi como las obras de ampliacién o sustitucién se ajustaran a
los parametros correspondientes a la zona en que se encuentren enclavados y a las siguientes condiciones
generales:

g) Donde no se indigue otra profundidad expresamente en los planos de Ordenacion fisica el fondo
edificable no superara un maximo de 14 metros, admitiéndose un maximo de 20 metros de profundidad en
planta baja en las construcciones de tres y mas plantas si la planta baja no se destina a usos residenciales. El
resto de la parcela tendra la consideracion de espacio libre privado, en su caso patio de manzana, que estara
formado por la suma de patios privades de cada parcela.
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Pleno con fecha 24/04/2025.

Num. 140 pagina 74 Boletin Oficial de la Junta de AndaluciaEn Lepe a fech2ldaléirjulicel265nica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo Milagros F

En los planos de Ordenacion fisica se sefialan algunas manza
baja podra alcanzar un fondo edificable de hasta 20 metros, siempre y cuando quede sin ocupar al menos un
tercio de la superficie de la parcela.

Art. 39.1 letra «g» Modificado.

1. Las edificaciones de nueva planta, asi como las obras de ampliacidn o sustitucién se ajustaran a
los pardmetros correspondientes a la zona en que se encuentren enclavados y a las siguientes condiciones
generales:

g} En los planos de Ordenacion fisica se sefialan los fondos edificables de determinadas tipologias.

as—le

6. Se modifica la letra f) del apartado tercero del articulo 40:

Art. 40.3 letra f Actual.

f) El patio trasero que resulte de la maxima profundidad edificable podra ocuparse hasta un 50% con
un cuerpo de una sola planta, cubierta plana y una altura maxima de 3 metros. Dicho cuerpo debera adosarse
a uno de los lados, dejando el resto ajardinado. En las casetas romeras de La Bella no se admite ocupacion del
patio trasero.

Art. 40.3 letra f Modificado,

f) En los patios traseros resultantes de la méaxima profundidad edificable definida para cada una de estas
tipologias, podrén edificarse hasta un maximo del 50%, de manera que dicha construccién se adosara al menos
a uno de los laterales, sin que suponga una ampliacién del fondo méximo definido en mas del 50% de la fachada
trasera de la vivienda, ello siempre y cuando se preserven las dimensiones minimas de patios establecidas.

7. Se modifica el apartado tercero y se suprime el actual apartado cuarto del articulo 41:

Art. 41.3, 4 y 5 Actual,

3. La edificacion se dispondra en el perimetro de cada manzana, entre medianeras y guardando la
alineacion y las profundidades que se sefialan en los planos de ordenacion fisica de los niicleos correspondientes,
0 de catorce metros con caracter general,

4. Podran situarse construcciones en el patio de manzana siempre y cuando no sobrepasen una planta,
ni 3 metros de altura, tengan cubierta plana y no ocupen mas del 50% de la superficie de dicho patio de
manzana incluido en la correspondiente parcela.

5. El frente minimo por parcela se fija en 6 metros, debiendo poder inscribirse en ella un circulo de igual
diametro y su superficie minima sera de 100 metros cuadrados.

Art. 41.3 y 4 Modificado.

3. La edificacion se dispondra en el perimetro de cada manzana, entre medianeras y guardando la
alineacién que se sefala en los planos de ordenacidn fisica de los nucleos correspondientes.

4. El frente minimo por parcela se fija en 6 metros, debiendo poder inscribirse en ella un circulo de igual
diametro y su superficie minima sera de 100 metros cuadrados.

8. Se modifica la letra b) y se suprime la actual letra c) del apartado segundo del articulo 42;

Art. 42, 2 letras b, c y d Actual.

2. Por el escaso fondo de unas manzanas sensiblemente rectangulares, consecuencia de una propuesta
predeterminada de fragmentacién del suelo, suelen parcelarse y edificarse valorando sus dos frentes mas
largos. Las condiciones de ordenacion de la edificacion pretenden mantener la homogeneidad que caracteriza a
estas manzanas, donde reside sin duda su cualidad urbana mas singular. Pero a su vez pretenden mejorar las
condiciones de habitabilidad, que la falta de una normativa sobre patios de ventilacion ha comprometido. Por
ello se propone:

b) Al objeto de asegurar unas condiciones adecuadas de ventilacion, las construcciones no podran
superar la profundidad de 14 metros, ni, si resulta una menor dimensidn, la mitad del fondo de la manzana
menos el ancho correspondiente a un patio de ventilacion (que debera disponerse precisamente en dicho frente
posterior de la parcela).

c) El patio trasero que resulte de la maxima profundidad edificable podra ocuparse hasta un 50% con un
cuerpo de una sola planta, cubierta plana y una altura méxima de 3 metros. Dicho cuerpo debera adosarse a
uno de los lados de la parcela, dejando el resto ajardinado.

d) El frente minimo por parcela se fija en 8 metros, debiendo poder inscribirse en la parcela un circulo
de igual diametro; la profundidad de la parcela serd de al menos 18 metros y su superficie minima de 140
metros cuadrados.

Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
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Art. 42. 2 letras b y ¢ Modificado. Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Documento APROBADO por el Ayuntamiento)

2. Por el escaso fondo de unas manzanas sensiblemente rectangulares, consecuencia de una propuesta
predeterminada de fragmentacion del suelo, suelen parcelarse y edificarse valorando sus dos frentes mas
largos. Las condiciones de ordenacion de la edificacion pretenden mantener la homogeneidad que caracteriza a
estas manzanas, donde reside sin duda su cualidad urbana mas singular. Pero a su vez pretenden mejorar las
condiciones de habitabilidad, que |a falta de una normativa sobre patios de ventilacién ha comprometido. Por
ello se propone:

b) Se deberan asegurar unas condiciones adecuadas de ventilacion, disponiendo, si procede, patios en
la zona posterior con las caracteristicas establecidas en la normativa.

c) El frente minima por parcela se fija en 8 metros, debiendo poder inscribirse en la parcela un circulo de
igual diametro; la profundidad de la parcela sera de al mencs 18 metros y su superficie minima de 140 metros
cuadradas.

9. Se modifican las letras a) y b) del apartado segundo del articulo 47:

Art, 47.2 letras a y b Actual.

2.a) Las condiciones ordenacion de la edificacion pretenden recoger estas caracteristicas, y para ello,
salvo que en determinadas Unidades se establezcan mayores exigencias, fijan:

Zonas 4 4a 4h dc
Frente minimo 15m - 15m 15m
Parcela minima 500 m? * 400 m? 500 m?
Ocupacién maxima 40% 60% 40% 30%
Incluye la del edificio principal y construcciones auxiliares

Altura maxima 6m 3m 3m 6m

N° de plantas 2 1 1 2
Edificabilidad 0,6 m¥/m? 0,6 m3/m? 0,5 m¥/m? 0,6 m?/m?
Retranqueos (**) 3m - 3m 3m

(*) No se admite la subdivision de las actuales parcelas catastrales en suelo urbano,
(**) El retranqueo se debe respetar tanto respecto a la alineacion de vial, como a las lindes de parcela u otras edificaciones dentro
de la misma.

b) En las zonas 4a y 4b se admite la construccion sobre la planta baja de un pequefio torreén o castillete
(Unico por parcela), con una superficie maxima de 25 metros cuadrados para torreén y 8 metros cuadrados
para castilletes (e inferior en cualquier caso a 1/5 de la superficie del forjada precedente), La superficie de dicho
torredn computara a efectos de edificabilidad si tiene, o es susceptible de tener, piezas habitables. No podran
levantarse ni adosarse mas de dos castilletes.

Art. 47.2 letras a y b Madificado.
2.a) Las condiciones ordenacion de la edificacion pretenden recoger estas caracteristicas, y para ello,
salvo que en determinadas Unidades se establezcan mayores exigencias, fijan:

Zonas 4 4da 4b 4c
Frente minimo 15m - 15m 15 m
Parcela minima 500 m? ") 400 m? 500 m?
Ocupacién maxima 40% 60% 40% (***) 30%
Incluye la del edificio principal y construcciones auxiliares

Altura maxima 6m 3m Im 6m
Num. de plantas 2 1 1.[%) 2
Edificabilidad 0,6 m?/m? 06 m¥/m? 05 m/m*** 06 m2/m?
Retranqueos (**) 3m - 3m () 3m

{*) No se admite la subdivision ni segregacion de las actuales parcelas catastrales en suelo urbano.
(**) El retranqueo se debe respetar tanto respecto z la alineacion de vial, como 2 las lindes de parcela u otras edificaciones dentro
de la misma.
(***) En las edificaciones can fachada a |z calle Pintor Enrique Romero Santana, la ocupacion maxima sera del 80% en aguellas
ubicadas al este de |a zona verde central, sin retrangueos. Dada la topografia, se permite una Unica planta de altura hacia la
c/ Virgen del Mar, posibilitando su extension en la parcela, lo que supone una altura de dos plantas exclusivamente hacia la ¢/

00073651
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Pintor Enrique Romero Santana. La edificabilidad en esta zona serd el resultado de la aplicacion de los parametros de ocupacion
y eltura. Unicamente se permiten torreones en estas edificaciones si éstos se ubican en el frente sur, con un retrangueo de 3

metros, estando separados del frente de la calle Pintor Enrigue Romero Santana un minimo de 9 metros.

b) En las zonas 4a y 4b se admite la construccidn sobre la planta baja de un pequefo torredn o castillete
(Unico por parcela), con una superficie maxima de 25 metros cuadrades para torreon y 8 metros cuadrados
para castilletes (e inferior en cualquier caso a 1/5 de |a superficie del forjado precedente). Se considera torredn
aquella pieza que tiene, o es susceptible de tener, piezas habitables. No podran levantarse mas de un torreén ni
mas de dos castilletes. En las parcelas ubicadas con fachada hacia la calle Pintor Enriqgue Romero Santana no
se permiten torreones hacia dicho frente sobre la segunda planta permitida.

Huelva, 16 de junio de 2015.- La Vicepresidenta 3.7 de la CTOTU, Josefa |. Gonzélez Bayo.

DILIGENCIA.-

Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Documento APROBADO por el Ayuntamiento
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A0 | NS | ROSARDDEL CARMEN SHATARS | MPICIML | CALLE JUNEKTLE 55, T HUELR D005 - Grae 15000 | €L CASTAYA O
Expediente | Feccha | Nombre del denunciado NIFICIF Domicilio del Titular Municipic | Matricula | Marca Lugar del abandono
2015/00013 | DB/B/2015 | CRISTINA SANCHEZ MESTRE | 489600452 | CALLE ISLAS BALEARES 23 | AYAMONTE |H -2499-Z | ROVER | CL ALVAREZ QUINTERO
2015000021 | 24/08/2015 | IVORY BLACK S L B21183560 | GIBRALECN 37 AYAMONTE | H -0921-Y | RENAULT | CL ACACIAS

EL CAMPILLO

ANUNCIO

En cumplimiento de cuanto dispone el articulo 212 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas
Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y una vez que ha sido debidamente informada
por la Comision Especial de Cuentas, se expone al piblico la Cuenta General correspondiente al ejercicio 2013, por un
plazo de quince dias, durante los cuales y ocho mas quienes se estimen inter 2 i
reparos u observaciones que tengan por convenientes. DILIGENCIA .-
g X ocumentg APROBADO por el Ayuntamiento
En ElI Campillo, a 5 de noviembre de 2015.- ALCALDESA, Fdo.: Susana%gﬁ% Cg\ﬁ: gcha 24/04/2025.

Eolcoca focha de ficaaa glactronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

ANUNCIO Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.
En cumplimientc de cuanto dispone el articulo 212 del Texto Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas

Locales aprobado por Real Decreto Legislativo 2/2004, de 5 de marzo, y una vez que ha sido debidamente informada

por la Comision Especial de Cuentas, se expone al publico la Cuenta General correspondiente al ejercicio 2014, por un

plazo de quince dias, durante los cuales y ocho mas quienes se estimen interesados podrén presentar reclamaciones,

reparos u cbservaciones que tengan por convenientes.

En El Campillo, a 5 de noviembre de 2015.- ALCALDESA, Fdo.: Susana Rivas Pineda

CARTAYA
ANUNCIO

La Junta de Gobierno Local, en sesion celebrada el 03/11/2015. aprobé inicialmente la DISOLUCION DE LA
JUNTA DE COMPENSACION SAPU 1-3, LA PAJARITA, sometiéndose el expediente a informacion publica por plazo de
VEINTE DIAS HABILES, contado a partir del dia siguiente al de la insercién de este anuncio en el B.O.P. de Huelva.
durante el cual podra ser examinado en la Secretaria del Ayuntamiento y formular, en su caso, las alegaciones que se
estimen pertinentes.

El texto puede ser consultado en la pagina web de este Ayuntamiento, "portal de transparencia y publicidad
municipal”

Cartaya, 9 de Noviembre de 2.015.- EL ALCALDE, Fdo.: D. Juan Miguel Polo Plana.

LEPE
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesion Extraordinaria celebrada con fecha 13 de julio de 2015, adopto, entre otros,
el siguiente acuerdo:

4.- APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DE LA MODIFICACION N° 7 BIS DEL PLAN GENERAL, RELATIVA A
LA ORDENACION PORMENORIZADA.-

Al no promoverse debate, el Sr. Alcalde plantea la votacion, consistiendo ésta en la aprobacion definitiva de la
Modificacién n® 7 Bis del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe, arrojando la misma el siguiente
resultado:
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DILIGENCIA.-
Un (1) voto a favor del Concejal de I.U. Documento APROBADO por el Ayuntamientol
Pleno con fecha 24/04/2025.
Un (1) votos a favor de la Concejala del Grupo Alternativa Lepera. En Lepe a fecha de firma electronica,
Cinco (5) votos a favor de los Concejales del Grupo PSOE. LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Doce (12) votos a favor de los Concejales del Grupo PP. Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Por lo que el Pleno de la Corporacién por unanimidad de los diecinueve (19) miembros presentes y, por tanto,
con el cudrum de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros que la componen (21), APRUEBA la Propuesta de
Acuerdo gue obra en el expediente cuyo tenor literal es el siguiente:

‘Examinado el expediente que se tramita para la aprobacion de la Modificacién n® 7 Bis del Plan General de
Ordenacién Urbanistica del Municipio de Lepe, y

RESULTANDO.- El Pleno Municipal, en sesion celebrada con fecha 27/03/14, acordé aprobar inicialmente y so-
meter a informacion plblica para la presentacion de alegaciones, la Modificacion n® 7 del PGOU, relativa a ordenacion
estructural, asi como solicitar el Informe de incidencia territorial previsto en el articulo 32.1, regla 2° de la LOUA,

Posteriormente, el Pleno Municipal en sesidn celebrada con fecha 31/07/14 acordd aprobar la Memoria rectifica-
da de la Modificacién n® 7 del PGOU y su remision a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y
Ordenacidn del Territorio para la obtencion del Informe de Incidencia Territorial favorable.

El Pleno Municipal, en sesion celebrada con fecha 30/10/14, acordd aprobar provisionalmente la Modificacion n®
7 del PGOU, y remitir el expediente completo a la Delegacicn Territorial de la Consejeria de Agricultura, Pesca y Medio
Ambiente en Huelva para su aprobacion definitiva.

RESULTANDO.- La Comisién Territorial de Qrdenacion del Territorio y Urbanismo, en sesién celebrada con fe-
cha 11/03/15, ha dictado Resolucion de aprobacion definitiva de la Modificacion n°® 7 del Plan General de Qrdenacién
Urbanistica del Municipio de Lepe, en sus apartados 1, 2, 3 y 4, a reserva de la simple subsanacion de determinadas
deficiencias, supeditando su registro y publicacion al cumplimiento de las mismas.

lgualmente, mediante la misma Resolucién ha emitido el Informe previo contemplado en el articulo 31.2 C) de
la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), a los apartados 5 y
6 de la Modificacion n® 7 del PGOU por considerar que al formar parte de |la ordenacion pormenarizada del PGOU, la
competencia para su aprobacion definitiva corresponde al Ayuntamiento de Lepe.

RESULTANDO .- De conformidad con la citada Resolucion de 11/03/15, el Pleno Municipal, en sesidn celebrada
con fecha 30/04/15, acordd dividir la Modificacion n® 7 del PGOU en dos expedientes, denominados Modificacion n® 7
de|l PGOU, relativa a ordenacion estructural y Modificacion n® 7 Bis del PGQOU, relativa a ordenacion pormenorizada.

CONSIDERANDO.- Que, los Servicios Técnicos y Juridicos han elaborado ejemplar de la Modificacidn n® 7 Bis
del PGOU, relativa a ordenacidn pormencrizada, que incluye los apartados 5 y 6 objeto del Informe previo emitido, para
su aprobacién definitiva por el Ayuntamiento de Lepe.

CONSIDERANDO .- Que, la Modificacion n® 7 bis del PGOU, relativa a ordenacién pormenorizada, tiene por objeto
las siguientes determinaciones:

1.- Definicion de Area homogénea en la zona oeste de la Avenida de La Antilla.-

La modificacién consiste delimitar en la zona ceste de La Antilla un Area Homogénea conformada por las edi-
ficaciones con fachada hacia la Calle Pintor Romero Santana, afectadas por el aumento de edificabilidad
contemplado en la Maodificacién n® 7 del PGOU, relativa a la ordenacion estructural, aprobada definitivamente.

Asimismo, se define y cuantifica la implementacion o mejora de dotaciones a la que quedan obligados los pro-
pletarios del Area Homogénea que pretendan materializar el citado incremento de edificabilidad o, en su caso,
su equivalente en dinero.

2.- Definicion de las medias dotacionales en diferentes zonas de suelo urbano del Municipio.-

Se definen las medias dotacionales en las diferentes zonas de suelo urbano de conformidad a lo dispuesto en
el articulo 10.2 de la LOUA.

Estas innovaciones pueden llevarse a cabo mediante una simple Modificacion del instrumento de planeamientio
afectado, ya que las mismas no suponen una alteracién integral de la ordenacion del PGOU aprobado definitivamente
y, conforme al articulo 38.3 de la LOUA, podra tener lugar en cualquier momento siempre motivada y justificadamente.
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CONSIDERANDO .- Que, en cumplimiento de lo establecido en los articulos 32, 38 y 39 de la LOUA, el expe-
diente ha sido sometido a informacién publica mediante publicacion de anuncios en el Diario Huelva Informacidn y
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DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
9294 24 de Noviembre de 2015 [EOEEHIC SRR A TR RIZA8 A

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

en el Boletin Oficial de la Provincia n® 76 de 17 y 23 de abril de 2014, respectivamente, y en el Tablén de edictos
del Ayuntamiento.

Desde el punto de vista sectorial en el expediente figuran los informes que se relacionan con el contenido que
se indica para cada uno de ellos:

1. Informe emitido con fecha 06/05/14 por el Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacién Territorial de Agri-
cultura, Pesca y Medio Ambiente en Huelva sobre innecesariedad de procedimiento de evaluacion ambiental.-

En el Informe se indica que no resulta preceptivo someter la Modificacion n® 7 del PGOU al procedimiento de
evaluacion ambiental de los instrumentos de planeamiento urbanistico definido en el articulo 40 de la Ley
7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental.

2. Informe de Incidencia Territorial emitido con fecha 07/10/14 por la Delegacion Territorial de Agricultura, Pesca y
Medio Ambiente en Huelva.-

En el Informe se concluye que el contenido de la Modificacion n® 7 de PGOU no tiene una incidencia territorial
negativa.

CONSIDERANDO.- Que la documentacion incluida en la Modificacién que se eleva al Plenc Municipal para su
aprobacion, estd formada por un Texto Unitario omnicompransivo en el que se han refundido los diferentes documentos
que integran la Madificacién, constituidos por la Memoria, el Resumen ejecutivo y los Planos.

Asimismo, se ha elaborado un Texto normative de la Modificacidn diferenciado del resto de la documentacién a
los efectos de su publicacidn.

Esta documentacidn se ajusta a la exigida en los articulos 19 y 36.2 letra b) de la LOUA, y 37 y siguientes del
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

En cuanto al contenido de la Modificacion, el mismo respeta la LOUA, no apreciéndose la existencia de determi-
naciones contrarias al ordenamiento juridico.

CONSIDERANDO.- Que, las innovaciones introducidas para cumplimentar el Informe previo emitido por la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo contemplado en el articulo 31.2 C) de la LOUA, constituyen simples
aclaraciones de detalle, que carecen de naturaleza sustancial con respecto al documento aprobado provisionalmente,
por lo que no resulta necesario |a realizacién de una nueva informacion publica del expediente.

CONSIDERANDO.- Que la competencia para adoptar el acuerdo de aprobacion corresponde al Pleno Municipal
por afectarse al PGOU, para lo que precisa mayoria absoluta de su nimero legal de miembros (articulos 22.2 ¢) y 47.3
i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril, modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril).

Visto Informe Juridico emitido al efecto, se propone al Ayuntamiento Pleno la adopcién del presente ACUERDO:
PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion n® 7 Bis del PGOU, relativa a ordenacion pormenorizada.

SEGUNDO.- Remitir el documento completo del instrumento de planeamiento objeto de aprobacion definitiva a la De-
legacion Provincial de la Consejeria de Obras Plblicas y Vivienda, para su depdsito en el Registro autondmico de
instrumentos de planeamiento, y depositar la misma en el Registro municipal.

TERCERO.- Publicar el presente acuerdo junto con las Ordenanzas Urbanisticas objeto de aprobacion en el Boletin Ofi-
cial de la Provincia, con indicacién de haberse procedido previamente a su depésito en el registro del Ayuntamiento
y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

CUARTO.- Facultar al Teniente de Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro, Don Manuel
Alberto Santana Martinez, para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la mejor efectividad del pre-
sente Acuerdo.”

Una vez inscrita y depositada la MODIFICACICN N° 7 BIS DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DEL MUNICIPIO DE LEPE, en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos con el nimero de registro 6.627,
en la Seccidn de Instrumento de Planeamiento de Libro Registro de Lepe de esa Unidad Registral de Huelva, asi como
en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento, Subseccién de Instrumentos de Planeamiento General, con nimero de
registro 6 del Registro Municipal de Lepe, a continuacion se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto de aprobacién:

“El contenido de la presente Modificaciéon se concreta en la introduccién de un nuevo articulo en las Normas
Urbanisticas del PGOU denominado 34 bis Media dotacional en las zonas urbanas del Municipio de Lepe, con el si-
guiente contenido:
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“Art. 34 bis B Media dotacional en las zonas urbanas del Municipio de Lepe.

1. De conformidad con el articulo 10.2 A) g) de la LOUA, se definen las medias dotacionales que se indican a conti-
nuacidn en relacion a las zonas urbanas que asimismo se definen:

NUCLEO DE LEPE
AMBITO / ZONA

EL ORI iouiimsussinisitisonassissiisssssinsins eisasbissnssntivtsonsat
NUEVA UMBRIA ......oietoommiras i osemssssnss s essesesmsssssesssssmssssnnes
BVDAARBOEEDR i s i
AV DESCUBRIMIENTO ..ccuvrunieruseossenssiessssonsesmssissesssnissesssassssessens
HUERTA, MARGUIEZ . ouisimvimascstisssassosssiivassssissosssnosis s assiaiissssissans
EL PRADD ... courusianseasiarismssssmmsssssesss sessss siesss faasasssnsasninassnssassass sassnsianssss
L R s s T e R s A W iy

- Resto del suelo urbano:

NORTE V. VERDE (RAMIRO-COLONIAS) ....covciiimciinicinsenicnsnnianaes
CENTRO NORTE (V. VERDE Y EJE REAL....c.c.cconiiniveminiis e,
CENTRO HISTORICO .....cooerreeerreeeeseesmesscesseesemsmnssssssssnessessmsssessnssseens
BDA: Rgo: BE FRIANA s amiaii i i s
BDA. LA ESTACION w.ocovireemiemersceareesceseesesessssammsseseesss mses s sssessessnnsonns
CRUCES [ CEMENTERIO... ..ot e s s s s
CORNACHG f AVD - ANDALUEIA  cvnainmmimissmsmiii
ESTE CN = 431{VIRGEMN BELLAY.....ccmsisssnsersnssvisin sussssussarpsnsasisons
SUR CN — 431 (CTRAS ANTILLA / TERRON) ....ooeevemriimscinssenes
NGRTE INDUSTRIAL woimismmbiminamiiisices i

NUGLEQO DE LA ANTILLA

- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y caracter independiente:
AV. RIO PIEDRAS (ANES PP-1) .uucrsieericeesssemssiessessnsenssnssesesssseess
AV. DE CASTILLA (ANtES PP-2)....cccco it esaeneesssesnsnssssens
AV EACANTILLA: (AMEs PP nimunamminaas mnsainisiieiee
C/ FLAMENCO (ANteS PP-5) ..veoiiiimiinrmenincsmimssasimsasiesssssssasassosessssnes
ISLANTILLA ... 1ot esmsics e saesns s snsaes s e srn s maen s

- Resto del suelo urbano consolidado:

ESTE A. ANTILLA / NORTE A. CASTILLA. ..o
ESTE A. ANTILLA / SUR A CASTILLA ..o e
CESTE A ANTIELA i esommssinsironssiinpsssessonsrmammiinssys ionss vsint viisnsasns

MEDIA DOTACIONAL
(M2 S.L.E.L.+ DOT / M2 EDIFIC.)

- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y caracter independiente:

e 0,3728 M2DT/M2
coremaneenenna0, 1844 M2DT/M2
..0,3115 M2DT/M2
.0,3281 M2DT/M2
..0,1740 M2DT/M2

.0,2577 M2DT/M2

..0,3652 M2DT/M2

..0,0168 M2DT/M2
..0,0168 M2DT/M2
..0,0897 M2DT/M2
..0,0528 M2DT/M2
..0,0840 M2DT/IMZ
...0,1318 M2DT/M2
..0,0863 M2DT/M2
..0,0723 M2DT/M2
..0,0603 M2DT/M2
....0,0912 M2DT/M2
..0,1422 M2DT/M2
..0,2554 M2DT/M2

.0,3190 M2DT/M2
..0,3947 M2DT/M2
..0,4796 M2DT/M2
..0,5896 M2DT/M2
..0,2105 M2DT/M2

0,0407 M2DT/M2
0.2041 M2DT/M2

.0,5784 M2DT/M2

(*) En el ambito "Oeste Avda. Antilla", se constituye un Area Homogénea ubicada en el frente de las edificaciones
hacia la calle Pintor Enrique Romero Santana, tal y como se recoge en planimetria, donde se produce un
incremento de edificabilidad que demanda |la implementacion de medidas contempladas en el articulo 36.2 de
la LOUA, por lo que la materializacion de dicho incremento de las edificabilidades definidas en la innovacion
del planeamiento se condicionan y supeditan a la cesion de los espacios calificados como espacios libres

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
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/ sistema viaric que se incluyan en los titulos de propiedad de los solicitantes, ello con caracter previo a la
concesion de licencia municipal. En el caso de que los titulos de propiedad no incluyan espacios calificados
como Espacios Libres / Sistema viario, 0 cuando estos no alcancen la superficie correspondiente a la resul-
tante de aplicar el coeficiente de la media dotacional de la zona definida en este documento (0,5784 m2 dot
/m2 edif), la materializacién del incremento de nueva edificabilidad quedara condicionada al cumplimiento de
Io dispuesto en el articulo 36.2 de la LOUA; a cuyos efectos se estima una valoracion de conformidad con lo
establecido en el articulo 55.3.a de la LOUA, de 202,44 € por metro cuadrado de incremento de edificabilidad,
que se aplicara sobre la parte de dicho incremento, definido para cada una de las edificaciones, que no
estuviese compensado por la cesion del suelo destinado a espacio libre | sistema viario incluido en los titulos
de propiedad en la proporcién indicada para la zona.

NUCLEO LA BELLA

- Areas de suelo urbano consolidado provenientes del planeamiento anterior de entidad y cardcter independiente:

B BELLA sttt st i sttt i 3B 15 MEDT M2

LA BELLA 2. ieisisieeiienres s eeves i evesesmsssssessessssssnsassssesssssesssssenessensee e, 2053 M2DT/M2
- Resto del suelo urbano:

RECINTO ORIGINARIO (Incluida U.E.) .c.ccoovrioeiienisiiennecsssecsine e 0,0623 M2DT/M2

NUCLEO EL TERRON.......ocesrivimrernriirasnssianssssmnssssnmsssessnsssmssssnnneens0,2145 M2DT/M2

NUCLEQ PINARES DE LEPE (APPA. oo eenn0,4604 M2DT/M2

NUCLEO LA BARCA (U.E.)....cooceiecriviierisiessessanassienmsnssnsessininsssionnsieens0,0507 M2DT/M2

2. En las modificaciones de planeamiento que fenga por objeto un aumento del aprovechamiento sera de aplicacion este
parametro para mantener la proporcién y calidad de las dotaciones previstas respecto al aprovechamiento existente,
y calcular el correlativo aumento de dotaciones en los términos contemplados en el ordenamiento urbanistico, ello
sin perjuicio de la aplicacién de lo dispuesto en el articulo 36.2 de la Ley 7/2002, relativo a la sustitucion por su
equivalente en dinero regulada en el art. 55.3.2 de la referida Ley."

Lo que se hace publico para general conocimiento. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y podra
ser recurrida potestativamente en reposicién ante el Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso sera de un
mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio y, si lo interpone, no podra interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Contra la resolucion expresa del recurso de reposicion podra interponer recurso contencioso-administrativo,
ante el organo jurisdiccional contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses, contados a partir del dia siguiente al
de la recepcion de la nofificacion de la resolucion del recurso de reposicién.

Transcurrido un mes desde |a interposicién del recurso de reposicién sin que se notifigue su resolucion, se
entendera desestimade por silencio administrativo y quedara expedita la via contenciosa administrativa. El recurso
contencioso-administrativo podra interponerse ante el mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses conta-
dos a partir del dia siguiente a aquél en gue reciba la notificacidén de la desestimacion del recurso de reposicién por
silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo podra ser interpuesto directamente ante el orden jurisdiccional
contencioso administrativo. El plazo para interponer este recurso sera de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de la publicacion del presente anuncio.

Lepe a 4 de noviembre de 2015.- LA SECRETARIA GENERAL, Fdo: Sara Nieves Garcia.

PALOS DE LA FRONTERA
ANUNCIO

No habiéndose presentado reclamaciones contra la aprobacion inicial, por el Pleno de este Ayuntamiento, en
sesion ordinaria, celebrada el dia 27 de Octubre de 2015, el Expediente de Modificacién Presupuestaria de Créditos
Extracrdinarios y Suplemento de Créditos n° 4/2/2015, dentro del Presupuesto Municipal 2015, se entiende aprobado
de forma definitiva.
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El detalle por capitulos del Presupuesto Municipal 2015, incluida las modificaciones anteriores y el Expediente de
referencia, arroja el siguiente detalle por capitulos:
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Dacrata de S.de soptiombre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

mencionado articulo. El plazo para ello seré de dos meses a contar desde el dia siguiente a la publicacién de este
anuncio en el Boletin Oficial de |la Provincia.

En Cafaveral de Ledn, a 20 de junio de 2016.- Fdo.: Felipe Nifiez Luna, Alcalde-Presidente de Cafaveral de Ledn.

ANUNCIO

CONVOCATORIA A JUNTA GENERAL DE LA COMUNIDAD DE USUARIOS DE CANAVERAL DE LEON (EN
CONSTITUCION).

Por el presente, de acuerdo con el articulo 201 del Reglamento de Dominio Publico Hidréulico, se convoca a Junta
General a todos los interesados en la constitucion de la Comunidad de Usuarios de Cafaveral de Ledn, el proximo dia
20 de Julio de 2016, a las 10.00 horas, en el Salon de Actos del Ayuntamiento de Cafaveral de Leén (Huelva), sito en
la ¢/ Entorno Laguna s/n, con el siguiente:

ORDEN DEL DiA:
1°.- Aprobacién del acta de la sesidn anterior.

2°.- Examen y, en su caso, aprobaciéon de los Estatutos y Ordenanzas de la Comunidad de Usuarios de Cafiaveral de
Ledn.

3°.- Eleccion de Presidente, Secretario, Tesorero y Vocales de la Junta de Gobierno y el Jurado de Riegos.
4° - Adhesion a la Asociacion FERAGUA de Comunidades de Regantes de Andalucia.

En Canaveral de Ledn, a diecisiete de junio de dos mil dieciséis.- El Presidente de la Comision Redactora, Fdo;
Jesus Garcia Sanchez.

ENCINASOLA
ANUNCIO

En la intervencion de esta Entidad local y conforme disponen los articulos 112 de la Ley 7/86, de 2 de Abril,
tras la reforma de la Ley 57/2.003 de 16 de diciembre, de Medidas para la Modernizacion del Gobigrno Local; y 169.1
del Texio Refundido de la Ley Reguladora de las Haciendas Locales aprobado por RD. Leg 22004, de 5 de marzo, se
encuentra expuesto al pablico, a efectos de reclamaciones, el Presupuesto General para el ejercicio de 2.016, aprobado
inicialmente por el Ayuntamiento Pleno en Sesién Exiraordinaria celebrada el dia 01 de junio de 2016.

Los interesados legitimados segtn lo dispuesto en el articulo 170.1 del TRLHL, y por los motivos taxativamente
enumerados articulo 170.2, podran presentar reclamaciones en el plazo de quince diss habiles a partir del siguiente a
la fecha de insercion de este anuncio en el Boletin Oficial de la Provincia. La oficina de presentacion es el Registro
Genreral del Ayuntamiento de Encinasola.

Organo ante el que se reclama: Ayuntamiento Pleno.
Transcurrido el plazo sin reclamaciones, el Presupuesto General se considerara aprobado definitivamente,
En Encinasola a 07 de junio de 2016.- EL ALCALDE, Fdo.: Angel Méndez Cortegano

LEPE
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesion Ordinaria celebrada con fecha 28 de abril de 2016, se adoptd, entre otros, el
siguiente acuerdo:

4.- APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DE LA MODIFICACION N° 8 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION
URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE LEPE, EN LO RELATIVO AL AJUSTE DEL AREA SUELO URBAND “EL PRADQ”
Y A LA IMPLEMENTACION RELATIVA AL USO HOTELERO.-

Al no promoverse debate, el Sr. Alcalde plantea la votacién, consistiendo ésta en la aprobacién definitiva de la
Modificacion n® 8 del Plan General de Ordenacidn Urbanistica del Municipio de Lepe, arrojando la misma el siguiente
resultado:
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DILIGENCIA.-

Documento APROBADO por el Ayuntamiento
Pleno con fecha 24/04/2025.

Un (1) voto a favor de la Concejala del Grupo Alternativa Lepera En Lepe a fecha de firma electronica,

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Un (1) voto a favor del Concejal de LU.

Siete (7) votos a favor de los Concejales del Grupo PSOE.

Once (11) votos a favor de los Concejales del Grupo PP. Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Por lo que el Pleno de la Corporacion por unanimidad de los veinte (20) miembros presentes y, por tanto, con
el cudrum de la mayoria absoluta del nimero legal de miembros que la componen (21), APRUEBA la Propuesta de
Acuerdo que obra en el expediente cuyo tenor literal es el siguiente:

“Examinado el expediente que se tramita relativo a la Modificacion n® 8 del Plan General de Ordenacién Urbanistica
del Municipio de Lepe, en relacion al ajuste del Area de suelo urbano "El Prado” y a la implementacion del uso hotelero, y

RESULTANDO.- Que la Comisién Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo acordé, en sesiones celebradas
con fechas 23 de septiembre y 29 de diciembre de 2005, aprobar definitivamente el Plan General de Ordenacion
Urbanistica del Municipio de Lepe en lo relativo al suelo urbano de todo el Término Municipal, al suelo urbanizable
del niclec de Lepe y al Sector de suelo urbanizable El Rocio, y en sesion de 29 de julio de 2008, aprobar definiti-
vamente el Plan General en lo relativo al suelo no urbanizable y a los sectores de suelo urbanizable del Litoral, de
forma condicionada a la subsanacion de determinadas deficiencias. Posteriormente, con fecha 12 de enero de 2009,
considerd suficiente la documentacidn presentada al adecuarse a los condicionantes dictados por |a tltima Resolucion,
guedando subsanado el Plan General de Ordenacion Urbanistica de Lepe (en adelante PGOU),

RESULTANDO.- Que hasta la fecha, por el Ayuntamiento de Lepe se han formulado siete Modificaciones en relacién al
PGOU, encontrandose en tramite las nimeros 1, 2 y 4, y aprobadas definitivamente las ndmeros 3, 5 {ordenacion
pormencrizada y ambitos reducidos en suelo urbano), 6 y 7 (ordenacidn estructural y pormenorizada).

RESULTANDO.- Que el Pleno Municipal, en sesion ordinaria celebrada con fecha 24/09/15, acordé aprobar inicialmente
la Modificacion n® 8 del PGOU, relativa a parcela dotacional en La Antilla, al ajuste del Area de suelo urbano "El
Prado” y & la implementacion del uso hotelero, someter el expediente a informacion publica en la forma prevista
legalmente para la presentacion de alegaciones y solicitar determinados pronunciamientos sectoriales.

Posteriormente, el Plenc Municipal, en sesién extraordinaria celebrada con fecha 24/02/16, acordd aprobar pro-
visionalmente la Modificacién n® 8 del PGOU, en lo relativo al ajuste del Area de suelo urbang "El Prado” y a la
implementacion del uso hotelero, excluyendo de la misma lo relativo a la parcela dotacional de La Antilla, y remitir
el expediente completo a la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacidn del
Territorio, para que en el plazo de un mes emitiese el informe previsto en el articulo. 31.2 C) de la Ley 7/2002, de
17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (LOUA).

CONSIDERANDO.- Que, el contenido de la Modificacién n® 8 del PGOU gue se eleva al Pleno Municipal para su apro-
bacion definitiva incluye las siguientes determinaciones:

1.~ Ajuste en la normativa edificatoria aplicable en el Area de suelo urbano consolidado denominada "El Prado”,
relativo al acceso de las naves al viario.

El contenido de la modificacion afecta a terrenos clasificados como suelo urbano consolidado incluidos en el Area
denominada "El Prado” de Lepe, calificado como naves entre medianeras, y consiste en suprimir la necesidad
de que las naves/parcelas tengan acceso a las vias de servicio, contemplando solamente la obligacion de
tener acceso al viario principal

2.- Implementacion de la regulacion relativa al uso hotelero en suelo urbano.

El contenido de la modificacién afecta a terrenos clasificados como suelo urbano consolidado con calificacidn
urbanistica exclusiva de uso hotelero, y tiene por finalidad subsanar el vacio normativo existente en la regu-
lacién actual, extendiendo para estos suelos la misma regulacion existente en relacién al uso hotelero en los
Sectores de suelo urbanizable turisticos, lo que implica la admisidn de hoteles y hoteles-apartamentos de cuatro
estrellas como minimo, hostales de dos estrellas, apartamentos turisticos y los inmuebles de uso turistico en
régimen de aprovechamiento por turno can las limitaciones contempladas para éstas dos Ultimas categorias.

Asimismo, también afecta al suelo urbano industrialiterciario al contemplarse como compatible el uso hotelero
con categoria de hoteles y/o hoteles apartamento, cuya implantacion requerira la previa aprobacion de una
ordenacién adecuada a nivel de manzana completa a realizar mediante Estudio de Detalle que garantice la
correcta zonificacién de los usos propuestos, limitandose la altura a planta baja més dos en la edificacion
hotelera, sin incremento de edificabilidad.
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3014 24 de Junio de 2016 BOER TR RIRCPRER Aifa sdectronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Respecto al contenido de la Modificacion n® 8 aprobada inicialmente, se ha m@&%@&%ﬁﬁﬁ rnandgéaCrlstobal.

cional de La Antilla, consistente en la asignacion de uso Dotacional privado (Dp) a los terrenos sitos en la Avenida
Castilla, n® 106 y Calle Corales n® 28, 29 y 30 de La Antilla. La tramitacién del contenido de la Modificacién referida
a la parcela dotacional de La Antilla queda en suspenso hasta la aprobacion del Documento de Subsanacidn de
Error Material en el PGOU relativo a |a calificacion urbanistica de los citados terrenos, aprobado inicialmente por el
Pleno Municipal en sesion celebrada 28/01/16.

El expediente que incluye las determinaciones referidas al ajuste del Area de suelo urbano “El Prado" y a la imple-
mentacion del uso hotelero queda con la denominacién de Modificacién n® 8 del PGOU, mientras que el expediente
de Modificacion que incluye las determinaciones referidas a la parcela dotacional de La Antilla pasa a denominarse
Modificacion n® 8 bis del PGOU

CONSIDERANDO.- Que las innovaciones propuestas en el expediente objeto de este acuerdo pueden llevarse a cabo
mediante una simple Modificacion del instrumento de planeamiento afectado, ya que las mismas no suponen una
alteracion integral de la ordenacion del PGOU aprobado definitivamente y, conforme al articulo 38.3 de la LOUA,
podra tener lugar en cualquier momento siempre motivada y justificadamente,

La Modificacion incluye justificacion pormenorizada de la misma, de las mejoras que supone para el bienestar de
la poblacion y se fundamenta en el mejor cumplimiento de los principios y fines de la actlividad publica urbanistica,
respetando la LOUA y no aprecidndose la existencia de determinaciones contrarias al ordenamiento juridico.

CONSIDERANDO.- Que la documentacién incluida en la Maodificacion formada por un Texto unitario integrado por una
Memoria que incluye, principalmente, la justificacién y el contenido de la misma, su incardinacion en el PGOU actual,
as{ como el resumen ejecutivo, resulta suficiente conforme a lo exigido en los articulos 19 y 36.2 letra b) de la LOUA,
y 37 y siguientes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

CONSIDERANDO.- Que de conformidad con lo establecido en los articulos 32, 38 y 39 de la LOUA, el expediente ha
sido sometido a informacion publica mediante publicacién de anuncios en el Diario Huelva Informacién y en el Bo-
letin Oficial de la Provincia n® 211 de 20 de octubre y 3 de noviembre de 2015, respectivamente, y en el Tablon de
edictos del Ayuntamiento, sin que se hayan formulado alegaciones.

Desde el punto de vista sectarial en el expediente figuran los informes que se relacionan con el contenido gue se
indica para cada uno de ellos:

1. Informe de Incidencia Territorial emitido con fecha 03/11/15 por la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria
de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.-

En el Informe se concluye que el contenido de la Modificacién se adscribe a la ordenacisn pormenorizada del
planeamiento general seglin el articulo 10.2 de la LOUA, por lo que su aprobacion es competencia municipal.

2. Informe emitido con fecha 19/11/15 por el Servicio de Proteccion Ambiental de la Delegacion Territorial en Huelva
de LA Consejeria de Medic Ambiente y Ordenacion del Territorio sobre la necesidad o no de Evaluacion Ambiental
Estratégica.-

En el Informe se indica que conforme al articulo 10 de la LOUA, el contenido de la Modificacion aprobada inicial-
mente relativo a la asignacion de uso dotacional privado a determinados terrencs se inscribiria dentro de la
ordenacion estruciural de| planeamiento, mientras que el resto de la Modificacién incide en aspectos propios
de la ordenacion pormenorizada, concluyendo que en base al contenido de ordenacién estructural (asignacion
de uso dotacional) era necesario tramitar el procedimiento simplificado de Evaluacién Ambiental Estratégica.

No obstante, una vez suspendido el contenido de la Modificacidn relativo a la asignacién de uso Dotacional privado
(Dp) a los terrenos sitos en la Avenida Castilla, n° 106 y Calle Corales n® 28, 29 y 30 de La Antilla, el contenido
de la Modificacion sdlo incide en determinaciones propias de |a ordenacion pormenarizada, por lo que, tal como de
deduce del pronunciamiento ambiental emitide, no es necesario tramitar el procedimiento simplificado de Evaluacién
Ambiental Estratégica.

Por Ultimo, la Delegacién Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territario ha emitido el
Informe Previo previsto en el articulo 31.2 C) de la LOUA, formulando las siguientes consideraciones:

- En relacién a las determinaciones contempladas en el apartado 1 relativas al Area de suelo urbano consolidado
denominada "El Prado”, no se plantea objecion alguna porque la nueva regulacién no repercute negativamente
en la accesibilidad de las edificaciones.

- En relacion a las determinaciones contempladas en el apartado 2 relativas a la implementacion del usa hotelero,
se indica lo siguiente:
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Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

* Habra de clarificarse adecuadamente el término "zonas de suelo urbano vinculadas a uso exclusivamente turfs-
tico", para evitar su confusién con las “zonas de uso y edificabilidades globales de suelo urbano" a las que
se refiere el articulo 10.1.A d) de la LOUA.

= La compatibilidad del uso hotelero con el industral/turistico, no podrd suponer que el uso hotelero se convierta
en el uso caracteristico del sector de suelo afectadc. En tal caso, habran de adaptarse los porcentajes y usos
de las correspondientes dotaciones publicas a las especificaciones del articulo 17 1, regla 2a,c) de la LOUA,
debiendose requerir pronunciamiento sectorial de la administracién competente, en su caso.

En relacion a las observaciones del Informe Previo emitido por la Delegacion Territorial, la Modificacion n® 8 del
PGOU que se eleva al Pleno Municipal para su aprobacion definitiva ha sido completada en la forma que se indica
a continuacion:

* En la frase “zonas de suelo urbano vinculadas a uso exclusivamente turistico”, se ha sustituido la palabra "zo-
nas" por la de “parcelas”,

= Sin perjuicio de indicar que la compatibilidad del uso hotelero se contempla en el suelo urbano industrial/terciario
y no en el industrial/turistico como se dice en el Informe, en la regulacién se ha introducido el siguiente inciso:
"En ningln caso, la implantacion del uso hotelero podra conllevar un cambio del uso global o caracteristico
definido por el planeamiento a turistico.”

La Modificaciones introducidas se ajustan al ordenamiento juridico, constituyen una simple aclaracion o ajuste de
detalle, careciendo de naturaleza sustancial con respecto al documento aprobado inicialmente y provisionalmente,
por lo que no resulta necesario la realizacidn de una nueva informacion publica del expediente.

CONSIDERANDO.- Que es de aplicacion, principalmente, la Ley 7/2012, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica
de Andalucia (en adelante LOUA); el Real Decretc Legislativo 2/2008, de 20 de junio, por el gue se aprueba el Texto
refundido de la Ley de suelo (en adelante TRLS/08); los Reglamentos de Planeamiento y de Gestion Urbanistica
de forma supletoria y en lo que sea compatible con aquella Ley (Disposicidén Transitoria Novena LOUA); asi como
el Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de Huelva (en adelante POTLOH), aprobado por Decreto
130/20086, de 27 de junio, publicado en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia nimeros 136 y 160 de 17 de julio
y 18 de agosto de 2006, respectivamente.

CONSIDERANDO.- La competencia para adoptar el acuerdo de aprobacién corresponde al Pleno Municipal por afectarse
al PGOU, para lo que precisa mayocria absoluta de su ndmero legal de miembros (articulos 22,2 ¢) y 47.3 i) de la
Ley 7/1985, de 2 de abril, modificada por la Ley 11/1999, de 21 de abril).

Visto los Informes Técnico y Juridico emitidos al efeclo, se propone al Pleno Municipal, la adopcion del siguiente
ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion n°® 8 del PGOU, relativa al ajuste del Area de suelo urbano “El Prado”
y a la implementacion del uso hotelero.

SEGUNDO.- El contenido de la Madificacion relativa a la parcela dotacional de La Antilla, consistente en la asignacién
de uso Dotacional privado (Dp) a los terrenos sitos en la Avenida Castilla, n® 106 y Calle Corales n°® 28, 29 y 30,
pasa a denominarse Maodificacion n® 8 bis del PGOU, y su tramitacidon queda en suspenso hasta la aprebacian del
Documento de Subsanacién de Error Material en el PGOU relativo a la calificacidn urbanistica de los citados terrenos
que se encuentra en tramite.

TERCERO .- Remitir el instrumento de planeamiento objeto de aprobacidn definitiva al registro de instrumentos de pla-
neamiento de la Delegacion Provincial de la Consejeria de Obras Publicas y Vivienda, para su inscripcion y depdsito.

CUARTO.- Publicar el acuerdo de aprobacion definitiva de la Modificacién junto con las Ordenanzas Urbanisticas en
el Boletin Oficial de la Provincia, con indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito en el registro del
Ayuntamiento y en el de la Consejerfa competente en materia de urbanismo.

QUINTO.- Facultar al Teniente de Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo, Calidad Ambiental y Catastro, Don Manuel
Alberto Santana Martinez, para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la mejor efectividad del pre-
sente Acuerdo

Una vez inscrita y depositada la MODIFICACION N° 8 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
DEL MUNICIPIO DE LEPE, en el Registro Autondmico de Instrumentos Urbanisticos con el nimero de registro 6,926,
en la Seccién de Instrumento de Planeamiento de Libro Registro de Lepe de esa Unidad Registral de Huelva; asi como
en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento, Subseccién de Instrumentos de Flaneamiento General, con nimero de
registro 7 del Registro Municipal de Lepe, a continuacion se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto de aprobacion:
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DILIGENCIA.-

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 120 24 de Junio de 2018 Pleno con fecha 24/04/2025. 3017

Articulo 114.2 a) PGOU meodificado.-

2. Entre los usos de naturaleza normalmente privada se incluyen los siguientes:

Documento APROBADO por el Ayuntamiento

Errtepeafechadefirmmaretectronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

a) Residencial (r)

Comprende las actividades propias de los edificios destinados a viviendas, tanto unifamiliares como plurifamiliares,

o a otras formas colectivas residenciales, como son los hoteles, pensiones, residencias.

Generalmente &l uso de vivienda se admite en casi todos los tipos de suelos privados con algunas limitaciones

En

En

-3

en ciertas zonas, por ejemplo, las industriales, o regimenes de suelo, en funcion de su compatibilidad con
ofros usos.

algunas calificaciones zonales se diferencia claramente el uso residencial unifamiliar (u), del uso residencial plu-
rifamiliar (p). El primero es el situade en parcelas independientes en edificio aislado o en agrupaciones en hilera
de casas individuales, o bien en un edificic con otros usos, pero con acceso propio exclusivo. El uso residencial
plurifamiliar es el que se da en edificios de viviendas con nicleo de acceso vertical a las viviendas comun.

todos los edificios de tres o mas viviendas y en determinadas zonas se requiere el disponer un garaje en el
interior de la parcela, capaz de albergar al menos una plaza de coche por vivienda. Dicha exigencia podra
ser sustituida por la disponibilidad de plazas de aparcamiento en propiedad en un radio inferior a 250 metros
gue deberan vincularse a la vivienda.

Algunas zonas se vinculan a un uso exclusivamente hotelero (h).

En

En

concordancia con el articulo 44 de la Normativa del Plan de Ordenacién del Territorio del Litoral Occidental
de Huelva (POT) alli donde sean admisibles los alojamientos hoteleros en suelo no urbanizable éstos deberan
cumplir las siguientes condiciones:

- Cada instalacion no podrd superar las 100 plazas de alojamiento, ni 350, si van vinculadas a un campo de
golf con una superficie minima de 60 hectareas.

- Al Morte de la carretera N-341 deberan situarse a una distancia igual o superior 1,5 km de los nlcleos de
Cartaya, Lepe, y Villablanca y a una distancia igual o superior a 3 km de La Barca, La Redondela, Aldea de la
Bella, El Catalan, El Terrén, Pinares de Lepe e Islantilla-La Antilla, excepto donde han sido previstos por este
Plan General en funcion de las caracteristicas fisicas de los territorios v de su valor paisajistico y ambiental.

- Las instalaciones deberan estar integradas en el paisaje mediante la adaptacién de su forma compositiva,
caracteristicas de los materiales y colores, no pudiendo alcanzar una altura superior a 2 plantas o 7 metros,
medidos desde la rasante natural del terreno hasta el plano superior del Gltimo forjado.

- En ningin caso serd posible por cese de la actividad empresarial la reconversién de plazas hoteleras en
plazas residenciales.

los Sectores turisticos, y en aquellas parcelas de suelo urbano vinculadas a uso exclusivamente hotelero (h),
el uso hotelero incluye los establecimientos de alojamiento turistico enumerados en el articulo 36.1 de la Ley
12/1999, de 15 de diciembre, del Turismo, a excepcidn de los campamentos de turismo o camping y las casas
rurales. En concreto se admiten hoteles y hoteles- apartamentos de cuatro estrellas como minimo, hostales de
dos estrellas, apartamentos turisticos e inmuebles de uso turistico en régimen de aprovechamiento por turno. No
obstante, en estos sectores y parcelas de suelo urbano vinculadas a uso hotelero (h), los apartamentos turisticos
y los inmuebles de uso turistico en régimen de aprovechamiento por turno, no podrén scbrepasar el 25% del
techo total establecido por unidad de zona, o bien, el 50% del nimero de plazas holeleras establecidas como
minimo en el sector o definidas en la parcela. Asimismo se admite como compatible el uso hotelero en suelo
urbano calificado como industrial [ terciario, si bien en éstos Unicamente se admiten hoteles y aparta-hoteles,
previa ordenacion adecuada a nivel de manzana compleia a realizar mediante la tramitacién de Estudio de
Detalle que garantice la correcta implantacion de los usos contemplados, limitandose la altura a planta baja
mas dos en la edificacion hotelera, sin incremento de edificabilidad. En ningdn caso, la implantacidn del uso
hotelero podra conllevar un cambio del use global o caracteristico definido por el planeamiento a turistico.

concordancia con el articulo 43 de la Normativa del Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de
Huelva (POT) alli docnde sean admisibles los campamentos de turismo deberan cumplir ademas las siguientes
condiciones:

- No superar las 700 plazas por unidad por encima de la N-431, ni las 350 por debajo de ésta (sin que pue-
dan incrementarse en su conjunto mas del 30% de las existentes en el momento de aprobacion del Plan de
Ordenacion del Territorio del Litoral Occidental de Huelva (POT), y separarse al menos 3 Km de los existentes.

- Los campamentos actualmente existentes al sur de la N-431, no podrén incrementar el ndmero de plazas
existentes ni la superficie ocupada.
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Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

- Los situados en suelo no urbanizable de especial proteccion, deberan reubicarse en suelos no protegidos.

En todas las zonas residenciales se considera compatible con el uso de vivienda el de los garajes correspon-
dientes a las mismas, y, excepto donde se especifique lo conirario (por ejemplo en la mayor parte de las
zonas destinadas a viviendas unifamiliares), se consideran asimismo compatibles los comercios que no ocupen
mas que la planta baja, las oficinas y dotaciones comunitarias publicas (sociocultural y recreativo, asistencial,
escolar, administrativa...).

En cualquier caso con respecto a los talleres se estara a lo que disponga la normativa vigente sobre proteccién
contra incendios. Los parametros de las edificaciones dedicadas a estos fines deberan acomodarse a los de
la zona en que se sitda. El limite de la compatibilidad se fija en la produccion de un nivel de ruido que venga
establecido en la Ordenanza Municipal o, en su defecto en la normativa aplicable.

Los restantes usos, excepto los desarrollados en suelo no urbanizable, son compatibles con las zonas residen-
ciales en las condiciones que su propia normativa determine.

Lo gue se hace publico para general conocimiento. El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y podra
ser recurrida potestativamente en reposicién ante el Ayuntamiento Pleno. El plazo para interponer el recurso serd de un
mes, contado a parlir del dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio v, si lo interpone, no podra interponer
recurso contencioso administrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Contra la resolucion expresa del recurso de reposiciéon podra interponer recurso contencioso-administrativo,
ante el drgano jurisdiccional contencioso- administrativo en el plazo de 2 meses, contados a partir del dia siguiente al
de la recepcién de la nofificacion de la resolucion del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicidn del recurso de reposicidn sin que se notifigue su resclucién, se enten-
dera desestimado por silencio administrativo y quedara expedita la via contenciosa administrativa. El recurso contencioso-
administrativo podréd interponerse ante el mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses contados a partir del dia
siguiente a aquél en que reciba la notificacion de la desestimacion del recurso de reposicion por silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo podra ser interpuesto directamente ante el orden jurisdiccional
contencioso administrativo. El plazo para interponer este recurso sera de dos meses contados a partir del dia siguiente
al de la publicacion del presente anuncio.

Lepe, a 7 de junio de 2016.- LA SECRETARIA GENERAL, Fdo.: Sara Nieves Garcia.

MINAS DE RIOTINTO
ANUNCIO

Al no haberse presentado reclamaciones durante el plazo de exposicion al pliblico, queda elevado a definitivo el
acuerdo Plenario inicial aprobatorio de la siguiente Ordenanza y Reglamento:

- Ordenanza General Reguladora de la Concesion de Subvenciones a Asociaciones y Entidades sin Animo de Lucro,
- Reglamento del Registro Municipal de Asociaciones y otras Entidades Ciudadanas de Minas de Riotinto.

Los textos integros de la Ordenanza y del Reglamento se hacen pUblicos para general conocimiento y en cumpli-
miento de |o dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

ORDENANZA GENERAL REGULADORA DE LA CONCESION DE SUBVENCIONES a asociaciones y entidades
sin animo de lucro

ARTICULO 1. Objeto de la Subvencién

De acuerdo con lo establecido en el articulo 17 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones,
par medio de la presente Ordenanza se establecen las bases reguladoras de la concesion de subvenciones por el
Ayuntamiento de Minas de Riotinto a asociaciones y entidades sin animo de lucro, constituida como tales, dentro
de los diversos ambitos de actuacién municipal y de los limites establecidos en el presupuesto y, conforme a los
principios de igualdad y no discriminacion, publicidad, transparencia, concurrencia, objetfividad, eficacia y eficiencia,
recogidos en dicha Ley.

ARTICULO 2. Ambito de aplicacion objetive.

El ambito de aplicacién de la presenie ordenanza se extiende a todo el territorio municipal de Minas de Riotinto y pre-
tende apoyar a las asociaciones y entidades sin animo de lucro, con el objeto de potenciar aquellos servicios de
interés general para la colectividad que complementen las competencias del Ayuntamiento.
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(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
LEPE Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en sesion ordinaria celebrada con fecha 26 de octubre de 2017, se
adopté, entre otros, el siguiente Acuerdo:

1. APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DE LA MODIFICACION N° 8 BIS DEL PGOU,
RELATIVA A LA ASIGNACION DEL USO DOTACIONAL PRIVADO (DP) Y CLARIFICACION DE
LOS PARAMETROS DE LA PARCELA ORIGINAL SITA EN AVDA. DE CASTILLA, N° 106 Y
EN CALLE CORALES N° 28, 29 Y 30 DE LA ANTILLA

Finalizado el debate el Sr. Alcalde plantea la votacion, consistiendo ésta en la aprobacion
definitiva de la modificacion n® 8 BIS del PGOU, relativa a la asignacion del uso dotacional privado
(DP) y clarificacion de los parametros de la parcela original sita en Avda. de Castilla, n® 108 y en
Calle Corales n° 28, 29 y 30 de La Antilla, arrojanda la misma el siguiente resultado:

« Un (1) voto a favor del Concejal del Grupo 1U

* Un (1) voto a favor de la Concejal del Grupo ALE.

+ Seis (6) voto a favor de los Concejales del Grupo PSOE.
* Once (11) votos a favor de los Concejales del Grupo PP

Por lo que el Pleno de la Corporacién con diecinueve (19) votos a favor y, por tanto, con el
quorum de la mayoria absoluta del numero legal de miembros que |la componen (21), APRUEBA
la Propuesta de Acuerdo que obra en el expediente cuyo texto es el siguiente:

Examinado el expediente tramitado para la Modificacion n.° 8-Bis del Plan General de Orde-
nacion Urbanistica del Municipio de Lepe, y

RESULTANDO.- Que el Pleno Municipal, en Sesion Ordinaria celebrada con fecha 24/09/15,
acordd aprobar inicialmente la Modificacion n°® 8 del PGOU, relativa a parcela dotacional en La
Antilla, al ajuste del Area de suelo urbano “El Prado” y a la implementacion relativa al uso hotelero,
someter el expediente a informacion plblica en la forma prevista legalmente para la presentacion
de alegaciones y solicitar determinados pronunciamientos sectoriales.

Posteriormente, el Ayuntamiento Pleno, en Sesién Extracrdinaria celebrada con fecha 24/02/16,
acordd aprobar provisionalmente la Modificacion n® 8 del PGOU en lo relativo al ajuste del Area
de suelo urbano "El Prada” y a la implementacion relativa al uso hotelero, excluyendo de la misma
la asignacién de uso Dotacional privado (Dp) a los terrenos sitos en la Avenida Castilla, n® 106 y
Calle Corales n°® 28, 29 y 30 de La Antilla.

El motivo de esta exclusion fue Iz necesidad de framitar previa o simultdneamente el Docu-
mento de Subsanacion de Error Material en el PGOU relativo a la calificacion urbanistica de los
terrenos sitos en la Avenida Castilla, n® 106, esquina con Calle Terrefio de La Antilla.

RESULTANDO.- Que, el Ayuntamiento Pleno, en Sesion Ordinaria celebrada con fecha 28/04/16,
dispuso que el contenido de la Modificacion relativa a la parcela dotacional de La Antilla, consis-
tente en la asignacion de uso Dotacional privado (Dp) a los terrenos sitos en la Avenida Castilla,
n® 106 y Calle Corales n® 28, 29 y 30, pasaba a denominarse Madificacion n° 8 bis del PGOU.

Mas tarde, el Pleno Municipal, en sesién ordinaria celebrada con fecha 29/09/16, acordd
aprobar provisionalmente la Modificacidn n® 8 bis del PGOU. Conforme al articulo 31.2 C) de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia (en adelante LOUA), por
la Delegada Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio se emitio
Informe a la Modificacién del PGOU en los términos gue constan en el expediente.

Finalmente, sin perjuicio de incorporar en la Medificacion la mayoria de las observaciones
realizadas en el citado Informe emitido par la Delegada Territorial, €l Pleno Municipal, en sesidn
celebrada con fecha 30/03/17, acordd someter nuevamente a informacion plblica el expediente de
la Modificacion n.° 8 bis del PGOU, porque en el contenido de la misma se introdujo un aspecto
novedoso consistente en contemplar el usc hotelero como uso compatible con la calificacion ur-
banistica de Dotacional privado {dp), que no figuraba en el contenido de la Modificacién aprobada
inicial y provisionalmente.
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Fdo. Mifagros Fernandez Cristobal.

Una vez finalizado el plazo de la nueva informacion publica, el Pleno Municipal, en sesién
celebrada con fecha 01/09/17, acordd aprobar provisionalmente la Modificacion y remitir el expe-
diente a la Delegacion Territorial de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio
para la nueva emision del informe previsto en el articulo 31.2 C) de la LOUA, el cual ha sido
emitido con fecha 28/09/17, haciendo constar que se ha observado el procedimiento habilitado
por la legislacién vigente para la tramitacion de la Modificacion y concluyendo que, previamente,
a la aprobacion definitiva del mismo habran de rectificarse los errores materiales detectados en
el calculo de la edificabilidad.

Finalmente, por su relacion con el presente expediente se hace constar que el Documento
de Subsanacion de Error Material en el PGOU relativo a la calificacion urbanistica de los terrenos
a los terrenos sitos en la Avenida Castilla, n® 108, esquina con Calle Terrefio de La Antilla, fue
aprobado definitivamente por Acuerdo de la Comisidn Territorial de Ordenacion del Territorio y Ur-
banismo en Huelva de fecha 27/12/16 y por Resoluciéon de la Delegacion Territorial de 05/05/17.

CONSIDERANDO.- Que, el contenido de la Madificacion n® 8 Bis del PGOU que se eleva al
Pleno Municipal para su aprobacion definitiva incluye las siguientes determinaciones:

1.- Asignacion del uso Dotacional privado (Dp) a los terrenos sitos en la Calle Corales n® 28, 29
y 30 y clarificacion de los parametros de la parcela original sita en Avda. de Castilla, n® 106
de La Antilla.-

Los terrenocs sitos en la Calle Corales n° 28, 29 y 30 clasificados como suelo urbano conso-
lidado, estan calificados actualmente, en una parte, como casas aisladas vy, en ofra, como espacio
libre privado. No obstante, la realidad es que los mismos estan ocupados por instalaciones de la
Residencia de verano en La Antilla de la entidad Abengoa, S.A., destinada a prestar alojamiento
a sus empleados y a la celebracion de cursos, reuniones, convenciones.., entre otras actividades,
disponiendo ademas de instalaciones recreativas y deportivas complementarias.

Teniendo en cuenta la titularidad privada de una parte de los terrenos vy la realidad existente
desde hace numerosos anos, la modificacion consiste en asignar a estos terrenos el uso Dotacional
privado (Dp) contemplado en el articulo 114.2 i) del PGOU, que lo define como el correspondiente
a la actividad propia de equipamiento social, de caracter privado, con gestion unitaria.

En los terrenos y en la parcela original sita en Avda. de Castilla, n® 106 de La Antilla seria
de aplicacién las condiciones establecidas en el articulo 21 del PGOU para las Dotaciones comu-
nitarias, contemplandose como compatible el uso hotelero.

La ocupacion, edificabilidad y altura de la parcela originaria sita en Avda Castilla, n° 106 ca-
lificada como Dectacional privado (dp) en el citado expediente de correccion de errores del PGOU
aprobado definitivamente, se entiende agotada con el edificio existente objeto de la licencia de
edificacion concedida en su momento.

CONSIDERANDO.- Que, conforme al informe emitido por la Delegacion Territorial de |la
Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio, con fecha 28 de septiembre de 2017,
en la Madificacién se han rectificado los errores materiales relativos al calculo de la edificabilidad,
quedando fijada en 7.964,25 m2i, y no en 8.626,50 m2t como erréneamente se indicaba.

CONSIDERANDO.- Que, la innovacian propuesta puede llevarse a cabo mediante una simple
Modificacion del instrumento de planeamiento afectado, ya que la misma no supone una alteracion
integral de la ordenacion del PGOU aprobado definitivamente y, conforme al articulo 38.3 de la
LOUA, podra tener lugar en cualguier momento siempre motivada y justificadamente.

CONSIDERANDO - Que, la Modificacién incluye justificacion pormenorizada de la misma, de
las mejaras que supone para el bienestar de la poblacion y se fundamenta en el mejor cumplimiento
de los principios y fines de la actividad publica urbanistica, respetando la LOUA y no apreciandose
la existencia de determinaciones contrarias al ordenamiento juridico.

Respecto a la documentacion incluida en la Madificacion, esta formada por un Texto unitario
integrado, de una parte, por una Memoria que incluye, principalmente, la justificacion y el contenido
de la misma, su incardinacién en el PGOU actual, asi como el resumen ejecutivo, y de ofra, los
planos, resultando suficiente conforme a lo exigido en los articulos 19 y 36.2 letra b) de la LOUA,
y 37 y siguientes del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.
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B A BT LA FUNCIONARIAALTORIZADA

BOLETIN OFICIAL HUELVA N.° 62
= = : e _(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

CONSIDERANDO.- Que, la competencia para adoptar el acuerdo de aprobacion definitiva
corresponde al Pleno Municipal por afectarse al PGOU, para lo que precisa mayoria absoluta de
su numero legal de miembros (articulos 22.2 ¢) y 47.3 i) de la Ley 7/1985, de 2 de abril).

Visto Informe Juridico emitido al efecto, se propone al Ayuntamiento Pleno la adopcién del
presente ACUERDO:

PRIMERO - Aprobar definitivamente la Modificacion n.° 8-Bis del Plan General de Ordenacion Ur-
banistica del Municipio de Lepe relativa a |la asignaciéon de uso Dotacional privado (Dp) a los
terrenos sitos en la Avenida Castilla, n® 106 y Calle Corales n® 28, 29 y 30 de La Antilla.

SEGUNDO.- Remitir el documento de la Modificacién n.® 8-Bis al Registro Autonémico y al Registro
Municipal para su deposito e inscripcion.

TERCERO.- Publicar el Acuerdo de aprobacién definitiva, asi como el contenido del articulado de
sus normas, en el Boletin Oficial de la Provincia de Huelva.

Catastro y Deportes para la firma de cuantos documentos sean necesarios para la mejor efec-
tividad del presente Acuerdo.

Una vez inscrita y depositada la MODIFICACION N° 8-BIS DEL PLAN GENERAL DE ORDE-
NACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE LEPE, en el Registro Autonomico de Instrumentos
Urbanisticos con el numero de registro 7585, en la Seccion de Instrumento de Planeamiento de
Libro Registro de Lepe de esa Unidad Registral de Huelva; asi como en la Seccion de Instrumentos
de Planeamiento, Subseccion de Instrumentos de Planeamiento General, con nimero de registro 8
del Registro Municipal de Lepe, a continuacion se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto
de aprobacion:

Articulo 114.2 i) PGOU modificado.-
i) Dotacional privado (dp)

Es el que corresponde a la actividad propia de equipamiento social, de caracter privado,
con gestion unitaria, admitiéndose como compatible el uso hotelero. Son de aplicacion las
condiciones establecidas en el articulo 21 del PGOU para las Dotaciones comunitarias.

Los planos del Plan General que experimentan modificacion derivada del contenido del pre-
sente Acuerdo son los gue se relacionan a continuacion. En concreto, la modificacion consiste en
incluir la calificacion urbanistica de Dotacional privado (dp) y la altura admisible en los terrenos
ocupados por la Residencia de Abengoa en La Antilla.

- Plano 1c Estructura General y Organica del Territorio.
- Plano 3.3a Calificacion del suelo de La Antilla.
- Plano 4.2 Ordenzcion fisica de La Antilla

Lo que se hace publico para general conocimiento. El presente acuerdo pone fin a la via admi-
nistrativa y podra ser recurrida potestativamente en repasicion ante el Ayuntamiento Pleno. El plazo
para interponer el recurso sera de un mes, contado a partir del dia siguiente al de la publicacién
del presente anuncio vy, si lo interpone, no podra interponer recurso contencioso administrativo hasta
gue aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion por silencio. Contra la
resolucién expresa del recurso de reposicion podra interponer recurso contencioso-administrativo,
ante el érgano jurisdiccional contencioso-administrativo en el plazo de 2 meses, contados a partir
del dia siguiente al de la recepcién de la notificacion de la resolucion del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicion del recurso de reposicion sin gue se notifique su
resolucion, se entendera desestimado por silencio administrative y quedara expedita la via conten-
ciosa administrativa. El recurso contencioso-administrativo podra interponerse ante el mencionado
orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses contados a partir del dia siguiente a aquél en gue
reciba la notificacion de la desestimacion del recurso de reposicion por silencio administrativo.

Asimismo el recurso contencioso administrativo podré ser interpuesto directamente ante el
orden jurisdiccional contencioso administrative. El plazo para interponer este recurso serd de dos
meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacion del presente anuncio.

En Lepe a 14 de marzo de 2018.- LA SECRETARIA GENERAL. Fdo.: Sara Nieves Garcia.
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DILIGENCIA.-
. Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
5. Anuncios Pleno con fecha 24/04/2025.
. .. En Lepe a fecha de firma electronica,
5.2. Otros anuncios oficiales LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

R (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 1 de diciembre de 2021, de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio en Huelva, relativo a la resolucién
de subsanacion, inscripcion y publicacion de la Modificacion nim. 9 del PGOU
relativa a la exencion de vivienda, del término municipal de Lepe.

Para general conocimiento se hace publica la resolucion sobre subsanacion, inscripcion
y publicacion de fecha 17 de noviembre de 2021 relativa a la subsanacion, inscripciéon y
publicacion de la Modificacion nim. 9 del Plan General de Ordenacién Urbanistica de la
exencion de vivienda protegida en suelo urbanizable del Litoral, del término municipal de
Lepe. Expediente CP-048/2017.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, se comunica que con fecha 24 de sptiembre de
2021 y con el numero de registro 8891, se ha procedido al depdsito del Instrumento de
Planeamiento de referencia en el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento,
de Convenios Urbanisticos y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio y con fecha 17 de
noviembre de 2021 a la Anotacion Accesoria del numero de Registro 8891.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucidén sobre subsanacion, inscripcion y publicacion de fecha 17 de noviembre
de 2021 de la Modificacion nim. 9 del PGOU del término municipal de Lepe.
(Anexo 1)

- Direccién URL donde se encuentra el texto integro de la DAE (Anexo lI).

- Transcrpcion de la Normativa Urbanistica (Anexo IlI).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA
MODIFICACION NUM. 9 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA
RELATIVA ALA EXENCION DE VIVIENDA PROTEGIDA EN SUELO URBANIZABLE
DEL LITORAL, DEL TERMINO MUNICIPAL DE LEPE. EXPEDIENTE: CP-048/2017

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada
en el encabezamiento y en virtud de las competencias que la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en relacion con el Decreto 36/2014, de
11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en
relacion con el Decreto del Presidente 2/2019, de 21 de enero, modificado por el Decreto
del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, y el Decreto del Presidente 3/2020, de 3 de
septiembre, relativos a la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el
Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, modificado por el
Decreto 440/2019, 2 de abril, y el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se
regula la organizacion territorial provincial de la administracion de la Junta de Andalucia.
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Documento pERROBINE)2por el Ayuntamiento
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Primero. Procedente del Ayuntamiento de Lepe tuvo e Efloe Nilagrps Eeriandez Cristobal.
sede de la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, expediente
administrativo municipal incoado referente a la Modificacion nim. 9 del PGOU relativa
a la exencion de vivienda protegida de dicho término municipal, a los efectos del
pronunciamiento de la Comisién Territorial, en virtud de las competencias que tiene
atribuidas por la legislacién vigente.

ANTECEDENTES DE HECHO

Segundo. La Modificacion num. 9 del PGOU de Lepe fue objeto de aprobacion
definitiva a reserva de la simple subsanacién de deficiencias (art. 33.2.b de la LOUA)
por la Comisién Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesién
celebrada el 19.7.2021 (publicacién en BOJA num. 180 de 17.9.2021) supeditando en
su caso su registro y publicacion a la subsanacion de la deficiencias en los términos
expuesto en la resolucion, donde se considerd necesario la elaboracion por parte
de la Corporacion Municipal de un texto unitario donde se refundiera los documentos
elaborados en la tramitacion de la Modificacion, una vez realizado el cumplimiento de las
subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal.

Tercero. El dia 20.10.2021 dando cumplimiento a la citada resolucion, el Ayuntamiento
de Lepe presenta documentacion complementaria en el que adjunta certificado sobre
Acuerdo Plenario de fecha 30.9.2021 por la que se aprueba la subsanacién de deficiencias
de la Modificacion num. 9 del PGOU de Lepe, segun resolucion de la Comision Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 19.7.2021. La documentacion esta
compuesta por expediente administrativo y documentacion técnica diligenciada conforme
a los Acuerdos Plenarios de fecha 30.9.2021.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacidon complementaria presentada por el
Ayuntamiento de Lepe en cumplimiento de la resolucion emitida por la Comisién Territorial
de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 19.7.2021, se emitio informe Técnico
favorable de 10.11.2021 que concluye que «(...) A la vista de lo anterior, no se aprecian
inconvenientes técnicos que impidan su registro y publicacion (...)».

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es el titular de la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y en relacién con el Decreto del Presidente 2/2019,
de 21 de enero, modificado por el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, y
el Decreto del Presidente 3/2020, de 3 de septiembre, relativos a la Vicepresidencia y
sobre reestructuracion de Consejerias, el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el
que se establece la estructura organica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacion del Territorio, modificado por el Decreto 440/2019, 2 de abril, y el Decreto
226/2020, de 29 de diciembre, por el que se regula la organizacion territorial provincial de
la administracién de la Junta de Andalucia.

Segundo. Proceder a la inscripcién y depodsito en el Registro de Instrumentos de
Planeamiento Urbanisticos como anotacion accesoria de esta resolucion, asi como su
publicaciéon en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre,
y de conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero de 2004.
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Documento OBADO por el Ayuntamiento

Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,

RESUELVE LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
{ bre de 2007)
Primero. Declarar la subsanacion de deficiencias de la Modlflcag D{fcq%: éés ?Iggrr‘mg]e;ecﬁstobal

relativa a la exencion de vivienda protegida en Suelo Urbanizable-dettiteral-aelFérmine
Municipal de Lepe, conforme a Resolucién de 19.7.2021 de la Com|S|on Territorial de
Ordenacioén del Territorio y Urbanismo.

Segundo. Proceder a su publicacién en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
previa inscripcion como Anotacién accesoria en el Registro Autondmico y Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios
y Bienes Catalogados.

Tercero. La presente resolucion se notificara a los interesados, en los términos
previstos en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas

Contra los contenidos de la presente resolucion que hayan sido objeto de aprobacién,
y que ponen fin a la via administrativa por su condicion de disposicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente a su publicacion ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Sevilla, conforme al
articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, y los articulos 10.1.b), 14 y 46.1 de la
Ley 29/1988, de 13 de julio, de la Ley de Jurisdiccion Contencioso-Administrativa y con
cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada Ley. Todo ello, sin perjuicio
de lo previsto en el articulo 44, en relacién con el articulo 46.6 de la Ley Contencioso-
Administrativa, para los litigios entre Administraciones Publicas.

ANEXO I

El enlace desde donde se puede acceder al BOP que contiene el texto integro de la
DAE es: https://www.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/daepu/resolucions/6660

ANEXO Il

A continuacion se transcriben las Normas Urbanisticas y parte documental técnica,
aprobadas por el Ayuntamiento:

5. Contenido de la modificacion.

Una vez explicada pormenorizadamente los argumentos, justificaciones y calculos que
fundamentan la legalidad, idoneidad y conveniencia de esta Modificacion, a continuacion
se indican su concreto contenido y como quedaria la situacion de los sectores de suelo
urbanizable afectados una vez se apruebe definitivamente la misma.

El contenido de la Modificacion puede resumirse en las siguientes determinaciones:

1. La edificabilidad, nimero de viviendas, densidad de los sectores de suelo
urbanizable del litoral afectados serian las que figura en el siguiente cuadro:

AMBITO LA ANTILLA

SECTOR EDIFICABILIDAD NUM. VIV. DENSIDAD
CATALAN GOLF 89.730 m? 550 7,36 V/ha
AMP. GOLF ISLANT 173.848 m? 1.050 7,24 V/ha

Total nim. viviendas: 1.600.

2. Los sectores Catalan Golf y Ampliacion Golf Islantilla (Islantilla Norte) quedan
eximidos totalmente de la obligacion de contemplar como reserva de vivienda protegida
unos terrenos equivalentes a treinta por ciento (30%) de la edificabilidad residencial de
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los mismos. En compensacion por dicha exencion, quedan obligados a ceder obligatoria y
gratuitamente al municipio terrenos urbanizados en los que se localice el aprovechamiento
urbanistico correspondiente al Ayuntamiento de Lepe en concepto de participacion de la
comunidad en las plusvalias, en el porcentaje que se indica a continuacion para cada uno

de ellos: DILIGENCIA.-
. Documento APROBADO por el Ayuntamiento|
AMBITO LA ANTILLA Pleno con fecha 24/04/2025.
SECTOR PORC. CESION n Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
CATALAN GOLF 14,52% (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
AMP. GOLF ISLANT 14,46%) Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

8. Incardinacion de la modificaciéon en las normas urbanisticas del PGOU.

La incardinacién de la presente Modificacion en el articulado actual de las
Normas Urbanisticas del PGOU se realiza en las Fichas resumen de los Sectores de
suelo urbanizable Catalan Golf y Ampliacion Islantilla (Islantilla Norte) que figuran a
continuacion del articulo 68 y en su Disposicién Adicional primera, en la forma que se
indica a continuacion:

1. En la ficha resumen del Sector de suelo urbanizable Catalan Golf se afiaden al final
los siguientes parrafos:

«De conformidad con el articulo 10.1.A).b) de la ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacién Urbanistica de Andalucia, este sector queda eximido totalmente de
la obligacion de reservar terrenos equivalentes al menos, al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino a viviendas protegidas. En
compensacion, la cesion obligatoria y gratuita al municipio de terrenos urbanizados que se
realice conforme al articulo 51.1.C).e) de la cita ley, sera de 14,52% del aprovechamiento
urbanistica, en vez del 10%.»

2. En la Ficha resumen del Sector de suelo urbanizable Ampliacion Islantilla (Islantilla
Norte) se afiaden al final los siguientes parrafos:

«De conformidad con el articulo 10.1.A).b) de la ley 7/2002, de 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, este sector queda eximido totalmente de
la obligacion de reservar terrenos equivalentes al menos, al treinta por ciento de la
edificabilidad residencial de dicho ambito para su destino a viviendas protegidas. En
compensacion, la cesion obligatoria y gratuita al municipio de terrenos urbanizados que se
realice conforme al articulo 51.1.C) e) de la cita ley, sera de 14.46% del aprovechamiento
urbanistico, en vez del 10%.»

9. Resumen ejecutivo.

En cumplimiento del articulo 19.3 de la LOUA se elabora este Resumen ejecutivo con
el contenido indicado en dicho articulo, para facilitar la comprension a la ciudadania de
la presente Modificacion nim. 9 del PGOU de Lepe y la participacion de la misma en el
procedimiento de elaboracion, tramitacion y aprobacion.

A) Objetivos de la Modificacién num. 9 del PGOU.

El objetivo de la Modificacion es eximir totalmente a los sectores de suelo urbanizable
del Litoral de la obligacién de contemplar como reserva de vivienda protegida unos
terrenos equivalentes al treinta por ciento (30%) de la edificabilidad residencial de los
mismos y establecer como medida compensatoria excepcional un incremento de la
cesion obligatoria y gratuita al municipio de terrenos urbanizados en los que se localice
el aprovechamiento urbanistico correspondiente al Ayuntamiento de Lepe en concepto de
participacion de la comunidad en las plusvalias.
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En concreto, se trata de llevar a la practica lo establecido en el articulo 10.1.A).b) de
la LOUA.

B) Delimitacion de los ambitos en los que la Modificacién nim. 9 del PGOU altera la
ordenacion vigente.

1. En el ambito de actuacion de la presente Modificacion son los sectores de suelo
urbanizable del Litoral denominados Ampliacién Islantilla (Islantilla Norte) y Catalan Golf
Unica y exclusivamente.

Quedan excluidos de la presente Modificacion los demas sectores de suelo
urbanizable del Litoral.

2. La Modificacion altera la ordenacion vigente en los siguientes aspectos:

» Los sectores de suelo urbanizable del Litoral denominados Ampliacion Islantilla
(Islantilla Norte) y Catalan Golf quedan eximidos totalmente de la obligacion de
reservar terrenos equivalentes al menos, al treinta por ciento de la edificabilidad
residencial de dicho ambito para su destino a viviendas protegidas.

* En compensacion, en esos mismos sectores se incrementa el porcentaje de la
cesion obligatoria y gratuita al Municipio de terrenos urbanizados que se realice
conforme al articulo 51.1.C).e) de la LOUA, que en vez del 10% sera el porcentaje
que se indica a continuacién para cada sector:

Sector Ampliacién Islantilla (Islantilla Norte): 14.46 %.
Sector Catalan Golf: 14.52%.

3. Por ultimo, como consecuencia de la Modificacion se altera el articulado de las
Normas Urbanisticas del PGOU. En concreto la incardinacién de la presente Modificacion
en las Normas Urbanisticas se realiza introduciendo un nuevo parrafo en las fichas
resumen de los Sectores de suelo urbanizable Catalan Golf y Ampliacion Islantilla
(Islantilla Norte) que figuran a continuacién del articulo 68.

Para evitar reiteraciones innecesarias véase el Apartado 9 de la presente Memoria,
denominado «Incardinacién de la Modificacion en las Normas Urbanisticas del PGOU».

La Modificacion no incluye planimetria al no resultar necesaria por no afectarse a
ningun plano del PGOU actual.

C) Ambitos en los que se suspenda la ordenacion o los procedimientos de ejecucion
o de intervencion urbanistica y duracion de la suspension.

No existen ambitos en los que se suspenda la ordenacion. Tampoco existen ambitos
en los que se suspenda los procedimientos de ejecucion o de intervencion urbanistica.

Huelva, 1 de diciembre de 2021.- El Delegado, José Manuel Correa Reyes.

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
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DILIGENCIA.-
i Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
5. Anuncios Pleno con fecha 24/04/2025.

) 3 En Lepe a fecha de firma electrénica,
5.2. Otros anuncios oficiales LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

, (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS  Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

Y ORDENACION DEL TERRITORIO

Anuncio de 29 de diciembre de 2021, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infragstructuras y Ordenacion del Territorio en Huelva, relativa a la resolucion
de subsanacion, inscripcion y publicacion de la Modificacion num. 10 del PGOU,
del término municipal de Lepe.

Para general conocimiento se hace publica la Reselucion sobre Subsanacién, Inscripcion
y Publicacion de fecha 17 de noviembre de 2021, relativa a la Subsanacion, Inscripcion y
Publicacion de la Madificacion nim. 10 del PGOU, relativa a la creacién de Suelo
Industrial «Las Majadillas», del termino municipal de Lepe. Expediente CP-024/2021.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
QOrdenacidn Urbanistica de Andalucia, se comunica que con fecha 24 de septiembre
de 2021, se ha procedido al depdsito del Instrumento de Planeamiento de referencia en
el Registro Autondmico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos
y de los Bienes y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacidn del Territorio, y con fecha 17 de noviembre de 2021 a la
anotacion accesoria del numero de Registro 8885.

En virtud de lo establecido por el articulo 411 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace pulblico el contenido de:

- Resolucidon sobre Subsanacion, Inscripcion y Publicacion, de fecha 17 de noviembre
de 2021 (Anexo |).

- Direccion URL donde se encuentra el texto integro de la DAE (Anexo Il).

- Transcrpcién de la Normativa Urbanistica (Anexo IlI).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA

MODIFICACION NUM. 10 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA,

RELATIVA A LA CREACION DE SUELO INDUSTRIAL AL SITIO «LAS MAJADILLAS»,
DEL TERMINO MUNICIPAL DE LEPE. EXPEDIENTE CP- 024/2021

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada
en el encabezamiento y en virtud de las competencias que la Comisién Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por la Ley 7/2002, 17 de diciembre,
de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA), en relacion con el Decreto 36/2014,
de 11 de febrero, por el que se regula el gjercicio de las competencias de la Administracion
de la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en
relacion con el Decrelo del Presidente 2/2019, de 21 de enero, madificado por el Decreto
del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, y el Decreto del Presidente 3/2020, de 3 de
septiembre, relativos a la Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias, el
Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la
Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, modificado por el
Decreto 440/2019, 2 de abril, y el Decreto 226/2020, de 29 de diciembre, por el que se
regula la organizacion territorial provincial de la administracion de la Junta de Andalucia.
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Documento APROBADO por el Ayuntamiento
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electrénica,
ANTECEDENTES DE HECHO LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

: ; D to de 6 iembre de 2007
Primero. Procedente del Ayuntamiento de Lepe tuvo entradﬁg%%cgﬁga PB%% Sgeﬁ')é;ﬁge;eCﬁstéba)l
sede de la Comision Territorial de Ordenacion del Territor I : :

administrativo municipal incoado referente a la Modificacién nim. 10 del PGOU relativa a
la creacién de suelo industrial al sitio «Las Majadillas» de dicho término municipal, a los
efectos del pronunciamiento de la Comisién Territarial, en virtud de las competencias que
tiene atribuidas por la legislacion vigente.

Segundo. La Modificacion nim. 10 del PGOU de Lepe fue objeto de aprobacion
definitiva a reserva de la simple subsanacion de deficiencias (art. 33.2.b) de la LOUA),
por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesion
celebrada el 19.7.2021 (publicacién en BOJA nim. 179, de 16.9.2021), supeditando en
suU caso su registro y publicacion a la subsanacion de la deficiencias en los términos
expuesto en la resolucién, donde se considerd necesario la elaboracion por parte
de la Corporacién Municipal de un texto unitario donde se refundiera los documentos
elaborados en la tramitacién de la Modificacion, una vez realizado el cumplimiento de las
subsanaciones citadas y ratificado por el Pleno Municipal.

Tercero. El dia 22.10.2021 dando cumplimiento a |a citada resclucion, el Ayuntamiento
de Lepe presenta documentacién complementaria en el que adjunta certificado sobre
Acuerdo Plenario de fecha 30.9.2021 por la que se aprueba la subsanacion de deficiencias
de la Modificacion nim. 10 del PGOU de Lepe, segin Resolucion de la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territerio y Urbanismo, de 19.7.2021. La documentacion esta
compuesta por expediente administrativo y documentacion técnica diligenciada conforme
a los Acuerdos Plenarios de fecha 30.9.2021.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacion complementaria presentada por el
Ayuntamiento de Lepe en cumplimiento de la Resolucion emitida por la Comision
Territorial de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, de fecha 18.7.2021, se emitio informe
Técnico favorable de 10.11.2021 que concluye que «(...) A la vista de lo anterior, no se
aprecian inconvenientes técnicos gue impidan su registro y publicacion (...)».

FUNDAMENTQOS DE DERECHO

Primero. El érgano compelente para resolver es el Titular de la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, 11 de febrero, por el que se regula el
ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia de
ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del Presidente 2/2019,
de 21 de enero, modificado por el Decreto del Presidente 6/2019, de 11 de febrero, y
el Decreto del Presidente 3/2020, de 3 de septiembre, relativos a la Vicepresidencia y
sobre reestructuracién de Consejerias; el Decreto 107/2019, de 12 de febrero, por el
que se establece la estructura orgénica de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Qrdenacidn del Territorio, modificado por el Decreto 440/2019, 2 de abril, y el Decreto
226/2020, de 28 de diciembre, por el que se regula |a organizacion territorial provincial de
la administracion de la Junta de Andalucia.

Segundo. Proceder a la inscripcion y deposito en el Registro de Instrumentos
de Planeamiento Urbanisticos como anotacién accesoria, asi como su publicacion
en cumplimiento de los articulos 40 y 41 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, y de
conformidad con lo establecido en el Decreto 2/2004, de 7 de enero,
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Documento APROB E;D(g por él Ayuntamiento

Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,

RESUELVEH LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
. . ) (Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Primero. Declarar la subsanacion de deficiencigs de Ipd\domﬂg Y P nHL A ristdbal
PGOU relativa a la creacion de Suelo Industrial aimmagﬁbsrdﬁ-mmi
municipal de Lepe, conforme a Resolucion de 19.7.2021 de la Comision Territorial y
Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

Segundo. Praoceder a la publicacion en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia,
previa inscripcion como anotacién accesoria en el Registro Autonomico y Registro
Municipal de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Espacios
y Bienes Catalogados.

Tercero. La presente resolucion se notificard a los interesados, en los terminos
previstos en el articulo 40 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Publicas.

Contra los contenidos de la presente resolucidon que hayan sido objeto de aprobacién,
y que ponen fin a la via administrativa por su condicion de dispasicion administrativa de
caracter general, cabe interponer recurso contencioso-administrativo, en el plazo de dos
meses contados a partir del dia siguiente a su publicacién ante la correspondiente Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Sevilla, conforme
al articulo 20.3 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, y los articulos 10.1.b), 14 y 46.1
de la Ley 29/1988, de 13 de julio, de la Ley de Jurisdiccién Contencioso-Administrativa y
con cumplimiento de los requisitos previstos en la mencionada ley. Todo ello, sin perjuicio
de lo previsto en el articulo 44, en relacion con el articulo 46.6 de la Ley Contencioso-
Administrativa, para los litigios entre Administraciones Publicas.

Huelva, a fecha de firma digital - El Delegado Territorial, José Manuel Correa Reyes.

ANEXO I

El enlace desde donde se puede acceder al BOP que contiene el texto integro de Ia
DAE es: https:/fwww.cma.junta-andalucia.es/medioambiente/daepu/resolucions/8200

ANEXO Il

A continuacion se transcriben las Normas Urbanisticas y parte documental tecnica
aprobada por el Ayuntamiento.

3.1.2. INCARDINACION EN LA NORMATIVA URBANISTICA

- Articulo 601

TEXTO ACTUAL

Sectores en suelo urbanizable.

1. Este Plan General incluye todos los terrenos del término municipal de Lepe
comprendidos en esta clase de suelo en sectores. A los efectos de lo dispuesto en el
articulo 17 de la LOUA, los sectores de uso caracteristico turistico son los correspondientes
a La Vera 3, 4 y 5 y Centro Hipico; los sectares de uso caracteristico residencial son La
Gaga, Avenida Constitucion, Valdemedio, Las Carreras, Valdepegas Sur y Norte, Catalan
Oeste, Pabellon de Deportes y Las Moreras en el niicleo de Lepe, y Antilla Este, La Vera 2,
Catalan Golf, Ampliacion Golf Islantilla, La Babaya-Los Barrancos y Bella Sur, en
los ambitos del litoral; los sectores de uso caracteristico terciario o industrial son La
Gravera, Andalucia Nortg, Virgen Bella Norte |, Andalucia Sur |l, El Prado 2, Camino de

2\

00253199
Cod. Validacion: 4KCNLKAX7AW3CF5WZ3GH9Z3DW

i Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 182

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - 802X http://waw.juntadeandalucia.es/eboja

. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 96 de 182

[a]
=
3¢}
X
=
7]
N
o
=
(&)
N
(=2}
<
~
4
a
X
4
3
=
=
N
(=2}
c
0
©
@
i
o
>
°
Q
(@]

1 Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/




Boletin Oficial de la Junta de Andalucia

Bo 'A NUmero 9 - Viernes, 14 de enero de 2022

pagina20931/4

La Redondela, Carretera de Ayamonte Este y Oeste | y ll, asi como La Vera 1. Finalmente,
tienen la consideracion de sectores de uso caracteristico residencial terciario los de
Virgen Bella Norte |l, Avenida Andalucia Sur | y Camino del Catalan Este. No obstante,
habida cuenta del caracter de nicleo de vocacidn vacacional y turistica atribuido en el
Plan de Ordenacion del territorio del Litoral Occidental de Huelva (POTLOH) a los ambitos
de La Antilla y La Bella, el los sectores residenciales delimitados en dichos ambitos, las
reservas de dotaciones que se delimitan son acordes a las contempladas en el art. 17 de
le LOUA para los suelos de uso caracteristico turistico.

TEXTO MODIFICADO

Sectores en suelo urbanizable

1. Este Plan General incluye todos los terrenos del término municipal de Lepe
comprendidos en esta clase de suelo en sectores. A los efectos de lo dispuesto
en el articulo 17 de la LOUA, los sectores de uso caracteristico turistico son:
los correspondientes a La Vera 3, 4 y 5, vy Centro Hipico; los sectores de uso
caracteristico residencial son La Gaga, Avenida Constitucion, Valdemedio, Las
Carreras, Valdepegas Sur y Norte, Catalan Oeste, Pabelléon de Deportes y Las
Moreras en el nucleo de Lepe, y Antilla Este, La Vera 2, Catalén Golf, Ampliacion
Golf Islantilla, La Babaya-Los Barrancos y Bella Sur, en los &mbitos del litoral;
los sectores de uso caracteristico terciario o industrial son, Las Majadillas, La
Gravera, Andalucia Norte, Virgen Bella Norte |, Andalucia Sur I, ElI Prado 2,
Camino de La Redondela, Carretera de Ayamonte Este y Oeste | y Il, asi como La Vera
1. Finalmente, tienen la consideracion de sectores de uso caracteristico residencial
terciario los de Virgen Bella Norte 1, Avenida Andalucia Sur | y Camino del Catalan
Este. No obstante, habida cuenta del caracter de nicleo de vocacion vacacional
y turistica atribuido en el Plan de Ordenacion del territorio del Litoral Occidental de
Huelva (POTLOH) a los ambitos de La Antilla y La Bella, el los sectores residenciales

delimitados en dichos ambitos, las reservas d‘W
?urlgmcoontempladas en el art. 17 de le LOY para jos RE'&?)&?&ISE)O Sgrraé eR?/E%?amiento

' Pleno con fecha 24/04/2025.

i En Lepe a fecha de firma electrénica,
~Artizulo 50.2 LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
TEXTO ACTUAL (Decreto de 6 de septiembre de 2007)

En determinados sectores este Plan recod ey i opgl.

hace en todos aquellos que cuentan con Plan Parcial aprobado y en curso de ejecucion.
Pero asimismo se proponen en otros trazados viarios y reservas para dotaciones con
caracter estratégico, lo gue da lugar a una cierta division del suelo en unidades de
zona. Excepcionalmente se propone una calificacion zonal concreta para completar una
manzana parcialmente desarrollada. En otros sectores se proponen algunos trazados,
dejando en cambio ciertos ambitos, que los futuros Planes Parciales habran de ordenar
detalladamente.

TEXTO MODIFICADO

En determinados sectores este Plan recoge o propone ordenaciones vinculantes. Lo
hace en todos aquellos que cuentan con Plan Parcial aprobado y en curso de ejecucion.
Pero asimismo se proponen en otros trazados viarios y reservas para dotaciones con
caracter estratégico, lo que da lugar a una cierta division del suelo en unidades de
zona. Excepcionalmente se propone una calificacién zonal concreta para completar una
manzana parcialmente desarrollada. En otros sectores se proponen algunos trazados,
dejando en cambio ciertos ambitos, que los futuros Planes Parciales habran de ordenar
detalladamente. También existen sectores gque, sin contar con Plan Parcial aprobado,
se contemplan como suelos urbanizables ordenados. En este supuesto se encuentra el
Sector Las Majadillas.
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Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
- Articulo 60.4 (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
TEXTO ACTUAL Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Al final de este capitulo se recogen las fichas de los diferentes sectores, distinguiendo
las de aquellos que han sido objeto de alguna iniciativa de planeamiento parcial, que no
ha culminado aun con su aprobacion definitiva, o gue, habiéndolo hecho, no estan aun
urbanizadoes, de tedos aquellos otros sectores que se proponen de nuevo. Todos ellos se
consideran sectorializados.

TEXTO MODIFICADO

Al final de este capitulo se recogen las fichas de los diferentes sectores, distinguiendo
las de agquellos que han sido objeto de alguna iniciativa de planeamiento parcial, que no
ha culminado aun con su aprobacion definitiva, o que, habiéndolo hecho, no estan aun
urbanizados, de todos aquellos ofros sectores que se proponen de nuevo. Todos ellos
se consideran sectorializados, a excepcion del Sector Las Majadillas que es urbanizable
ordenado.

- Articulo 61

TEXTO ACTUAL

Determinaciones del planeamiento derivado en suelo urbanizable.

1. Los Planes Farciales que se redacten para desarrollar este Plan General en el
suelo urbanizable cumpliran las determinaciones establecidas en el articulo 13 de la Ley
712002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y las que de forma
especifica se fijan en este capitulo.

TEXTO MODIFICADO

Determinaciones del planeamiento derivado en suelo urbanizable.

1. Los Planes Parciales que, en su caso, se redacten para desarrollar este Plan
General en el suelo urbanizable cumpliran las determinaciones establecidas en el articulo
13 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia, y las
que de forma especifica se fijan en este capitulo.

- Articulo 64.7.a)
TEXTO ACTUAL

N
a) Siendo Am el aprovechamientc medio, Ao el aprovechamiento objetivo, S la z
superficie del sector y Cu y Cs los coeficientes de uso y sector respectivamente, 8
tendremos Am = AofS x Cu x Cs, asi como los siguientes valores para cada uno de los 5
diferentes sectores y areas de reparto: %
Nombre Edificabilidad (m?) S (m?) Cu Cs Am %
{(m*m?) g
AMBITO LEPE 3
La Gaga 51.046 135.658 0,66 0.4 0,12 8
PIL La Gravera 189.470 421.045 0,66 0.4 0412 = E
Av. Constitucion 34.034 83.010 0,6 0,5 012 52
Valdemedio 60792 151.981 0.6 0.5 0,12 8,8
Las Carreras 57438 143,596 0.6 05 0,12 25
Valdepegas Sur 94.520 236.301 0.6 05 0,12 885
Valdepegas Norte 131572 328.930 0.5 0,5 0,12 §§§
Avda. Andalucia N 59.804 149.509 0.8 0.5 0,12 i ;gg
Virgen Bella NI 11.453 28.632 0,8 0.5 0,12 % %’zé
Virgen Bella N 11 36.512 §1.280 0,8 05 0,12 9 g%%
Av. Andalucia S | 80.483 201.208 0.6 0.5 012 = 235
Z3t
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Av. Andalucia S 1| 34.884 87.208 06 0,5 0,12
El Prado 11 29.304 73.280 06 0,5 012
Cam Catalan E 37.070 92 675 06 0.5 012
Camino Catalan 64.824 162.060 0,6 0,5 0,12
Pab. Deportes 14.830 37.075 06 0,5 012
Las Moreras 94.019 313.396 1 0,4 012
Cam Redondela 21.288 53.220 0.6 0,5 0,12
C. Ayamonte E 60.423 151.058 0.6 0,5 0,12
C. Ayamante O | 45.318 112.296 0,86 0,5 012
C. Ayamante O Il 29.051 72.628 0,6 0,5 012
El Rocio 10.929 91.07¢9 ] 1 012

TEXTO MODIFICADO

a) Siendo Am el aprovechamiento medio, Ao el aprovechamiento objetivo, S la
superficie del Sector y Cu y Cs los coeficientes de uso y sector respectivamente,
tendremos Am = Ao/S x Cu x Cs, asi como los siguientes valores para cada uno de los
diferentes sectares y areas de reparto:

Nombre Edificabilidad (m?) 5 (m?) Cu Cs Am
(mé/m?)
AMBITO LEPE
La Gaga 61.046 135.558 0,66 0,4 0,12
PIL La Gravera 189.470 421.045 0,66 0,4 012
Las Mzjadillas 56.692 141.736 0,66 0,4 012
Av. Constitucion 34,034 83.010 086 0.5 0,12
Valdemedio 60.792 151.881 0,8 0.5 0,12
Las Carreras 57.438 143,596 0,6 0,5 0,12
Valdepegas Sur 34.520 236.3M01 0,8 0.5 0,12
Valdepegas Norte 131.872 328.930 0.8 0.5 0,12
Avda, Andalucia N 59.804 149.509 0,6 0.5 0,12
Virgen Bella N | 11.453 28.632 06 0.5 012
Virgen Bella N || 36.512 91,280 0.6 0.5 0,12 S
Av. Andalucia S | 80,483 201.208 0.6 05 012 3
Av. Andalucia S 11 34,884 87.209 0,6 0,5 012 %
El Prado || 29.304 73.260 06 0,5 0,12 g
Cam Catalan E 37.070 92.675 0.6 05 012 g
Camino Catalan §4.824 162.080 0.6 05 012 §
Pab. Deportes 14.830 37.075 06 05 0.12 8
Las Moreras 94.019 313.396 1 04 012 z
Cam Redondela 21,288 53.220 06 05 012 é
C. Ayamonte E 60.423 151,058 08 0,5 012 2 S
C. Ayamonte O 1 45.318 113.296 0.6 05 012 g s
C. Ayamonte O Il 28.051 72.628 0.6 0,5 012 §g§
El Rotio 10.929 91.072 1 1 012 £8%
DILIGENCIA - 5t
Documento APROBADO por el Ayuntamiento %35
Pleno con fecha 24/04/2025. 328
En Lepe a fecha de firma electronica, %’ﬁ%

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
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- Articulo 68. Al presente articulo se le incorpora la ficha correspondiente al suelo que se ordena:

i

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento|
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

.es/

https://lepe.
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Sector Industrial Las Majadillas

Determinaciones de la ORDENACION ESTRUCTURAL:

- Delimitacion

Corresponde al sector situado en el extremo norte de la carretera N-444, en el p.k.
2,95, en la finca Las Majadillas.

- Clasificacion
El suelo es URBANIZABLE
;E:JSO d;"' IseclOf — DILIGENCIA -

i Ysoge Se‘?tfor Tj?l"" ;‘51”5‘ : Documento APROBADO por el Ayuntamientol
- qd|ge de edi ica ||‘c!a bruto del sector. ..._,[Pleno con fecha 24/04/2025.
El indice Qe_edmcab!hldad bruto del sector es de 0,40 m*t/m®s En Lepe a fecha de firma electrénica,
- Num. méximo de viviendas LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
No se admlteq viviendas en el sector. (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
- Aprovechamiento Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.
El aprovechamiento del sector es de 0,12 u.a./m*s
- Articulo 117.
TEXTO ACTUAL

Planes Parciales.

1. Para el desarrollo de este Plan General en el suelo urbanizable se elaboraran los
correspondientes Planes Parciales que lo podran complementar en sus determinaciones,
pero no modificar. No obstante, los Planes Parciales podran modificar para su mejora,
la ordenacion pormenorizada establecida con caracter orientativo en el Plan General,
respetando la ordenacidn estructural y de conformidad con los criterios y directrices del
mismo, sin afectar negativamente a |la funcionalidad del sector o unidad de ejecucién o la
ordenacion de su entarno.

TEXTO MODIFICADC

Planes Parciales.

1. Para el desarrollo de este Plan General en el suelo urbanizable se elaboraran los
correspondientes Planes Parciales gue lo podran complementar en sus determinaciones,
pero no modificar. No obstante, los Planes Parciales podran modificar para su mejora,
la ordenacion pormenorizada establecida con caracter orientativo en el Plan General,
respetando la ordenacién estructural y de conformidad con los criterios y directrices del
mismo, sin afectar negativamente a la funcionalidad del sector o unidad de ejecucion o la
ordenacion de su entorno. En el supuesto del suelo urbanizable ordenado, para el desarrollo
y ejecucion del mismo Unicamente sera preciso tramitar los instrumentos de urbanizacion y
gestion urbanistica necesarios, no siendo precisa la tramitacion del Plan Parcial.

- Articulo 122.

TEXTO ACTUAL

Desarrollo del Plan General en Suelo Urbanizable

2. Los terrenos incluidos no podran urbanizarse en tanto que no se apruebe
definitivamente el Plan Parcial y los Proyectos de reparcelacian y urbanizacion del mismo,
ni edificarse en tanto no se hayan realizado las obras de urbanizacién correspondientes y
efectuado las cesiones gratuitas que establecen el articulo 18 de |a Ley 6/1998, de 13 de
abril, y este Plan General.

5. Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, los propietarios afectados
habran de solicitar la desafeccién de los terrenos de la zona regable del Chanza ante el
presidente del IARA. En el caso de no disponerse de autorizacion expresa, se estara a lo
dispuesto en la Ley 8/1984, de 3 de Julio y, especiaimente, a lo expresado en los articulos
95 y concordantes.

00253199
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TEXTO MODIFICADO

Desarrollo del Plan General en Suelo Urbanizable

2. Los terrenos incluidos en sectores de suelo urbanizable no podran urbanizarse en
tanto que no se apruebe definitivamente el Plan Parcial y los Proyectos de reparcelacion
y urbanizacion del mismo, ni edificarse en tanto no se hayan realizado las obras de
urbanizacion correspondientes y efectuado las cesiones gratuitas que establecen el
articulo 18 de la Ley 6/1998, de 13 de abril, y este Plan General. Por su parte, los terrenos
incluidos en sectores de suelo urbanizable ordenado no podran urbanizarse hasta tanto
se apruebe definitivamente los Proyectos de reparcelacién y urbanizacién del mismo.

5.Una vez aprobado definitivamente el Plan Parcial o clasificado el suelo como
urbanizable ordenado, los propietarios afectados habran de solicitar la desafeccion de
los terrenos de |a zona regable del Chanza ante el presidente del IARA. En el caso de no
disponerse de autorizacidén expresa, se estara a lo dispuesto en la Ley 8/1984, de 3 de
Julio y, especialmente, a lo expresado en los articulos 95 y concordanies.

DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
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DILIGENCIA.-
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.

En Lepe a fecha de firma electronica,

3.2.- DETERMINACIONES DE LA ORDENACION PORMENORIZADA LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.

3.2.1.- INCARDINACION EN LA NORMATIVA URBANISTICA

Articulo 68 Al presente articulo se le incorpora la ficha correspondiente al suelo que se ordena:
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Sector Industrial Las Majadillas DILIGENCIA .-
Determinacicnes de la ORDENACION PORMENORIZADA: [Documento APROBADO por el Ayuntamiento
- Superficie Pleno con fecha 24/04/2025.
La superficie del ambito del SUP es de 141.736 m? En Lepe a fecha de firma electronica,
- Reservas minimas para sistemas LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
« Espacios libres y equipamientos (E,D) 21.739 m? (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
« VViales y aparcamiento (V) 44.380 m? Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

- Zonas o ambitos en suelo urbanizable

Se podréa ajustar a cualesquiera de las zonas 3. Naves entre medianeras o 6. Naves
aisladas, de acuerdo con sus ordenanzas especificas.

- 10i 75.617 m?

- Techo maximo edificable

El techo maximo edificable es de 56.692 m®t

- Sistema de actuacion

El sistema de actuacion es el de compensacion.

- Etapas

Se plantea su ejecucidn dentro del 2er cuatrienio de vigencia el Plan.

- Plazos de ejecucion

Se prevé la ejecucion en un plazo de 12 meses

- Delimitacion de Unidades de Ejecucion

Se delimita UNA UNICA UNIDAD DE EJECUCION

Al tratarse de un SUELO URBANIZABLE CON ORDENACION PORMENORIZADA,
se recogen a continuacion el cuadro resultante de dicha ORDENACION:

| PARCELACION sup (m?) edificabilidad
l ZV V1 5.678
ZV2 9.645
SIPS DEP 3.487
s0C 1.602
coMm 1.627
INDUSTRIAL M1 5,554 3.087
Mz 25,240 17.026
M3 18.641 17.421
M4 12.800 8.009
M5 4.386 5.480
MB(10 % AYTO) 8.995 5.669
TOTAL PARCELAS 97,356 56.692
VIALES Y APARCAMIENTOS 287 plazas 44.380
TOTAL ORDENADO 141.736 | 56.592

* Parcela existente

Se otorga un coeficiente 1 al uso industrial, extendiendo dicho coeficiente a todas las
edificaciones, no existiendo coeficiente de situacion al considerarse todas las manzanas
ordenadas equitativas en este sentido.

Tanto la Ordenacidn Pormenorizada del Sector «Las Majadillas», como las
ORDENANZAS de aplicacion a dicha ordenacién estan recogidas en la Madificacion
Puntual nim. 10 del PGOU de Lepe.

ORDENANZAS URBANISTICAS DEL SECTOR «LAS MAJADILLAS»
NORMAS URBANISTICAS

INDICE

1. NORMAS GENERALES. DEFINICIONES
1.1. AMBITO DE APLICACION

00253199
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1.2. DEFINICION DE USO INDUSTRIAL

1.3. DEFINICION DE USO COMERCIAL

1.4. DEFINICION DE OFICINAS

1.5. DEFINICION OE SERVICIOS TERCIARIOS Y URBANOS 1.6. DEFINICION DE
USO DE DOTACIONES

1.7. ALINEACION EXTERIOR DE MANZANA  [BILIGENCIA-

1.8. ALINEACION INTERIOR DE LA EDIFICACION  |Documento APROBADO por el Ayuntamiento
1.9. ALTURA MAXIMA EDIFICABLE Pleno con fecha 24/04/2025.

1.10. RASANTE En Lepe a fecha de firma electrénica,

111, MANZANA ) LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

1.12. OCUPACION POR LA EDIFICACION (Decreto de 6 de septiembre de 2007)

1.13. PARCELA Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

1.14. EDIFICABILIDAD

1.15. VUELO © ELEMENTO SALIENTE

1.16. NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

2.1. REGULACION DE USOS

2.1.1. USOS PREVISTOS

2.2. LOCALIZACION DE USOS

2.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL

2.3.1. USO DOMINANTE Y USO PERMITIDO

2.3.2. CONDICIONES DE PARCELACION

2.3.3. CONDICIONES DE EDIFICARILIDAD

2.3.4. CONDICIONES DE OCUPACION MAXIMA DE PARCELA POR LA EDIFICACION

2.3.5. CONDICIONES DE ALTURA

2.3.6. OCUPACION BAJO RASANTE

2.3.7. ALINEACIONES

2.3.8. ENTREPLANTAS

2.3.9. DOTACIONES DE APARCAMIENTOS

2.3.10. SERVICIOS DE ASEQ

2.3.11. VERTIDOS INDUSTRIALES ¥ PROTECCION DEL M. AMBIENTE.

2.312. PROTECCION ACUSTICA.

2.3.13. ORDENCION DE CARGA Y DESCARGA.

2.4. CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA DE ESPACIOS LIBRES

2.41.USOS PERMITIDOS

2.5. CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA DE SIPS

2.6. CONDICIONES PARTICULARES DEL AREADE RED VIARIA Y APARCAMIENTOS
EXTERIORES

2.7. PROYECTO DE URBANIZACION

2.8. PROYECTO DE PARCELACION

2.9. GESTION URBANISTICA

2.10. CONSTITUCION DE UNA ENTIDAD URNBANISTICA DE CONSERVACION

2.11. UTILIZACION DEL SUBSUELO

3. CONDICIONES ESTETICAS Y DE DISENO DE LA EDIFICACION,

3.1. FACHADAS

3.2. CUBIERTAS

3.3. VUELOS

3.4. ELEMENTOS PUBLICITARIOS

ORDENANZAS REGULADORAS.
1. NORMAS GENERALES. DEFINICIONES.
1.1. AMBITO DE APLICACION.

00253199

. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 105 de 182

z
a
¢l
N
(2]
I
5}
™
N
S
n
L
o
s
<
~
x
NA
X
-
z
S
X
<
[
k]
o
©
!
K
3
Q
o
o

i Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/
y

Depdsito Legal: SE-410/1979. ISSN: 2253 - BO2X @ http://www.juntadeandalucia.es/eboja

. Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 105 de 182

[a]
=
3¢}
X
=
7]
N
o
=
]
N
(=2}
<
~
4
a
X
4
3
=
=
N
(=2}
c
0
©
@
i
o
>
°
Q
(@]

1 Verificacion: https://lepe.sedelectronica.es/




DILIGENCIA - ] . )
Documento ABRberindfiaial deusadmtg de Andalucia

leno con fecha 24/04/2025,, . : 7
BOJA En Lepe a fecha de fir "é"é?é%t?c’ir\f;'c%pes’ 1{t de enero de 2022

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA pagina 20931/13
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Las presentes Ordenanzas regiran sobre los terrenos incluidos en el Sector del suelo
urbanizable «Las Majadillas», definido en la Modificacidn nim. 10 del PGOU de Lepe.

1.2. DEFINICION DE USO INDUSTRIAL.

Es el que tiene por finalidad llevar a cabo el conjunto de operaciones que se ejecutan
para la elaboracidn, transformacién, separacion, distribucién, almacenajes de productos.
Al respecto de almacenes, se exceptian los situados anejos a comercios minoristas y a
oficinas. Comprende:

a) Produccion industrial. Actividades cuyo objetivo principal es la obtencion
o fransformacion de productos por procesos industriales. Tales como industrias
agroalimentarias, Imprentas, produccion artesanal, panaderias y hornos de alimentacion.

b) Reparacién y tratamiento de productos de cansumo doméstico.

c) Reparacion y tratamiento de productos de consumo en la construccion.

d) Reparacion y mantenimiento de automdviles, motocicletas, bicicletas y otros
vehiculos.

€) Almacenaje. Es el depésito, guarda o almacenaje v distribucion de mercancias
propias del comercio mayorisia, Requieren espacios adecuados, separados de las
funciones basica de produccion, oficina, comercio.

f) Industria, que incluye los usos comprendidos en los apartados a) anteriores.

g) Talleres artesanales y pequefia industria, que inciuye las actividades comprendidas
en los apartados b) y o) anteriores.

h) Talleres de reparacion y mantenimiento del, automovil, que incluye las actividades
comprendidas en el apariado d) anterior. Almacenes, que comprende las actividades
comprendidas en el apartado e) anterior.

1.3. DEFINICION DE USO COMERCIAL.

Comprende las actividades de servicios destinados a compra-venta de mercancias.

1.4. DEFINICION DE OFICINAS.

Comprende las actividades de servicios que desarrolla las tareas de gestion,
informacidn y administracion.

1.5. DEFINICION DE SERVICIOS TERCIARIOS Y URBANOS:

Contempla exclusivamente, para la presente Ordenanza, la actividad de Gasolinera-
Estacion de servicio.

1.6. DEFINICION DE USO DE DOTACIONES.

Es el equipamiento gue sirve para proporcionar los servicios plblicos a la comunidad.

Comprende los siguientes usos pormenorizados a los efectos de la presente
Ordenanza:

- Espacios libres.

- Servicios de interés plblico y social, que a su vez comprende los siguientes usos

deportivos, comercial y social.

- Aparcamientos publicos.

1.7. ALINEACION EXTERIOR DE LA EDIFICACION.

Se entendera por tal a la delimitacién senalada como tal en el plano de ordenacién
correspondiente y que separan los espacios de aprovechamiento urbanistico o de
dotaciones con la red viaria.

1.8. ALINEACION INTERIOR DE LA EDIFICACION.

Se entendera por tal a la delimitacion sefalada como tal en el plano de ordenacién
correspondiente y que separa, en las manzanas de aprovechamiento urbanistico, le linea
o limite de la edificacion, de tos espacios libres de edificacion de cada manzana.

1.9. ALTURA MAXIMA EDIFICABLE.

Es la distancia mima edificable, medida verticalmente e, entre |a rasante y el alero o
inicio de |a cubierta.
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1.10. RASANTE.

Es la cota definida para cada punto de los viales mediante los perfiles contenidos en
el plano de ordenacion del le red viaria. Para cada parcela, le rasante se medira en el
punto medio de u fachada al vial.

1.11. MANZANA.

Es la superficie de aprovechamiento urbanistico o de dotaciones delimitada, por las
alineaciones exieriores a los viales o, en su caso, a los limites del sectar.

1.12. OCUPACION POR LA EDIFICACION,

Es el espacio maximo edificable en planta por le construccion, comprendido entre las
alineaciones interiores de la edificacién.

1.13. PARCELA

Es la definida como tal en el Proyecto de Parcelacién de los espacios de
aprovechamiento urbanistico industrial, que apruebe el Ayuntamiento de Lepe.

1.14. EDIFICABILIDAD.

Es el resultado del cociente en re la maxima superficie edificable en planta y la
superficie del terreno neto que comprende cada parcela vinculada a la Edificacion.

1.15. VUELO O ELEMENTQ SALIENTE

Son partes integrantes de la edificacién o elementos constructivos no habitables, que
sobresalen de la linea de fachada o de la alineacién interior de la edificacién. Los toldos
no tendran la consideracion de elemento saliente,

1.16. NORMAS DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO

Las edificaciones que se permitan construir en base a estas ordenanzas y la
urbanizacion deberan cumplir, entre otras, las siguientes normas.

= Codigo Técnico de la Edificacidn.

- Decreto 293/2008, de 7 de julio, por el que se aprueba el Reglamento que regula
las normas para la accesibilidad en las infraestructuras, el urbanismo, la edificacion y el
fransporte en Andalucia.

2. REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO Y DE LA EDIFICACION

2.1. REGULACION DE USOS

2.2.1. Usos Previstos.

El presente documento divide el suelo en las siguientes zonas de usos homogéneos
que se representan graficamente en el plano de ordenacign n® OP- 03;

a) Zona Industrial.

b) Espacios libres.

c) S.I.P.S.

d) Red viaria y aparcamiento

2.2. LOCALIZACION DE USOS.

La situacion de los usos sera obligatoriamente la establecida en el plano de
ordenacidn num. OP-03 (usas, alturas y zonificacion).

2.3. CONDICIONES PARTICULARES DE LA ZONA INDUSTRIAL.

Comprende esta zona las areas calificadas para suelo destinado a actividades
industriales. Se utiliza como referente el articulado del PGOU vy, concretamente, el
articulo 157 de las NN. UU del Plan, donde se establecen “condiciones especificas
para actividades industriales" y los articulos 44 y 49, donde se determinan las zonas
de ordenanza del suelo urbano. El articulo 44 define las naves entre medianeras,
carrespondientes a la zona 3 de ordenanza; y el 49 a las naves aisladas, correspandientes
a la zona 6.

Las parcelas industriales (M1 A M6) que se ordenan en este documento corresponden
a la zona de ordenanza 3-naves entre medianeras y zona de ordenanza 6-naves aisladas;
se cumpliran las condiciones de los arts. 44 y 49, las cuales se trascriben a continuacion:
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BO

Art. 44 NN OO :

1. Corresponde a parcelas de tamano mediano donde se ubican naves industriales
o de almacenamienio, adosadas a los lindes, con una notable ocupacion de suelo y una
altura considerable en funcién de las necesidades de dichas instalaciones.

2. Las condiciones de parcelacion y ordenacion de la edificacion pretenden recoger
estas caracteristicas y para ello fijan:

a) Una parcela con una superficie minima de 300 metros cuadrados y un frente
minimo de 12 metros.

b) La altura de las naves no superara una planta, con un maximo de siete meiros,
aunque interiormente podran disponerse entreplantas para oficinas y servicios. Quedan
exceptuados de este limite aquellas instalaciones técnicas (chimeneas, silos, torres...)
que precisan de una mayor altura.

¢) El volumen maximo edificable sera de 7 m¥m=.

d) Se admite la ocupacién de toda la parcela, y una e dificabilidad méaxima
de 1 m?*m? que podrd incrementarse en 0,2 m*m? destinado a las entreplantas.
e) Los usos admitidos son el industrial, almacén, taller, garaje, comercial, oficinas,
espectaculos, restaurantes o dotacion colectiva. Debera justificarse en la solicitud de
licencia que la actividad no causa molestias en las edificaciones vecinas de acuerdo con
el correspondiente apartado de la Reglamentacion de los usos.

Art. 49 NN.UU: Naves aisladas

1. Corresponde a parcelas de gran tamaro donde se ubican naves industriales o de
almacenamiento, aisladas o adosadas a alguno de los lindes, con una notable e irregular
ocupacion de suelo y una altura considerable en funcién de las necesidades de dichas
instalaciones.

2. Las condiciones de parcelacion y ordenacion de la edificacion pretenden recoger
estas caracteristicas y para ello fijan:

a) Una parcela con una superficie minima de 1.000 metros cuadrados y un frente
minimo de 30 metros.

b) Una ocupacion maxima por parcela del 60%.

¢) La altura de las naves no superard una planta, con un maximo de 8 metros,
aunque interiormente podran disponerse entreplantas para oficinas y servicios. Quedan
exceptuados de este limite aquellas instalaciones técnicas (chimeneas, silos, torres...)
que precisan de una mayor altura y cuya consecucioén no persigue un incremento del
volumen edificado destinado al desempefio de la actividad. El volumen maxime edificable
serd de 4,8 m¥m? v |a edificabilidad de 0,6 m3*m?2.

d) La edificacion guardara una distancia a la alineacion de vial y a todos los linderos
con los vecinos igual al menos a la mitad de su altura. Ahora bien, si éstos han dejado
una medianera al descubierto o su parcela les permite hacerlo, podran adosarse a dicho
lindero en el mismo ambito y alturas en que pueda hacerlo la construccion vecina. Si se
dispone siguiendo la alineacién de la calle debera respetar las condiciones en cuanto a
cuerpos salientes de |a edificacion ordenada segun alineaciones viarias.

e) Los espacios no edificados deberan permitir la maniobra y estacionamiento de los
vehiculos, asi como las operaciones de carga y descarga. El espacio no destinado a tal
fin debera ajardinarse, disponiendo como minimo un arbol cada 200 m?.

f) Los usos admitidos en esta zona son el industrial, almacén, taller, garaje o
equipamiento publico, con tolerancia para una vivienda destinada al vigilante en cada
parcela. Se consideran compatibles los usos comercial y de espectaculos. Debera
justificarse en la solicitud de licencia que la actividad no causa molestias en las
edificaciones vecinas de acuerdo con el correspondiente apartado de la Reglamentacion
de los usos.

Con respecto a |a altura, y en virtud del art. 34 de las NN.UU. del PGOU, |z altura de
las naves podran superar las alturas refiejadas en los art. 44 y 49, y hasta un maximo de
15 metros en el caso de naves aisladas y 12 metros en las naves entre medianera.
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Las naves situadas en parcelas limitrofes de la ordenacion (M1 y M3) se separaran un
minimo de 10 metros del lindero.

Se debera redactar ESTUDIO DE DETALLE previamente a la edificacion en las
diferentes manzanas en el que se determinara la tipologia de nave (aislada o entre
medianeras) que se desarrolla, con el fin de que exista coherencia en la solucion
adoptada con |la ordenacion existente.

2.4. CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA DE ESPACIOS LIBRES.

Los terrenos destinados a espacios libres son de cesion obligatoria y gratuita al
Ayuntamiento de Lepe.

Se define asi al suelo calificado en la ordenacion destinado a tal fin.

2.41. Usos permitidos

Los usos permitidos en estos suelos y, sus aprovechamientos son:

Para los Espacios Libres, el uso exclusivo sera el de jardines y parques publicos.

2.5. CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA DE SIPS.

Los terrenos destinados a servicios de interés publico y social son de cesion
obligatoria y gratuita al Ayuntamiento de Lepe.

Para los Servicios de Interés Pulblico y Social, los usos permitidas son deportivo,
social, comercial.

La edificabilidad sera la asignada a cada parcela en el cuadro contenido en los planos
y las tablas de esta memoria.

La altura maxima edificable sera de 1 planta con un maximo de 7 M. medidos desde
rasante hasta el alero de la cubierta.

2.6. CONDICIONES PARTICULARES DEL AREA DE RED VIARIA Y APARCAMIENTOS.
EXTERIORES.

Los terrenos destinados a la red viaria y aparcamientos son de cesion obligatoria y
gratuita al Ayuntamiento de Lepe.

Comprende los espacios del sistema de comunicaciones del Sectfor.

El uso exclusivo seran los del propio caracter de sistema viaria y aparcamiento.

La dimensidn de la plaza de aparcamiento es de 5.00 metros por 2.30 y las adaptadas,
gue se reservan en una proporcion de 1 cada 40, seran de 5.00 por 3.70 metros como
minimo.

El ancho de las aceras sera minimo de 1,80 m.

2.7. REGULACION DE APARCAMIENTOS PRIVADOS EN EL INTERIOR DE LAS
MANZANAS DE USO INDUSTRIAL.

Obligatoriamente se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada 200 m? de
edificacion lo cual parece mas que garantizado con la ocupacion de la edificacion en la
parcela.

La dimensidn de la plaza de aparcamiento es de 5.00 metros por 2.30 y |as adaptadas,
que se reservan en una proporcion de 1 cada 40, seran de 5.00 por 3.70 metros como
minimo.

2.8. PROYECTO DE URBANIZACION.

Es un proyecto de obras, que liene por finalidad llevar a la practica la realizacion
material de las determinaciones contenidas en [a Ordenacién Pormenorizada. El proyecto
de urbanizacion prevera las obras correspondientes a: movimiento de tierras, red de
abastecimiento de agua y de riego, red de alcantarillado, red de energia eléctrica, red de
alumbrado publico, pavimentacion de la red viaria, jardineria, ornamentacion y tratamiento
de las areas libres, asi como mobiliario y sefalizacién urbana.

El Proyecto de Urbanizacion debera resolver correctamente el aumento de escorrentia
que se produzca a consecuencia de la pavimentacion de superficies de terrenos gue
llevara consigo la urbanizacion. Para ello, debera comprobar la capacidad de desagie
de las obras de drenaje existentes en la N-444, asi como mejorar el acceso como se
describe:
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- Cuna de deceleracidn/entrada de al menos 60 m desde el inicio de la cufia hasta que
toma una anchura minima de 3,5 m. - Cufia de aceleracidn/incorparacién de al menos 30

m desde gue toma una anchura de 1,50 m hasta su final. DILIGENCIA

- Radios minimos en abozinamientos de 15 m. )
Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
Pleno con fecha 24/04/2025.
En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

CALZADA
SECUNDARIA

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

— CALZADA -.‘E]_ — _

PRINCIPAL o

Fig. a) Croquis del acceso tipo propuesto

Con respecto a la iluminacidn a instalar, el proyecto de urbanizacion debera
contemplar gue no debera producir deslumbramientos al trafico que circula por la
carreta del Estado. Asimismo, con respecto a los viales que se vayan a construir en
ejecucion del planeamiento, debera garantizarse que el trafico gue circula por los
mismos no afecte, con su alumbrado, al que lo hace por |a carretera del Estado. Si fuera
necesario, se instalaran medios antideslumbrantes, que seran ejecutados con cargo
a los promotores de los sectores, previa autorizacion del Ministerio de Transportes,
Movilidad y Agenda Urbana, corriendo su mantenimiento y conservacion a cargo de
dichos promotores.

Con respecto a la Publicidad, el proyecto de urbanizacion contemplara la prohibicién
expresa de realizar publicidad fuera de los tramos urbanos en cualguier lugar que sea
visible desde las calzadas de la carretera y, en general, cualquier anuncio que pueda
captar la atencion de conductores que circulan por la misma, tal y como establece el art. 37
de la Ley 37/2015 de 29 de septiembre.

2.9. PROYECTO DE REPARCELACION.

Es el documento que contiene la division en parcelas segregables y edificables
independientes, conforme a las dimensiones de parcela minima establecidas, de acuerdo
con el Art. 136 de la LOUA.

El contenido sustantivo y documental del documento se recage en el articulo 7 del R.D.
1993/1997 y en los articulos 82 y B3 del Reglamento de Gestion y son, resumidamente:

a) Memoria.

b) Relaciéon de propietarios

c) Propuesta de adjudicacion de fincas resultantes

d) Valoracion de beneficios y cargas

e. Cuenta de liquidacion

f) Planos

2.10. GESTION URBANISTICA.

Se establece una Unica unidad de ejecucion de las determinaciones de la Ordenacion
Pormenaorizada.

El sistema de actuacion es por COMPENSACION POR PROPIETARIO UNICO,
conforme a los articulos 108 y 130 de la LOUA.
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2.11. CONSTITUCION DE UNA ENTIDAD URBANISTICA DE CONSERVACION (EUCC).

Constitucion y naturaleza: Para llevar a cabo la conservacion y el mantenimiento de las
dotaciones e instalacion de los servicios de |a urbanizacion se debera constituir una Entidad
Urbanistica de Conservacion, de acuerdo con lo establecido en el art. 153 de la LOUA.

212. UTILIZACION DEL SUBSUELO.

El aprovechamiento gue el instrumento de planeamiento permita en el subsuelo
es publico. No obstante, si el mismo estuviera bajo un suelo de propiedad privada,
sera susceptible de apropiacién por el propietario de dicho suelo. Esta apropiacion se
instrumentara mediante la tramitacion del expediente administrativo de licencia municipal
para la ejecucion de las obras,

La profundidad del aprovechamiento del subsuelo susceptible de apropiacién
privada por el propietario del suelo, no padra superar la altura maxima permitida por el
planeamiento para la edificacion sobre rasante en |a parcela afectada. Esta determinacion
no sera de aplicacion al aprovechamiento del subsuelo del suelo destinado a espacios
libres y viarios de titularidad publica, susceptible de enajenacion a particulares.

En el subsuelo del suelo urbanizable, la apropiacién de su aprovechamiento por el
propietario de éstos quedaréd supeditada a la previa participacion de la comunidad en
las plusvalias urbanisticas. Esta participacion consistird en el abono en metdlico al
Ayuntamiento de cantidad equivalente al 10% del aprovechamiento contemplado en el
subsuelo privado, segun valoracién realizada por los servicios de la Administracion. El
abono de esta cantidad sera requisito necesario para la obtencion de la licencia municipal
y su importe se integrara en el Patrimonio Municipal de Suelo.

En todo caso, la materializacion del aprovechamiento del subsuelo, incluido el
susceptible de apropiacion privada, queda subordinado a las exigencias del interés
publico y de la implantacion de instalaciones, equipamientos y servicios de todo tipo.
Igualmente, la necesidad de preservar el patrimonio arqueoldgico soterrado, como
elemento intrinseco al subsuelo, supondra la delimitacion de su contenido urbanistico,
y condicionara la adquisicion y materializacion del aprovechamiento urbanistico que el
instrumento de planeamiento atribuya al mismo.

3. CONDICIONES ESTETICAS Y DE DISENO DE LA EDIFICACION.

3.1. FACHADAS.

Los materiales empleados en fachada:

a) Paneles prefabricados de hormigén o sandwich metalicos para los cerramientos
exteriores de le edificacion. Las construcciones que se ejecuten inicialmente, se tomaran
como referencia de material para el resto de la manzana. La fachada a cada calle debera
tener un aspecto continuo y ser predominantemente blancos o grises. Se revestiran
exteriormente los soportes metalicos con el mismo cerramiento. Quedara expresamente
prohibido el uso de azulejo en la fachada, autorizéndose zd6calos exclusivamente de
piedra artificial blanca, gris o caliza.

b) Carpinteria metalica para pintar o de aluminio en color.

c) Los cerramientos de parcela seran, pretiles de bloque prefabricado, color blanco o
gris, con continuidad de color y material en cada calle, texiura rugosa y vanos de malla
metalica,

d) Queda expresamente prohibida la colocacién de maquinaria de cualquier tipo
adosada a los paramentos de fachada y sobresaliendo del planc de éstos, debiendo
resolverse en todo caso, con integracion arguitectonica en el edificio.

3.2. CUBIERTAS.

Las cubiertas seran de chapa de paneles metalicos en color arcilla, quedando
expresamente prohibidas las cubiertas realizadas con placas de fibrocemento, y con
chapa galvanizada. Se prohibe el vertido de aguas directamente a la parcela, debiéndose
proyectar sistemas de canalizacion ocultos de aguas pluviales.
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Todos los elementos a situar sobre ellas, como torres de refrigeracion, depositos, etc,
deberan ser tratados de forma que queden integrados en la edificacion.

3.3. VUELOS.

Se permiten los vuelos desde la alineacion interior de la edificacion siempre que
cumplan las siguientes condiciones:

a) Maxima longitud sobre [a, linea de edificacion de 1,00 m.

b) Altura minima sobre |a rasante 4,00 m.

3.4. ELEMENTOS PUBLICITARIOS.

Quedan limitados al uso exclusivo de rotulos, excluyéndose expresamente las
carteleras, carteles, banderolas y colgadura. Entendiendose por rotulo el elemento
publicitario adosado al edificio, visible desde |a via pUblica, alusivo al nombre comercial
ylo anagrama del establecimiento alli ubicado, pudiendo ser luminoso

a) Los rétulos deberan disefiarse de forma integrada dentro del limite material de Ia,
propia fachada, no debiendo sobresalir mas de 15 cm del paramento en que se sustenta,
y siendo necesario el uso de material que se integren en el propio entorno ambiental de la
zona y en el valor arquitectonico del edificio,

b) Deberan tener su parte Mas baja a ultima altura superior a 4.00 m de la rasante del
acerado.

t) Cuando el anuncio se disponga en marquesina, este deberé estar adosada a la
misma y nunca en coronacion, y no podra sobresalir mas de 15cm de sus paramentos
verticales.

d) Dimensiones.

La altura no sera superior a 80 cm.

La longitud no sera mayor de |la mitad de la anchura del paramento de fachada, con
un maximo de & metros.

e) No podran instalarse en el frente de la cubierta.

fy Se prohibe en todo caso la utilizacién de rotulaciones mediante pinturas y letras
adhesivas ) )

3.2.2. INCARDINACION EN LOS PLANOS DE ORDENACION.

- ORDENACION PORMENORIZADA DEL SECTOR «LAS MAJADILLAS»

» PLANO OP-01: SITUACION, TOPOGRAFICO. FINCAS E INST. EXISTENTES
* PLANO OP-02: AFECCIONES

« PLANO OP-03: USOS Y ZONIFICACION

= PLANQO OP-04: ALINEACIONES Y RASANTES. APARCAMIENTOS

= PLANO OP-05.1: INSTALACIONES. RED DE TELECOMUNICACIONES

= PLANO OP-05.2: INSTALACIONES. RED DE SANEAMIENTO

« PLANO OP-05.3: INSTALACIONES. RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

+ PLANO OP-05.4: INSTALACIONES. RED ELECTRICA

DILIGENCIA.-
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En Lepe a fecha de firma electrénica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
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ANEXO I: FICHA JUSTIFICATIVA DEL CUMPLIMIENTO DE LAS NORMAS
TECNICAS DE ACCESIBILIDAD Y ELIMINACION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO '
|ITINERARIOS PEATONALES ACCESIBLES

NCORMATIVA 0. VIVI561/2010 1 DEC. 283/2009 | ORDENANZA [ pac. TECN[CA :
CONDIGIONES GENERALES (Rgto. Art. 15, Orden VIV/561/2010 arts. 5 y 46)
Ancho minima =180m(1) 2150m Ord. 26 |
Pendlenta longitudinal <6,00 % - l
Pendiente transversal <2,00% €200% |
Aluraliore z220m 2220m |
Altura de bordillos (seran rebajados en los vados) — <092m |
x:?::ﬁm:;ﬂ?e i DEn ffinerarios peatonales @s001m | —
rejillas en registros. |:|En aicadis ©<0,025m - |
lluminacién homogénea 2 20 luxes — i
| (1) Excepei en zonas urk lidadas se permite un ancho > 1,50 m, con las condiciones previstas én la normativa autondmica.
VADOS PARA PASO PEATONES (Rgte. Art, 1€. Orden VIV/561/2010 arts. 20, 45 y 46)
[(eongtud €2,0 $1000% | <800% |
Pendizntz lengitudinal de! plano inclinad -
enire dos niveles a comunicar mDLUI'Iﬂ““d <25 <8.00% <E00% ‘
:::1“1‘1:;: I de! glanc inclinado estre dos niveles a <200% <2,00% |
Ancho (zona libre enrasada con la calzada) z2180m ' z180m o
Anchura franja sefializadora pavimento tacti =060m = Longitud vade |
Rebaije con la calzada 000cm 0,00 em
VADOS PARA PASO DE VEHICULOS (Rgto. Art. 16, Orden VIV/561/2010 arts. 13, 19, 45y 45)
Pendiente lorgitudinal en trames < 3,00 m = |inerario peatonal | £8,00%
Pendiente longitudinal en trames 2 3,00 m - £6,00 % |
Pendiente transversal = llinerario peatonal | <2,00% |
PASOS DE PEATONES (Rgto. Arl. 17. Orden W{B_ﬁﬂzmo aris, 21, 45 y 46)
Anchura (zona libre enrasada con |2 calzada) 2 Vado de peatones | = Vado de peatones I
[Cpendiente vada 10% = P > 8%, Ampliacién paso peatanes 2080m - |
Anchura =080m -
Sefializacion enla | Franja sefializadora pavimento
e e g | Zftnlies |
| —
DILIGENCIA -
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| | Anchura =060m —
;r:;l}a h:;:::zadm pavimento e e;; mo ~ .
| | zona peatonal | i
ISLETAS (Rgto. Art. 17. Orden VIV/561/2010 arts, 22, 45 y 45) R e ] [
Anchura - 2 Paso p;at-am; _Ih__- z 1_,!0 m ) '
Fondo 21.50m | 2120m i ge_ |
_E_lp__auin e o = | . :
| | cowa |- | |
- Anchuka padiinmis =0,80m =
ﬁexcﬁt en dm__"t'___ 3 ! -
™ | =omm -
i STRILS ke =0g0m = .
PUENTES Y PASARELAS (Rgto. Art. 19. Orden VIVI561/2010 arts. 5 y 30)
En los pasos elevados se plementan las ©ON rAampas o ascensores
Anchura libre de paso en trames horizontales =180m | =160m
Altura libre =220m 2220m
F longitudi ded it o p < 6,00 % < B,00 %
Pendiente transversal del ilinerario peatonal < 200% < 2.00 %
lluminacién permaneanie y uniforme 220 lux -_
i etk v Ak Anchura - = tin. peatonal
Longitud - =0,60m |
m:: i:::::xes. - Allura 2090m 2050m '1
y final z1,10m (1) 21.10m(1]_ | |
(1) La alwra serd mayor o igual qua 1,10 m cuando el desnivel sea superiora 6,00 m
Pasamanos. Ambos lades, sin aristas y Altura 0ESmyQisSm 0E5my075m
diferenciados del entorne. 095my1,05m 080my 1,10m |
Didmetrc del pasamanos s e |
- on; YP 20,04 m 20,04 m | |
Prolongacién de pasamanos al final de cada tramo =030m - '
PASOS SUBTERRANEOS (Rglo. Art. 20. Orden VIV/561/2010 art. 5)
En los pasos sul 3 se comp las ! £On rampas, ascensores, |
Anchura libre de paso en framos horizontales | z1e0m =180m | |
Altura libre en pasos sublerrénecs z220m =220m |
Pendienta longitudinal del itinerario peatonal < 600% | = E.DD % i - _!
Pendients transversal dal inerario peatonal < 200% £200% ,
|l te &n pasos ineos = 20 lux =200 ux | -
Franja sehalizadora pav tct Anchura - = Itin. peatonal |
- | RN . = =L - .
ESCALERAS (Rgto. Art. 23. Orden VIV/561/2010 arts. 15, 30 y 46) 3
—— | Trvazads recio §
] [Jceneratriz curva. Radio - R250m l E
Nimero de peldafios por ramo sin descansilo inlermedio 3=N=12 N<10 | §
<
Peldafios IHueIl >030m >030m - . _l ol E
o z
DILIGENCIA.- 2 g
Documento APROBADO por el Ayuntamiento] R 5
Pleno con fecha 24/04/2025. - $
En Lepe a fecha de firma electrénica, 2 f
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA 8
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Contrahuella [con tabica y sin bocel) S0186m s0,16m |
Relacion huella / contrahuella 0,54 <2C+H = 0,70 —_ —!
| Angulo huslla / contrahuelia 75° < a5 00° - I
Anchura banda safalizacién a 3 om. del =0,08m = |
Ancha libre — z1,20m 21,20m
Ancho mesetas =Ancho escalera = Ancho escalera
Fondo messtas 2120m z1.20m
:::ad:l:n que y d que al inicio y final de la — >1,50m
Circulo libre inscrilo en pariciones de escaleras en dngulo o [as
partidas = z120m
Franja sefializadora pavimento tacil Anchum Snch bl - |
cionml Longitud =120m =08 m
Barandiltas inescalables Altura =090m 20,80 m
Coincidiran con inicio y final z1.10m (1) =1,10m (1)
(1) La altura sera mayor a igual que 1,10 cuande el desnivel sea supariora 6,00 m
Pasamanos continuos, A ambos lados, sin 065mya7s
aristas y dferenciados del entomo, Al 095m ; 10sm | D=0soatiom
Didmetro del pasamanos Dag:ggr:“rn i De:.':;?nm ;i
Prol ion de en Jues y d barg 2030m N -
En escaleras de ancho 2 4,00 m se disp barandillas con doble
ASCENSORES, TAPICES RODANTES Y ESCALERAS MECANICAS (Rgto. Art. 24. Orden VIV/561/2010 arts. 16, 17 y 46) .
] lindante libra de obsta | @2150m = [
F Cly ] = =
“r:;ll pavim o ] Anchura puerta |
direccional | =120m - |
Altura de la bolonera exterior Ceo70mai2om _ |
pE:pnrJo em:':r!i:reto de la cabinay el 0,035 m i , |
Precisian de nivelacién 2002m — |
Puerta. Dimensian del hueco de paso libre 21.00m — |
[CJuna puena 1,10x140m e ‘
£ b E]Dos puerias
minimas interiores 1.10% 1.40m — |
de la catina Sreadas o
[Joos puertasen | 4404 140m - ‘
Franja i =] ch = i —_
— Frania pavinento | Anchura Ancha tapiz |
o direccional Longitud =1,20m -
Franja pavimenlo | anch = Ancho escaleras i .
e e e -
direccional Longitud =120m _
RAMPAS (Rgto. Art. 22. Orden VIV/561/2010 aris. 14, 30y 46) :
Se pas los planos | con pendi > 5 % odesnivel > 020 m g
Radio en el caso de rampas de generalriz curva — R=50m §
Anchura libre =180m 21.50m §
Longitud de tramas sin descansillos (1) =10,00m <£9,00m %
[TH.
aant Tramos da longitud < 3,00 m £10,00% $1000% . §
fongitudinal (1) | Tramos de longitud > 3,06 m y £6,00m <8,00% £8,00% | g
- N
X
-
DILIGENCIA.- 2 8
Documento APROBADO por el Ayuntamiento| & A
o
Pleno con fecha 24/04/2025. & 5
En Lepe a fecha de firma electronica, 8 5
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Tmmthﬁnnqit_u_d_*&ﬁﬂm l s300% <5.00%
(1) Enla cdumna O. VIVIS512010 se mide en versadera magnitud y en la colurna DEC. 2902005 (RGTC) en proyeccidn horzontal
Pencients ransversal <200% s20% |
#ncho de messtas | anhoderampa | Anchoderampa
Fondods mesetas  [_|Sincambio de dreccitn | 2tmm 2180m
yzonzs de

loos cambio de ciraceén >180m >1%0m
|Favaseislzaon pavimeno icd | A =Anchuaamps | =Anchua meseta
direccional. Lengitud =120m =omm
Sarandilas inescalatles. A (1) 20807 20%0m
Coincidiran con micoy fral. 211em 2146m

{1) L2 aftura serd mayor o igual que 1,10 m cusndo & desnivel sea syperiora 5,00 m

Pasamancs contiraes. A ambos lados, s CESmy07Sm |
aristas y of sados del ert I‘_Nmrl osSmy1esm D203 malilim |
= CelM45ma DeQ45ma |
Diametro cel pasamanas 085m 0.08m

| Peclengacin de pasamanos en cacda rame 2030m =030m

En rampas de ancha 2 4,00 m 52 ¢sponen barandllas centrales con doble pasamanss.

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO.
EDIFICACIONES DE ASEOS DE USO PUBLICO

Se debe mllenar el spartado correspondients de 1a Ficha justificativa (. Edificies, estabecimientos o instalaciones.

FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO.
OBRAS E INSTALACIONES

NORMATIVA 0.VIV/561/2010 [DEC. 253/2009 ORDENANZA | DOC. TECNICA
OBRAS EN INTERVENCIONES EN LA VIA PUBLICA (Rgto. Art. 27. Orden VIV/561/2010 arts. 30, 33 y 46)
Separacidn a la 20na a senalizar —_ =050 m
Vailas
ARtura = =090m
Altura del pasamano continuo =058 m —
Andamios o establizadores
e fachada can bineles Anchura libre de obsticulos =180m =090m
inenares
Altura libre de obstaculbs =220m =220m
O 81 invada itinerario peatonal accasible, franja
de pav. téetil indcador direccional proviional =0a0m -
Ancha.
< Distancia entr2 sefizlozaciones luminoses de <50m e
SNk sdvertancia en el vallad.
O Comtanadores de | Archura franja pintura
obra reflectants contoma — =010m
supenar
DILIGENCIA.-
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FICHA I. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO.
ZONAS DE ESTACIONAMIENTO DE VEHICULOS
NORMATIVA 0.NIV/561/2010 DEC. 293/2008 ORDENANZA DOC. TECNICA
RESERVA DE PLAZAS, CONDICIONES TECNICAS (Rgto. Art. 30. Orden VI/ 561/ 2010 arts. 35y 43)
Dctacion de aparcameentos accesibles 1 de cada &0 o fraccicn | 1 de cada 40 o fraccion Oed 2.6

Bateria o dagonal =500x220m=ZT (1) —_ Ord. 2.6

Linea =2500x220m=ZT (1) =220m 0w 26

{1} ZT Zona de transferancia

Dimensones

-Zona de transferencia de aparcamientos en bateria o en diagonal. Zonalateral de ancho = 150 m y longitud 2t da la plaza.

- Zona de transferencia de aparcamientos en inea. Zona asera de anchurs igual 3 lade b plaza y longtud 2 150 m.

Se permitz que |2 zona de fransferencia se comparta entre dos plamas

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO.
PARQUES, JARDINES, PLAZAS Y ESPACIOS PUBLICOS

NORMATIVA O.VIV/561/2010 |DEC. 293/2009 | ORDENANZA |DOC. TECNICA
REQUISITOS GENERALES. (RGTO. ARTS. 34 Y 56. Orden VIV/561 /2010 aris. 7 y 26|
Los caminos ¥ sandss rednan |as condci para i i fver cuadvo ¢ ), y ademés:
Caplacidn o tizmes 40 % Proctor modi. 50% Proctor modit.
Altura fibre de obstéaculos —_ =220m
Altura, mapas, planas o maguetas tctiles en 2onas dé &ceso principal - De0S03L20m
Distancia entre zonas =50,00m = 50,00 m
Zonas 2 descansa Banco Obligatorio Obligaiorio
Datacidn
Espacia libe @=150mauniad 050mx1.20m
Resalle maximg —_ Enrasadas
Orificios en areas d2 uso pesional B=z00lm =
Rajillas
Orificios en cazads Pz0025m _—
Distancia a paso de peaiones @=050m -

SECTORES DE JMEGOS

Los sectores de jueges estan conectados entre sy con los acceses mediante tineranos peatonales y cumplen:

Anchura dal plano de trabajo z080m —_—
Altura =085m et
Meszs de jusgos

Ao —

bles z070m
Espacio libr2 inferiar Ancho =080m =
Fondy =050m =
Espacio libre {sin interferir con bs finerarios pestonales) 0=151m —_

DILIGENCIA.-
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FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO.
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
NORMATIVA QVIV/561/2010 |DEC.293/2009 |ORDENANZA |DOC. TECNICA
PLAYAS ACCESIBLES AL PUBLICO EN GENERAL
|Ererarios accesibles sobre la arena de la plya
Suparficie horzanai al final del Rinerario z 1B0x2.50m = 150%230m

Itinerarios accesibles
s tod punt Anchura liore de itinerano =130 m =150 m
accesitle o laplaya Longitudinal <500% =500%
hasta la orilla Penderts

Trarsverssl 5200% =100%

FICHA |. INFRAESTRUCTURAS Y URBANISMO

MOBILIARIO URBANO

NORMATIVA 0. VIV/561/2010 | DEC. 293/2009 | ORDENANZA | DOC. TECNICA
MOBILIARIO URBANO Y ELEMENTOS DE URBANIZACION

Altura del borde inferior de elementos voladas (safiaies, Huminacdn . ) z2220m =220m

Alfura cel suako @ la que se deben cetectar ks elemanios de mobiliario urbano =Cl5m -

Altura de pantalias que o requizran manipulacion (seran Bgibles) = =160m

Distarcia de elamentos a limite cel bordity con catzada =040m —

Kisho y puestos comeriales

Altura de tramo del mostrador adaptado

DeD70ma0iEm

D= 070ma0BOm

Longitud de tramo del mostrador adaptado

>080m

=080m

Altura de elementos salientss (ioldos .|

=220m

z220m

Altura informacion bisica

De 145mal7sm

Alura CeDS0mal20m | D090 mal20m
Semsioms Pulsador Distancia a limite de paso pealbnes =150m —_
Dizmetr pulsador =0,Mm -_
Espaci frontal s imadir tinarario peatonal @=150m —_
Altura dspositos manipulables CeD70mal20m =120m
inrmativas, capns Altura pantalia De L00ma lA0m L
automaticos, plblicos =
¥ otros elementos Inclinacn pantalla Entre 15y 30° —
Repisaen Ekfoncs piblicos. Altura hueco libre Dajp — =080m

I3 misma.

Papetaras y buzones

Altura boca papelera

Ce070mads0m

D2070mal20m

Altura boca buzdn _ D2070mal20m
Altura cafio o grifo De080ma 0% m —
Fuentss bebadaras Arzs utiizacion libre otstacuios gz150m et
Anchura franja pavimenio cicundants - = 0,50m
Csbinzs de ase0 plblica Dotacidn oe aseos piblicos accesiles fen el caso de L ecada 100 _
accesibles que existan) fracciin
Espacio libre no barride por las pueras B=150m _—
Anchura libre de hueco de paso z080m _
Altura inferior da cabina =220m -
Altura ¢ laabo (sin pedastal) <085 m —
Inadorn lEsua:'c Isteral libee 2l inodara z080m =
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BO 'A Nlmero ¢ - Viernes, 14 de enero de 2022

pagina 20931/26

Alura dal inodom D2 0A530,50m —_
Altura De070a0.75m -
Bamas de apoye
Longitud z0.70m —
Altura de meCansETos =095m -
ARurs ta| sinln [40x40cm| D2 QA5 m3050m —
T Ducha
Espacio lateral fransizrencia =020m —
Datecidn minima 1 fe cada 50 fraccian Idecada 0o
fraccion
Alturz ssienin Dedd0ma0dim |De043maldddom
Profundicad senio De0A0maddsm |De040mad45sm
Altwa espaldg z2040m De 040ma050m
Hancos: 3ecestes Altura eposabrazos especto el sento _ De0lEman2om
Angub inclinaciin asiento-respaldo = = 10s
Dimansidn soporte regidn lumbar — =15em
Espacio libre & lado del banco =@ 1,50 ma un lad 2080x1,20m
Espacio lbre en &l fromtal del banco =0,60m —
Separacidn entre bolardos —_ zLl20m
Dismetrn =0,10m —
Bolardos (1]
Altura De075mad%m =070m
{1} Sin cacenas. Sefialzades con una franja reflectante en coronacdn ¥ en el tramo suparior del fuste
Altura informacidn basica - De 145mal75m
Paracha dé 2 Alturs libe Dajo la marquesing —_— =220m
|2) Cumplirsn ademas con bo dspuest en el R.D. 1544,/2007, o2 23 de noviembre porel que se reguian 1as condiclonas baskcas de accesibiidad
¥ na discriminacin para el aceso ¥ utilizaciin de los modes de Uansparte para personas con decapacidad.
Enterrados Adtura de boca De 0708050 m -_
Conteredores @ msiduos Altura parie inferior boca 5140m =
No Enferrados
Altura de elemenios manipulabies =090m —_

Huelva, 29 de diciembre de 2021.- El Delegado, José Manuel Correa Reyes.
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LEPE
ANUNCIO

El Ayuntamiento Pleno, en Sesién Extraordinaria celebrada con fecha 16 de mayo de 2019,
adopto, entre otros, el siguiente Acuerdo:

1.- APROBACION DEFINITIVA, S| PROCEDE, DE LA MODIFICACION N° 11 DEL PGOU,
RELATIVA A LOS USOS BAJO RASANTE DE LAS EDIFICACIONES. EXPTE 4504/2018.-

Al no promoverse debate alguno, el Sr. Alcalde plantea |la votacion, consistiendo ésta en la
aprobacion definitiva de la modificacion n® 11 del PGOU, relativa a los usos bajo rasante de
las edificaciones, arrojando la misma el siguiente resultado:

« Siete (7) votos a favor de los Concejales del Grupo PSOE
*  Once (11) votos a favor de los Concejales del Grupo PP

Por lo que el Plenc de la Corporacién por unanimidad de los 18 miembros presentes de los 21
que legalmente la componen vy, por tanto, con el quérum de la mayoria absoluta del numero
legal de miembros, APRUEBA la Propuesta de Acuerdo que obra en el expediente cuyo tenor
literal es el siguiente:

“Examinado el expediente tramitado para la aprobacién de la Modificacion puntual n.® 11 del
Plan General de Ordenacién Urbanistica del Municipio de Lepe, relativa al articulo 37 de las
Normas Urbanisticas sobre los usos admitidos bajo rasante de las edificaciones, y

RESULTANDO.- Que, la Modificacion tiene por objeto aumentar los usos gue puedan auto-
rizarse en la planta sétano de las edificaciones, cuya regulacion actual conformada por el
articulo 37.4 de las Normas Urbanisticas, Unicamente admite los usos de garaje y almacén
al servicio de las plantas superiores,

En concreto, con la Modificacién se pretende incorporar también como autorizables los usos
de caracter terciario, a excepcién del uso de espectaculo contemplado en el articulo 114.2
letra g) del PGOU, ylo dotacionales, en ambos casos al servicio de las plantas superiores.

RESULTANDO .- Que, el Pleno Municipal, en sesién ordinaria celebrada con fecha 31/05/18,
acordd aprobar inicialmente la Modificacion n.° 11 del PGOU relativa al articulo 37 de las
Normas Urbanisticas, sobre los usos admitidos bajo rasante de las edificaciones, someter
el expediente a informacién publica en la forma prevista legalmente para la presentacion de
alegaciones y solicitar determinados pronunciamientos sectoriales de la Delegacion Territorial
en Huelva de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordenacién del Territorio en materia de
evaluacion ambiental estratégica y de Delegacidn Territorial de |z Consejeria de Salud, en
materia de salud.

En cumplimiento del Acuerdo de aprobacion inicial y de conformidad con los articulos 32 y 39
de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA), el expediente se sometié a informacidn publica mediante publicacion de anuncio en el
Boletin Oficial de la Provincia de Huelva y en el Diario Huelva Informacian de 25 de septiembre
y 15 de octubre de 2018, respectivamente, asi como en el tablon de anuncios fisico y de la sede
electronica del Ayuntamiento de Lepe, durante el plazo de un mes, no habiéndose presentado
ninguna alegacién ni reclamacion.

Asimismo, desde el punto de vista sectorial, en el expediente figuran los siguientes pronuncia-
mientos con el contenido resumido que se indica:

i) Escrito de la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Medio Ambiente y Ordena-
cién del Territorio de fecha 02/07/18 comunicando que el instrumento de planeamiento no se
encuentra expresamente incluido dentro de los supuestos detallados en los apartados 2 6 3
del articulo 40 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de Calidad Ambiental
de Andalucia, modificada por la Ley 3/2015, de 29 de diciembre, de Medidas en Materia de
Gestion Integrada de Calidad Ambiental, de Aguas, Tributaria y de Sanidad Animal (en ade-
lante GICA), por lo que no resultaria preceptivo someterlo a evaluacion ambiental estratégica.
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i) Informe de la Direccién General de Salud Publica y Ordenaciéon Farmacéutica de la Conse-
jeria de Salud de fecha 14/02/2019, concluyendo que el proyecto no va a generar impactos
significativos en la salud.

Por ultimo, el Ayuntamiento Pleno, en sesion extraordinaria celebrada con fecha 07/03/19, acordd
aprobar provisionalmente la Modificacion n® 11 del PGOU y remitir el expediente completo a Iz
Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion
de| Territorio para la evacuacion en el plazo de un mes del informe previo contemplado en el
articulo 31.2 C) de la LOUA.

CONSIDERANDO.- Que, habiendo tenido entrada el expediente completo en la citada Delegacion
Territorial con fecha 04/04/2019 y transcurrido el plazo de un mes sin que el informe solicitado
se haya emitido, de conformidad con el articulo 80.4 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del
Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas, se pueden proseguir las
actuaciones.

CONSIDERANDO.- Que la justificacién de la Modificacion se encuentra en la necesidad de ade-
cuar el contenido del PGOU a la realidad actual, caracterizada por la existencia o la demanda
de numerosas actividades publicas y privadas en las plantas sétanos de las edificaciones, todo
ello sin perjuicio del cumplimiento de la normativa técnica que resulte de aplicacion. En este
sentido, la excesjva limitacién de usos contemplada en el PGOU actual debe entenderse como
inadecuada y ajena a la realidad actual.

La documentacion incluida en la Modificacion esta formada por una Memoria que incluye, prin-
cipalmente, |a justificacién y el contenido de la misma, su incardinacién en el PGOU actual, asl
como el resumen ejecutivo y el documento de Valoracién de impacto en la salud, resultando
suficiente conforme a lo exigido en los articulos 19 y 36.2 letra b) de la LOUA, y 37 y siguientes
del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Respecto a la Modificacion aprobada provisionalmente, el nuevo ejemplar de la misma que se
eleva al Pleno Municipal para su aprobacion definitiva no incluye ninguna alteracién.

CONSIDERANDO.- Que, la competencia para adoptar el acuerdo de aprobacién definitiva co-
rresponde al Pleno Municipal por afectarse al PGOU, para lo que precisa mayoria absoluta de
su numero legal de miembros (articulos 22.2 c) y 47.3 i) de |a LRBRL).

Visto Informe Juridico emitido al efecto, se propone al Pleno Municipal la adopcién del presente
ACUERDO:

PRIMERO.- Aprobar definitivamente |a Modificacion Puntual n.® 11 del Plan General de Ordenacién
Urbanistica del Municipio de Lepe, relativa al articulo 37 de las Normas Urbanisticas sobre los
usos admitidos bajo rasante de las edificaciones, elaborada por los Servicios Técnicos Municipales.

SEGUNDO.- Remitir la Madificacién aprobada a los registros Municipal y Autonomico de instru-
mentos de planeamiento, para su inscripcion y deposito como condicién legal necesaria para
la publicacion del mismo.

TERCERO.- Publicar el presente Acuerdo junto con los articulos modificados en el Boletin Oficial
de la Provincia, con indicacién de haberse procedido previamente a su deposito en el registro
del Ayuntamiento y en el de la Consejeria competente en materia de urbanismo.

CUARTO.- La entrada en vigor de la Modificacion se producira una vez transcurrido el plazo de
quince dias habiles desde la publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva.

QUINTO.- Facultar al Sr. Teniente de Alcalde-Delegado del Area de Urbanismo, Calidad Ambiental,
Catastro y Deporte, Don Manuel Alberto Santana Martinez, para |a firma de cuantos documentos
sean necesarios para la mejor efectividad del presente Acuerdo.”

Una vez inscrita y depositada la MODIFICACION N° 11 DEL PLAN GENERAL DE ORDE-
NACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE LEPE, en el Registro Autonémico de Instrumentos
Urbanisticos cen el numero de registro 8117, en la Seccion de Instrumento de Planeamiento de
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BOLETIN OFICIAL HUELVA N.® 196 11 de Octubre de 2014

Libro Registro de Lepe de esa Unidad Registral de Huelva; asi como en la Seccion de Instrumentos
de Planeamiento, Subseccion de Instrumentos de Planeamiento General, con numero de registro 9
del Registro Municipal de Lepe, a continuacién se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto
de aprobacion:

Apartados “c” y “d" del Articulo 37.4 PGOU modificado.-

c.- En los sotanos no esta permitido el uso de vivienda ni el de espectaculos definido en el articulo
114.9, admitiéndose los usos de caracter terciario y/o dotacional vinculados con los ubicados de
la misma naturaleza en plantas superiores. Se admitira asimismao el uso como garaje, almacén
al servicio de las actividades ubicadas en pisos superiores, instalaciones técnicas y similares.
Su altura libre minima sera de 2,25 metros.

d.- Se admite como norma general una planta de sotano en fodas las edificaciones, respetando
siempre |os refranqueos y profundidad edificable fijados, con las excepciones senaladas en las
Normas Urbanisticas relativas a blogues aislados, donde se permite la construccién de sétano
excediendo de los limites de retranqueos definidos siempre y cando se ajardine su cubierta,
ello para los usos admitidos, excepcion ésta que se hace extensiva a las tipologias alineadas
a vial, posibilitando que el sdtano exceda por el fondo de la profundidad edificable en las re-
feridas condiciones.

Dada la naturaleza y el ambito de |a Modificacion Pormenorizada y Puntual, no existe alteracién
en la planimetria del Plan General.

Lo que se hace publico para general conocimiento. El presente acuerdo pone fin a la via ad-
ministrativa y podra ser recurrida potestativamente en reposicion ante el Ayuntamiento Pleno,
El plazo para interponer el recurso sera de un mes, contado a partir del dia siguiente al de Ia
publicacién del presente anuncio y, si lo interpone, no podra interponer recurso contencioso ad-
ministrativo hasta que aquél sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacion
por silencio. Contra la resolucion expresa del recurso de reposicion podra interponer recurso
contenciosc-administrativo, ante el érgano jurisdiccional contenciosc-administrativo en el plazo
de 2 meses, contados a partir del dia siguiente al de la recepcion de la nofificacion de la re-
solucion del recurso de reposicion.

Transcurrido un mes desde la interposicién del recurso de reposicion sin que se notifigue su
resolucion, se entendera desestimado por silencio administrativo y quedard expedita la via
contenciosa administrativa. El recurso contenciosc-administrativo podra interponerse ante el
mencionado orden jurisdiccional en el plazo de 6 meses contados a partir del dia siguiente a
aquél en que reciba la notificacion de la desestimacion del recurso de reposicion por silencio
administrativo.

Asimismo el recurso contenciosa administrativo podra ser interpuesto directamente ante el or-
den jurisdiccional contenciosa administrativo. El plazo para interponer este recurso sera de dos
meses contados a partir del dia siguiente al de la publicacién del presente anuncia.

En Lepe, a 25 de septiembre de 2019.- LA SECRETARIA GENERAL. Fdo: Sara Nieves Garcia.

PATERNA DEL CAMPO

D. Juan Salvador Dominguez Ortega, Alcalde-Presidente del Ayuntamiento de Paterna del
Campo, Huelva

HACE SABER: Que por acuerdo de Pleno celebrado el 19 de Septiembre de 2019, se ha
aprobado la Ordenanza Municipal reguladora de las gestién de la Bolsa de Empleo temporal del
Ayuntamiento de Paterna del Campo.

Se inserta la Ordenanza Municipal
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: Pleno con fecha 24/04/2025.
sos e Ayu ntamiento de Lepe En Lepe a fecha de firma electrénica,

' g o 5. & LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
Negociade: Gestion Urbanistica/FJCOMFC (Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Asunto; Modificacion n.? 12 PGOU, U.E. El Terrén-Oeste

E Expte: 521412018 Fdo. Milagros Fernandez Cristobal.
1 E ANUNCIO

| 28

f § g El Ayuntamiento Pleno, en Sesion Ordinaria celebrada con fecha 27 de mayo

,;?g“% - de 2024, adoptd, entre otros, el siguiente Acuerdo:

|gehE

I%ggi 2.- APROBACION DEFINITIVA DE LA MODIFICACION N.° 12 DEL PGOU,

,5;52 ' RELATIVA A LA UNIDAD DE EJECUCION “EL TERRON OESTE".-

i

| Al no promoverse debate alguno, el Sr. Alcalde plantea la votacién,

5 consistiendo ésta en la aprobacidn definitiva de la modificacion n® 12 del PGOU,
relativa a la unidad de ejecucion “El Terrdn Oeste”, arrojando la misma el siguiente
resultado:

Un (1) voto a favor de la Conceiala del Grupo VOX
Seis (6) votos a favor de los Concejales del Grupo PSOE
Doce (12) votos a favor de los Concejales del Grupo PP

Por lo que el Pleno de la Corporacion por unanimidad de los 19 miembros
presente, y por tanto, con el quérum de la mayoria absoluta del nimero legal de
miembros que la componen (21), APRUEBAN la propuesta de acuerdo que obra en el
expediente cuyo texto literal es el siguiente:

e

8
g
2
B
°
o
E
55
32 “Examinado el expediente que se tramita para la aprobacion definitiva de la
&= Madificacion n.° 12 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe,
; ﬁ relativa a la Unidad de Ejecucion El Terron-Oeste, y
P ]
e = . -
az RESULTANDO.- Que en el expediente constan los siguientes antecedentes y
S actuaciones administrativas: el
] g
=5 5 &
= % 1.- El Pleno Municipal, en sesion celebrada con fecha 26/08/2019, acordo £ e
Eg*g' aprobar definitivamente el Convenio Urbanistico relativo a la unidad de ejecucién El & a
S58 Terrén-Oeste del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe, el § .
:IE_EE cual se firmé con fecha 17/10/19 entre el Ayuntamiento de Lepe y la entidad § ®
© 5§ TALLERES MECANICOS EL TERRON, SA. E s
8 c % g
2% § Este Convenio urbanistico tiene por objeto la formulacién y tramitacién de una 5 §
Q:Tg Modificacion del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe g 5
O E relativa a la citada unidad de ejecucion y establecer las condiciones y reglas para la 4 o % 8
EZS gjecucion anticipada y parcial de la misma por la entidad TALLERES MECANICOS EL Z38 £ 2
DEE TERRON, SA, como propietaria de terre EH g S 2
i , SA, prop a nos. o 5 5 &
@ s ‘5 :
gi,% 2.- Tras la realizacion de la consulta publica prevista en articulo 133 de la Ley gg: 8,8 g
82 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comuln de las &8 55° =
f) 2 Administraciones Plblicas, el Pleno Municipal, en sesion celebrada con fecha %gg §§§ S
o8 o 283 2
£82 55 38 3
383 Plza. Espaiia, 1, Lepe. 21440 Huelva. Tfno. 959625000. Fax: 959 38 03 12 et 338 %
ag kS wnwlepe.es ik §£~§ g
S€x i s8¢ 5
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Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Negociado: Gestion Urbanistica/FJCOIMFC
Asunto: Modificacidn n.? 12 PGOU, U.E, El Terrén-Oeste
Expte: 5214/2018

31/10/19, acordé aprobar inicialmente la Modificacion n® 12 del PGOU, relativa a la
unidad de ejecucion “El Terrén-Oeste”, someter el expediente a informacion publica en
la forma prevista legalmente y solicitar los pronunciamientos sectoriales necesarios.

El expediente ha sido sometido a informacién publica durante un plazo de un
mes mediante publicacién de anuncio en el Diario Huelva Informacion y el Boletin
Oficial de la Provincia de Huelva n.? 223 de los dias 18 y 20 de noviembre de 2019,
respectivamente, en el Tablon de anuncios del Ayuntamiento y de su Sede electrdnica,
asi como mediante notificacion personal a los propietarios de los terrenos incluidos en
la unidad de ejecucién afectada, para la presentacion de alegaciones.

Durante el trdmite de informacién publica no se ha formulade ninguna
alegacion.

3.- Posteriormente, el Pleno Municipal, en sesiones celebradas con fechas
30/07/20 y 31/03/22, adoptd sendos acuerdos de aprobacién provisional de la
Madificacién n® 12 del PGOU y solicitar nuevos pronunciamientos sectoriales, el
informe previo previsto en el articulo 31.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, asi como el Dictamen favorable del Consejo
Consultivo de Andalucia al afectarse a zonas calificados como espacios: libres.

4.- Por tltimo, una vez corregidos en la Modificacion los aspectos indicados en
el informe de la Direccion General de la Costa y el Mar de 13/09/2022, el Pleno
Municipal, en sesion celebrada-con fecha 30/11/23, acordé aprobar el nuevo ejemplar
de la Modificacion n.? 12 del PGOU y remitirlo a aquel organismo para la emisién del
informe que disponen los articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas, como requisito
previo para su aprobacion definitiva.

Habiéndose solicitado el informe citado, ha transcurrido el plazo de dos meses
establecido legalmente sin recibir contestacion, por lo que conforme al articulo 80.4 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de ‘las
Administraciones Publicas, se pueden proseguir las actuaciones. '

5.- En el expediente figuran los siguientes informes, dictamenes y
pronunciamientos sectoriales con el contenido resumido que se indica:

5n BOPxs250406LisNowJm32VXd0= en hitps:f/verifirma.diphualva.es
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5.1. Pronunciamiento ambiental emitido con febha_' 02/07/18 por la
Delegacion Territorial de Medio Ambiente y Ordenacion del Territorio.
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En el mismo se considera que el presente instrumento de planeamiento “no
se encontraria expresamente incluido dentro de los supuestos detallados
en los apartados 2 6 3 del articulo 40 de la Ley 7/2007, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental de Andalucia, modificado por la Ley
3/2013, de 29 de diciembre, de de medidas en materia de gestion integrada
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de la calidad ambiental, de aguas, tributaria y de sanidad animal, por lo que
no resultaria preceptivo someterlo a Evaluacion Ambiental Estratégica.”

5.2. Informe sectorial en materia de salud emitido con fecha 30/12/2019 por
la Direccion General de Salud Publica y Ordenacion Farmacéutica de la
Consejeria de Salud y Familias.

En el mismo se concluye que la actuacién puede generar aspectos
positivos para la salud asociadas a la mejora en la habitabilidad de las
zonas y en el sentido de pertenencia de la poblacién a su entorno, peroc no
tienen la suficiente entidad como para que puedan ser cuantificados, por lo
que se entiende que el proyecto no va a generar impactos significativos en
la salud, supeditado todo ello a la veracidad de la informacidn en que se
basa la evaluacién aportada por la persona promotora en el documentc de
Valoracion de Impacto en Salud. o,

5.3.- Informes sectoriales emitidos con fechas 27 de marzo y 16 de
noviembre de 2020 por el Servicio de Carreteras de la Diputacién Provincial
de Huelva, por la afeccién a la Carretera Provincial HU-3301 Lepe-El
Terron.

En el dltimo de los pronunciamientos se informa favorablemente la
Modificacién siempre y cuando se tengan en cuenta los condicionantes que
se enumeran en el mismo relativos, principalmente, a la zona de dominio
publico de la carretera y de sus zona de proteccion, a la linea limite de la
edificacion, a la situacion de los servicios urbanos necesarios, a la
necesidad de obtener nueva autorizacion para el Proyecto de
urbanizacién...

5.4. Informe previo de la Delegacion Territorial en Huelva de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio emitido con fecha
19/05/21 en cumplimiento del articulo 31.2.c) de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia.

esPublico Gestiona | Pagina 3 de 12

En el informe no se plantean objeciones a la propuesta por entender que la
misma no tiene repercusiones urbanisticas mas alla de un ajuste de escasa
entidad en la zonificacion de la unidad de ejecucién, informandose en
sentido favorable condicionado al requerimiento de dictamen favorable del
Consejo Consultivo previo a |la aprobacion definitiva municipal y del estricto
cumplimiento del condicionado impuesto por la Diputacién Provincial en su
tltimo pronunciamiento sectarial.

do a la Ley 50/2003) el 27/02/2025 a las 00:00:58 - N® BOP: 40/25

5.5. Informes de la Delegacion Territorial de la Consejeria de de
Sostenibilidad, Medio Ambiente y Economia Azul de fechas 26/08/22 y
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13/06/23.

Se realizan las consideraciones gue resumidamente se indican a
continuacion:

= El ambito de la Unidad de Ejecucién afectada por la Modificacion del
PGOU coincide con el deslinde de la zona de servidumbre de
proteccion: DES01/06/21/0006 (Orden Ministerial de 11-01-2010),
afectando también a la zona de influencia.

« Respecto a la zona de influencia, se garantiza el cumplimiento de
las condiciones establecidas en el articulo 30 de la Ley 22/1988, de
28 de julio, de Costas.

= Respecto a los usos en zona de servidumbre de proteccion, podrian
considerarse como servicios necesarios o convenientes para el uso
del dominio puablico maritimo-terrestre aquellas instalaciones
vinculadas al uso portuario existente aunque cada actuacion debera
tramitarse y evaluarse conforme al procedimiento de autorizacion
dispuesto en el articulo 47 del Real Decreto 876/2014, de 10 de
octubre, por el que se aprueba el Reglamento General de Costas.

5.6. Dictamen emitido por Consejo Consultivo de Andalucia con fecha

Oao
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5E Tras el examen de las actuaciones administrativas realizadas, se dictamina
; H favorablemente el expediente tramitado para la Modificacion n° 12 del Plan
& § General de Ordenacion Urbanistica "Unidad de ejecucién el Terron Oeste”.
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zona de servicio del puerto de El Terrén.
= Enlos planos habran de grafiarse los accesos al mar, diferenciando

los peatonales y los rodados, debidamente acotados conforme a la
normativa de costas.

Una vez corregidos los aspectos indicados y habiéndose remitido nueva
ejemplar de la Modificacién aprobado por el Pleno Municipal, en sesidgn
celebrada con fecha 30/11/23, para la emision del informe exigido en los
articulos 112.a) y 117.2 de la Ley de Costas, como requisito previo para su
aprobacién definitiva, ha transcurrido el plazo de dos meses establecido
legalmente sin recibir contestacion, por lo que conforme al articulo 80.4 de
la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento Administrative Comun
de las Administraciones Publicas, se pueden proseguir las actuaciones.

RESULTANDO.- Que, desde el punto de vista urbanisticc y de [a ordenacién
del territorio, es de aplicacion, principalmente, la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia (en adelante LISTA), el Real
Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por €l que se aprueba el Texto refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana (en adelante TRLSRU), el Plan de
Ordenacion Territorial de Andalucia, aprobado por Decreto 206/2006, de 28 de
noviembre (en adelante POTA), el Plan de Ordenacion del Territorio del Litoral
Occidental de Huelva, aprobado por Decreto 130/2006, de 27 de junio (POTLOH) vy el
Plan General de Ordenacidén Urbanistica del Municipio de Lepe (PGOU) aprobado
definitivamente por la Comision Provincial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo,
mediante Resoluciones de fechas 23 de septiembre y 29 de diciembre de 2005 en lo
relativo al suelo urbano de todo el Término Municipal, al suelo urbanizable del nicleo
de Lepe y al sector de suelo urbanizable El Rocio, y mediante Resoluciones de 29 de
julio de 2008 y 12 de enero de 2009 en lo relativo al suelo no urbanizable y a los
sectores de suelo urbanizable del Litoral.

| Pagina s te 12

No obstante, al tratarse de un instrumento de planeamiento en tramitacion a la
entrada en vigor de la LISTA, conforme a la Disposicion transitoria tercera de ésta
podra continuar su tramitacion conforme a las reglas de ordenacién de procedimiento y
el regimen de competencias establecidas por la legislacion sectorial y urbanistica
vigente en el momento de iniciar la misma, constituida en el ambito urbanistico por la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (en adelante
LOUA). Asimismo, se hace constar que conforme a la Disposicion transitoria primera
de la LISTA, a los dmbitos de suelo urbano no consclidado como la presente UE El
Terrén Oeste se les aplica el régimen establecido para las actuaciones de
transformacion urbanisticas delimitadas sobre suelo urbano.

esPublico
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Desde el punto de vista ambiental, es de aplicacion la Ley 7/2007, de 9 de julio,
de Gestion Integrada de Calidad Ambiental de Andalucia (en adelante GICA).
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Desde el punto de vista sectorial, es de aplicacion el Decreto 169/2014, de 23
de diciembre, por el que se regula el procedimiento de Evaluacidon de Impacto en
Salud de Andalucia, en materia de salud; la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras
de Andalucia, en materia de carreteras y la Ley 21/1988, de 19 de julio de Costas, en
materia de zona de servidumbre de proteccién del dominio plblico maritimo terrestre.

Por (ltimo, también resulta de aplicacion la Ley 7/1985, de 2 de abiril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local (en adelante LRBRL).

CONSIDERANDO.- Que, la Madificacién afecta a la unidad de ejecucion de
suelo urbano no consolidado delimitada por el PGOU junto al nicleo de El Terran,
denominada “El Terron Oeste”, y tiene los siguientes objetivos:

.. 1.-Agrupar las dos zonas verdes del &mbito afectado sin disminuir su superficie
total; definiéndose su ubicacidn en una Gnica parcela situada al norte de la unidad de
ejecucion.

2.- Desplazar hacia el norte |la rotonda contemplada en el ambito afectado,
situandola en la confluencia de la Carretera Lepe - El Terron (HU-3301) con el Camino
de El Corchuelo.

3.- Permitir de manera excepcional y controlada en la naves que
justificadamente lo precisen, una altura superior a la general atendiendo a la
singularidad de sus usos ligados a la actividad portuaria.

La justificacion de la Modificacion se encuentra en que supone mejoras para el
bienestar de la poblacién y se fundamenta en el mejor cumplimiento de los principios y
fines de la actividad publica urbanistica y de las reglas y estandares de ordenacion
regulados en la LOUA, en concreto, con la nueva ordenacion se cualifica el sistema de
espacios libres y el sistema viario, potenciando y mejorando la relacion de la unidad de
ejecucidn con el entorno y con el propio nicleo urbano del Puerto de El Terrén.

De conformidad con el articulo 10.2 de la LOUA, la presente Modificacion es de
caracter pormenorizado por afectarse a materias incluidas en su apartado A) b).

esPublico Gestiona | Pagina 6 de 12

La innovacién propuesta puede llevarse a cabo mediante una simple
Modificacion del instrumento de planeamiento afectado, ya que la misma no supone
una alteracion integral de la ordenacion del PGOU aprobado definitivamente v,
conforme al articulo 38.3 de la LOUA, podra tener lugar en cualquier momento siempre
motivada y justificadamente.

desdela

CONSIDERANDO.- Que, el contenido de la presente modificacion se concreta
en un cambio de la zonificacién de la UE El Terrén Oeste, consistente en agrupar en
una Gnica parcela los espacios libres de la misma sin disminuir su superficie total y
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desplazar hacia el norte la rotonda contemplada en el &mbito afectado, situandola en
la confluencia de la Carretera Lepe - El Terron (HU-3301) con el Camino de El
Corchuelo.

Como consecuencia de estas modificaciones se ajusta la superficie de la
manzana edificable y del sistema viario, reduciéndose la primera y aumentandose la
segunda. En concreto, la zona edificable destinada a naves entre medianeras pasa de
7.690 m?s a 7.493 m2s, mientras que el sistema viario queda con 7.970 m2s en vez de
los 7.773 m2s contemplados en la ordenacién vigente.

En ningin caso se afecta al techo edificable de 8.549 m2t que sigue siendo el
mismo, ni a la superficie total de espacios libres de 3.967 m2s. que permanece
idéntica.

oo Finalmente, en la Ficha de la unidad de gjecucién se ha introducido un inciso
relativo a la altura de las naves para, excepcionalmente y de manera controlada por el
Ayuntamiento, permitir una altura superior a la general en aquellas naves que lo
precisen por la singularidad de sus usos ligados a la actividad portuaria, y se ha
incluido de manera expresa la necesidad de respetar las determinaciones de la Ley de
Costas, en especial, lo relativo a los usos autorizables en la zona de servidumbre de
proteccion.

La documentacion de la Modificacion estd formada por una Memoria
descriptiva y justificativa que incluye, entre otros documentos, el resumen ejecutivo, la
valoracion de impacto en salud y los planos de informacién y de ordenacién, y puede
considerarse que tiene todos los documentos exigidos en los articulos 19 de la LOUAY
en el Decreto 169/2014, de 23 de diciembre, por el que se regula el procedimiento de
Evaluacion de Impacto en Salud de Andalucia.
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b Respecto a la version de la Modificacion aprobada con fecha 30/11/23, en el £ e
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a8 nuevo ejemplar del instrumento de planeamiento urbanistico que se eleva al Pleno = 2
€] Municipal para su aprobacion definitiva no se han introducido cambios. g °
= c g £
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T = El contenido sustantivo de la Modificacion se considera ajustado a la LISTA, a - E
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DILIGENCIA.-

o . Documento APROBADO por el Ayuntamiento|
'%S:x? Pleno con fecha 24/04/2025.

% En Lepe a fecha de firma electronica,

LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

N (Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Ayuntamiento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Negociado: Gestion Urbanistica/FICO/MFC
Asunte: Modificacidn n.? 12 PGOU, U.E. El Terrdn-Oeste
Expte: 5214/2018

PRIMERO.- Aprobar definitivamente la Modificacion n.? 12 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica del Municipio de Lepe, relativa a la Unidad de Ejecucion El
Terron-Oeste, elaborada por los Servicios Técnicos Municipales.

SEGUNDO.- Remitir un ejemplar completo de la Madificacién n.° 12 del PGOU
aprobada definitivamente y el acuerdo de aprobacion definitiva a la Delegacion
Territorial competente en materia de urbanismo para su inscripcion y depdsito en el
Registro Autondmico de instrumentos de planeamiento.

TERCERO.- Notificar el presente Acuerdo a los propietarios afectados y
publicar el mismo junto con las Ordenanzas Urbanisticas en el Boletin Oficial de la
Provincia, con indicacién de haberse procedido previamente a su depdsito en los
Registros de instrumentos de planeamiento del Ayuntamiento y de la Consejeria
competente en materia de urbanismo, produciéndose su entrada en vigor una vez
transcurrido el plazo de guince dias habiles desde la publicacion.

CUARTO.- Facultar a la Teniente de Alcalde-Delegada del Area de Urbanismo,
Catastro, Turismo, Playas y Subvenciones, Ana Delgado Morgado, para la firma de
cuantos documentos sean necesarios para la mejor efectividad del presente Acuerdo.”

Una vez inscrita y depositada la MODIFICACION N° 12 DEL PLAN GENERAL
DE ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO DE LEPE, RELATIVA A LA
UNIDAD DE EJECUCION “EL TERRON-OESTE" en el Registro Autonémico de
Instrumentos Urbanisticos con el nimero de registro 10289, en la Seccion de
Instrumento de Planeamiento de Libro Registro de Lepe de esa Unidad Registral de
Huelva; asi como en la Seccion de Instrumentos de Planeamiento, Subseccion de
Instrumentos de Planeamiento General, con nimero de registro 17 del Registro
Municipal de Lepe, a continuacién se publican las NORMAS URBANISTICAS objeto
de aprobacién:

- FICHA UE TERRON OESTE (MODIFICACION n.° 12 PGOU)
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LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

En Lepe a fecha de firma electronica,
LEPE€ Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.
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DILIGENCIA.-

@i Documento APROBADO por el Ayuntamiento
ey Pleno con fecha 24/04/2025.
m En Lepe a fecha de firma electrénica,

E’ LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Ayuntamiento de Lepe Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Negociado: Gestidn Urbanistica/ FIJCO/MFC
Asunto: Modificacion n.® 12 PGOU, U.E. El Terron-Oeste
Expte: 5214/2018

Unidad de Ejecucion El Terrén Oeste (Modificacidn)

Zonificacién Suelo Techo edificable
V Viario 7.970 m2
E Espacios libres 3.967 m2
3 Naves entre medianeras 7.493 m2 8.549 m2
TOTAL UNIDAD 19.430 m2 8.549 m2

Caracleristicas y objelivos

Esta unidad de Ejecucién se delimita con la intencion de desarrollar la zona industrial ~ ~
al oeste de El Puerto de El Terrdn, dando frente a la carretera de La Bella-El Terrén.
Limita a sur con el sector Centro Hipico de La Bella.

Sera aplicable la normativa general de esta zona, asi como la alineacion hacia la
carretera HU - 3310 (Lepe - EI Terrdn) derivada de la afeccion sectorial
correspondiente, dando continuidad a la definida por las edificaciones existentes al sur,
lo que supone una zona edificable de 7.493 m2 con una edificabilidad total de 8548
m2. En relacion a la altura de las naves, excepcionalmente, se podra tener en
cuenta la singularidad de los usos ligados a las actividades portuarias que,
justificadamente, precisen alturas superiores a las previstas en la normativa
general, por necesidades especificas de su actividad, como es el caso de la
utilizacion de puente-gria; esta excepcionalidad, de producirse, ha de venir
justificada por una exigencia técnica, siempre referida a usos vinculados con el
Puerto, con cardcter puntual , limitando la superficie en planta de la excepcion al
'50 % de la misma, evitando con ello apantallamiento continuo.

En esta unidad se admitiran los usos de talleres, almacenes, dotaciones
colectivas (sociocultural, recreativo, ocio...), oficinas, comercios y servicios
directamente relacionados con el puerto, asi como usos industriales vinculados
a lasactividades nduticas y pesqueras, quedando excluido cualquier otro uso.

En cualquier caso, los usos en la zona de servidumbre de proteccion se
ajustaran a lo dispuesto en los articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo
contar los usos permitidos en esta zona con la autorizacion del organo
competente de la Comunidad Auténoma.

Se debera garantizar el respeto de la servidumbre de acceso al mar establecida
en el articulo 28 de la Ley de Costas, y el cumplimiento de las condiciones
sefialadas en el articulo 30 para la zona de influencia.

.sedelacironica es/
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o3 DILIGENCIA.-

Fm Documento APROBADO por el Ayuntamiento)
L Pleno con fecha 24/04/2025.
w En Lepe a fecha de firma electronica,

Ayuntamiento de Lepe LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Negociado: Gestién Urbanistica/FICOMMFC
Asunto: Modificacidn n.° 12 PGOU, U.E. El Terrén-Oeste
Expte: 5214/2018

Las obras e instalaciones existentes a la entrada en vigor de la Ley de Costas,
situadas en zona de dominio publico o de servidumbre, se regulardn por lo
especificado en la Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones
sefialadas en el articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su
Reglamento.

No podran realizarse obras en la zona de afeccion de la carretera HU-3301 Lepe - El
Terron sin autorizacion expresa de la Diputacion Provincial.

En el Proyecto de Urbanizacion habran de resolverse los siguientes aspectos:

-~Definicion de la glorieta prevista y de las isletas correspondient@s ¢onforme a los
requisitos contemplados en el documento “Recomendaciones sobre glorietas” editada
por el MOPU en mayo de 19889.

- Elaboracién de un estudio del sistema de drenaje de las aguas pluviales en la zona
colindante con la carretera provincial,

- Los servicios a instalar, tanto redes generales como ramales de distribucion, deberan
proyectarse fuera de la zona de dominio publico de la carretera.

El sistema de actuacion es el de compensacion.

Los planos del Plan General que experimentan modificacion derivada del contenido
del presente documento son los siguientes:

- Plano 1.c Estructura General y Organica del Territorio.
- Plano 2.c Clasificacion de suelo.

- Plano 3.1c Calificacién del suelo. Término municipal.
- Plano 3.4 Calificacion del suelo la Bella — El Terran.

- Plano 4.3 Ordenacion fisica La Bella-El Terrén.

- Plano 5.b Programa de actuacién.

esPublico Gestiona | Pagina 11 de 12

En concreto, los mismos se modifican incluyendo la calificacion urbanistica del
sistema de espacios libres de la UE El Terron Oeste, que agrupa las dos zonas verdes
vigentes en una Unica de mayor entidad y cualificacian, asi como el desplazamiento
del elemento de rotonda previsto en el Plan hacia el norte, ubicandose en la
confluencia de los sistemas provenientes del sector Centro Hipico, la carretera HU-
3310 y el Camino del Corchuelo.
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m . Documento APROBADO por el Ayuntamiento|
Pleno con fecha 24/04/2025.

. En Lepe a fecha de firma electronica,

Ayuntamiento de Lepe | x FunCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Negociado: Gestign Urbanistica/FJCO/MFC Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.
Asunto: Modificacion n.® 12 PGOU, U.E. El Terrén-Oeste
Expte: 5214/2018

Lo que se hace plblico para general conocimiento. Contra el presente
Acuerdo que pone fin a la via administrativa, puede interponerse alternativamente
recurso potestativo de reposicién ante este érgano, en el plazo de UN MES a contar
desde el dia siguiente al de la publicacidn del presente anuncio, de conformidad con
los articulos 123 y 124 de la Ley 39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento
Administrativo Comun de las Administraciones Plblicas; o bien interponerse
directamente recurso contencioso-administrativo, ante la Sala de lo Contencioso-
Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Andalucia, en el plazo de DOS
MESES, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del presente anuncio, de
conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de julio de la Jurisdiccion
Contencioso-Administrativa. Si se optara por interponer el recurso de reposicion
potestativo no podra interponerse recurso contencioso-administrativo hasta que aquél
sea resuelto expresamente o se haya producido su desestimacién por silencio
administrativo, Tocio ello sin perjuicio de que pueda interponerse cuanUIer otro recurso
que pudiera estimarse mas conveniente a derecho.

m
@
2 En Lepe a fecha de firma electronica.
£ EL TTE. DE ALCALDE-DELEGADO DEL AREA DE
s URBANISMO, CALIDAD AMBIENTAL ¥ CATASTRO
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pagina 186
. DILIGENCIA.-
5. Anuncios Documento APROBADO por el Ayuntamiento
i v Pleno con fecha 24/04/2025.
5.2. Otros anuncios oficiales En Lepe a fecha de firma electronica,

) LA FUNCIONARIA AUTORIZADA
CONSEJERIA DE FOMENTO, INFRAESTRUCTURAS  (Decreto de 6 de septiembre de 2007)

Y ORDENACION DEL TERRITORIO Fdo. Milagros Fernandez Cristdbal.

Anuncio de 30 de junio de 2021, de la Delegacién Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacién del Territorio en Huelva, relativa a la resolucion
de subsanacion, inscripcién y publicacion de la modificacion nim. 13 del PGOU,
del término municipal de Lepe.

Para general conocimiento se hace publica la Resolucién sobre Subsanacion, Inscripcion
y Publicacion de fecha 20 de abril de 2021 relativa a la Subsanacidn, Inscripcion y
Publicacién de la Modificacion nim. 13 del Plan General de Ordenacién Urbanistica, del
términoc municipal de Lepe. Expediente CP-062/2020.

Conforme establece el articulo 41.2 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia, se comunica que con fecha 22 de abril de 2021,
se ha procedido al deposito del Instrumento de Planeamiento de referencia en el Registro
Autonomico de Instrumentos de Planeamiento, de Convenios Urbanisticos y de los Bienes
y Espacios Catalogados dependiente de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras y
Ordenacion del Territorio y con fecha 3 de junio de 2021 a la Anotacion Accesoria del
numero de Registro 8688.

En virtud de lo establecido por el articulo 41.1 de la Ley 7/2002, de Ordenacion
Urbanistica de Andalucia, se hace publico el contenido de:

- Resolucidon sobre Subsanacién, Inscripcion y Publicacion de fecha 20 de abril de 2021
relativa a la Modificacidn num. 13 del PGOU, del término municipal de Lepe (Anexo I).

- Direcciéon URL donde se encuentra el texto integro de la DAE (Anexo II).

- Transcrpcion del contenido del articulo de la Resolucion de 8/10/2014 en lo
concerniente a la Modificacion ndm. 13 del PGOU de Lepe (Anexo Ill).

ANEXO |

RESOLUCION SOBRE SUBSANACION, INSCRIPCION Y PUBLICACION DE LA
MODIFICACION NUM. 13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA,
DEL TERMINO MUNICIPAL DE LEPE. EXPEDIENTE CP-062/2020

Visto el expediente administrativo municipal incoado sobre la solicitud citada en el
encabezamiento y en virtud de las competencias que la Comisién Territorial de Ordenacion
del Territorio y Urbanismo tiene atribuidas por la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de
Ordenacién Urbanistica de Andalucia, en relacién con el Decreto 36/2014, de 11 de
febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacién
con el Decreto del Presidente 12/2015, de 17 de junio, de la Vicepresidencia y so bre
reestructuracion de Consejerias, el Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se
establece la estructura orgénica de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio
y el Decreto 342/2012, de 31 de julio, por el que se regula la organizacion territorial
provincial de la Administracion de la Junta de Andalucia, modificado por el Decreto
163/2013, de 8 de octubre y el Decreto 304/2015, de 28 de julio.
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En Lepe a fecha de firma electronica,
LA FUNCIONARIA AUTORIZADA

(Decreto de 6 de septiembre de 2007
Fdo. Milagros F&ﬁgm-ﬁ&)éﬁ HECHO
Primero. Procedente del Ayuntamiento de Lepe tuvo entrada en esta Delegacion,
sede de la Comision Territorial de Ordenacion del Territoric y Urbanismo, expediente
administrativo municipal incoado referente a la Modificacidn nim. 13 del Plan General de
Ordenacion Urbanistica de dicho término municipal, a los efectos del pronunciamiento de

la Comision Territorial, en virtud de las competencias que tiene atribuidas por la legislacién
vigente.

Segundo. La Modificacion nim. 13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del
término municipal de Lepe, fue objeto de aprobacion definitiva por la Comisién Territorial
de Ordenacién del Territorio y Urbanismo de Huelva en sesion celebrada el 4 de febrero
de 2021 (publicacion en BOJA 38, de 25 de febrero de 2021), la aprobacion definitiva
a reserva de la simple subsanacion de deficiencias indicadas en el informe técnico-
urbanistico emitido de la Modificacién ndm. 13 del PGOU de Lepe, supeditando, en su
caso, su registro y publicacién a la rectificacién de los mismos.

Tercero. El 12 de abril de 2021, dando cumplimiento a la citada resolucion, el
Ayuntamiento de Lepe presenta documentacion complementaria en el que se adjunta
certificado sobre Acuerdo Plenario de fecha 25 de marzo de 2021, indicando se han
subsanado los errores materiales segun Resolucion de la Comision Territorial de
Ordenacion del Territorio y Urbanismo de 4 de febrero de 2021.

La documentacion estd compuesta por expediente administrativo y documentacién
técnica diligenciada conforme al Acuerdo Plenario de fecha 25 de marzo de 2021.

Cuarto. Tras el analisis de la documentacion complementaria presentada por el
Ayuntamiento de Lepe en Cumplimiento de la Resolucién emitida por la Comisién
Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo de fecha 4 de febrero de 2021. Can
fecha 18 de mayo de 2021 se emitié Informe Técnico Favorable que a continuacion se
transcribe:

INFORME DEL SERVICIO DE URBANISMO SOBRE F‘UBLICACION Y REGISTRO DE
LA MODIFICACION NUM. 13 DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBANISTICA,
DEL TERMINO MUNICIPAL DE LEPE. CP-062/2020

1. Objeto del informe.

Se emite el presente informe a efectos de verificar si la documentacion remitida por
el Ayuntamiento de Lepe con fecha 12/04/2021, da cumplimiento a |la Resolucion dictada
por la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo (CTOTU) de Huelva
el 04/02/2021 (BOJA nim. 38 de 25/02/2021), en relacion con la Modificaciéon nim. 13 del
PGOU de Lepe.

2. Antecedentes.

Como se ha indicado anteriormente, con fecha 04/02/2021 la CTOTU acordd
aprobar el documento, condicionado a la publicacion y registro al cumplimiento de dicha
resolucion.

El tenor literal de la citada resclucion es el siguiente:

FUNDAMENTOS DE DERECHO
«...)

Quinto. Confarme al informe previo emitido por el Servicio de Urbanismo de fecha
21/01/2021, se realizan las siguientes conclusiones sobre |a viabilidad urbanistica de la
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LA FUNCIONARIA AUTORIZADA pagina 188

(Decreto de 6 de septiembre de 2007)
Fdo. Milagros Fernandez Cristébal.

Madificacion N.° 13 del Plan General de Ordenacion Urbanistica del Término Municipal de
Lepe:
()

D.3 EN LO RELATIVO AL CONTENIDO SUSTANTIVO
{3

Como se ha indicado, asimismo, en el apartado expositivo, de la literalidad de dicho
articulo se deduce la compatibilidad tanto de la introducién de pardmetros sustitutivos,
como de la matizacion de los vigentes. Con base en ello, desde el presente informe no
se plantean objecciones urbanisticas para la modificacion del articulo 82.6 de las Normas
Urbanisticas del PGOU.

No obstante, el texto modificado del articulo debera incluir las cautelas o que se refiere
el informe favorable de incidencia territorial de fecha 10/05/2020, en relacion con la Via
Verde del Litoral y la Cuenca Erosiva del Arroyo de La Vera o del Fraile, especificdndose
en el mismo que en el momento procedimiental para llevar a cabo el control territorial
requerido, sera el de la tramitacion individualizada de las actuaciones de interés publico
afectadas por la presente modificacion.

Seguin el indice del documento, debera reelaborarse el apartado correspondiente del
Texto de la Madificacidn, 1V1.- Incardinacion en las Normas Urbanisticas del PGOU, a
efectos de su publicacion, de conformidad con el articulo 41.1 de la LOUA {(...)»

En relacion a las conclusiones mencionadas en el informe técnico emitido sobre la
viabilidad urbanistica de la Modificacion nam. 13 del PGOU del término municipal de
Lepe, corresponde al Delegado Territorial de la Consejeria de Fomento, Infraestructuras
y Ordenacién del Territorio, el verificar las subsanaciones a realizar en el documento
que elabore el Ayuntamiento previo a su registro y publicacién, de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo.

De conformidad con la propuesta formulada por el Delegado Territorial de la Consejeria
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Huelva, la Ley 7/2002, de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia y demas normativa de aplicacion, en plazo para
resolver y notificar, la Comision Territorial de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, por
unanimidad de los miembros asistentes con derecho a voto toma el siguiente:

ACUERDO

Primero. De conformidad con el articulo 33.2.b) de la LOUA, la aprobacion definitiva
a reserva de la simple subsanacion de deficiencias indicados en el informe tecnico-
urbanistico emitido, supeditando, en su caso, su registro y publicacién a la rectificacion
de los mismos.

Segundo. Esta resolucién se publicard en el Boletin Oficial de la Junta de Andalucia
y se notificara a los interesados, de acuerdo con lo previsto en los articulos 40 y 41 de la
Ley 7/2002, de 17 de diciembre y a Disposicién Adicional Quinta del Decreto 36/2014, de
11 de febrero.

(...)»

3. Documentacion presentada.

El Ayuntamiento de Lepe, con fecha 12/04/2021, presenta en el registro telematico de
esta Delegacion Territorial, documentacion relativa a la Modificacion ndim. 13 del PGOU a
fin de proceder a su inscripcion en el Registro Autonémico de Instrumentos Urbanisticos,
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cf@ilde 6 de septiembre de 2007)

Fdo. Milagros Fernandez Cristébal. pagina 189

una vez subsanadas las determinaciones contenidas en la Resolucién de la CTOTU y
aprobadas en Acuerdo Plenario de 25/03/2021.

La documentacion remitida consta de:

- Acuerdo Plenario de 25/03/2021 de aprobacion del Texto de la Modificacién n.° 13
del PGOU, con la subsanacion de los errores materiales mencionados en la Resalucion
de la CTOTU de 04/02/2021.

- Ejemplar del documento técnico completc en soporte digital, aprobado por la
Corporacién Municipal, debidamente diligenciado cada pégina y planos individualmente
con la fecha del Acuerdo de Aprobacién Plenaria Municipal.

4. Adecuacion de la documentacion presentada a la resolucion de CPOTU.

Analizada la documentacién, se verifica la subsanacion de deficiencias y su ajuste
al contenido de la Resolucion de 08/10/2014 en lo concerniente a las determinaciones
aprobadas definitiva pero condicionadamente por la Comision, quedando en el articulo
modificado con el siguiente texto:

Art. 82.6 modificado.

«Los usos permitidos, asi como las condiciones de edificacion y parcelacion seran las
correspondientes al tipo de suelo no urbanizable en que se ubique la actividad. Debera
justificarse el cumplimiento de las condiciones de aislamiento geogréfico, funcional, fisico,
infraestructural y en parcela establecidas en el articulo 80 de este Plan, a excepcion de la
distancia a nucleo de poblacion o suelo urbanizable residencial que se fija en 750 metros,
estableciendo para el suelo urbanizable terciario/industrial una distancia minima de 350
metros. En la tramitacion individualizada de las actuaciones de interés pulblico debera
llevarse a cabo el control territorial de los elementos y sistemas de interés supramunicipal
para garantizar la preservacion de los mismos, cual es el caso de la \Via verde Litoral
y la Cuenca Erosiva del Arroyo de La Vera o del Fraile. Del mismo modo, sera de
aplicacion la altura maxima establecida en el articulo citado. La superficie de parcela
minima para la implantacién de actuaciones de interés publico sera de dos hectareas.
No obstante, justificadamente, segun el tipo de actividad declarada de utilidad publica e
interés social, excepcionalmente, y siempre mediante la tramitacion de un Plan Especial,
se podran modificar las condiciones de edificacién. En todo caso, la superficie ocupada
maxima en conjunto, tanto por la edificacion como por las instalaciones sobre rasante de
cualquier tipo, sin incluir el aparcamiento, no sera nunca mayor del 10% de la superficie
de la parcela, a excepcion de aquellas instalaciones superficiales energéticas, que no
computaran a efectos de ocupacion.

()

A la vista de lo anterior, no existen inconvenientes técnicos para proceder a su registro
y publicacion.

FUNDAMENTOS DE DERECHO

Primero. El 6rgano competente para resolver es la Titular de la Delegacion Territorial
de Fomento, Infraestructuras y Ordenacion del Territorio, de conformidad con lo
establecido en el articulo 13.1 del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula
el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Junta de Andalucia en materia
de ordenacion del territorio y urbanismo y en relacion con el Decreto del Presidente
12/2015, de 17 de junio de |a Vicepresidencia y sobre reestructuracion de Consejerias,
el Decreto 216/2015, de 14 de julio, por el que se establece la estructura organica de
Fomento, Infraestructuras y Ordenacién del Territorio y Decreto 342/2012, de 31 de juio,
por el que se regula la organizacion territorial provincial de la Administracién de la Junta
de Andaluc ia, modificado por el Decreto 163/2013, de 8 de octubre y el Decreto 304/2015,
de 28 de julio.
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